Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Stoliberg
»Gewerbegebiet westlich der Autobahn®

Zusammenfassende Erkldrung geméiR § 10 Abs. 4 BauGB

Gemaf § 10 Abs. 4 BauGB ist nach Rechiskraft eines Bebauungsplanes eine
zusammenfassende Erklarung zu erstellen, die Angaben zur Art und Weise der
Berlcksichtigung der

+ Umweltbelange
¢ Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
o gepriifte Planungsalternativen

enthéalt.
1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Als Planungsziel setzte sich die Stadt Stollberg die Entwickiung eines Gewerbegebietes nach
§ 8 BauNVO. Mit der geplanten Bebauung soll eine Erweiterung des Gewerbegebietes
.Stollberger Tor “ in westliche Richtung erfolgen. Ziel der Stadt Stollberg ist es, die
Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Stadt im Verdichtungsraum zu erflllen. Das
Vorhaben dient der gewerblichen Eigenentwicklung des Mittelzentrums Stollberg im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit und der Schaffung von einem differenzierten
Arbeitsplatzangebot. Gleichzeitig soll die mittelzentrale Funktion der Stadt Stollberg sowie der
Gewerbe- und Industriestandort ,Erzgebirge” gestarkt werden, um einer Abwanderung von
qualifizierten Fachkraften aus der Erzgebirgsregion enigegenzuwirken. Mit dem
Bebauungsplan wurden 10 ha Gewerbegebietsflachen, eine 6ffentliche Verkehrsflache sowie
offentliche Griinflichen festgesetzt.

2. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wurde im Normalverfahren mit einer frihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Am 21.08.2017 hat der Stadtrat den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Stadt Stollberg ,Gewerbegebiet westlich der Autobahn” gefasst.

Im Zeitraum vom 01.04. bis einschliefllich 08.05.2019 fand auf der Grundlage des
Stadtratsbeschlusses vom 11.03.2019 (Beschluss Nr.: ST 19/020/021) der im Stadtanzeiger
am 16.03.2019 veréffentlicht wurde, die Beteiligung zum Vorentwurf statt. Im Zuge dieser
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gaben 49 Birger*innen (teilweise Unterschriftsliste)
eine Stellungnahme zum Vorentwurf ab bzw. nahmen Einsicht in die Unterlagen.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit
Schreiben vom 20.03.2019 zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der
Behdérden und Trager offentlicher Belange wurden in den zu erstelienden Entwurf
eingearbeitet.

Der Stadtrat hat am 25.04.2022 den Beschiuss iber die Anderung des Geltungsbereiches
sowie Beschluss zur Billigung und éffentlichen Auslage des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Stadt Stollberg ,Gewerbegebiet westlich der Autobahn®, Stand April 2022
{Beschlussnummer: 22/045/038) gefasst. In das Gebiet wurde die Anschlussstelle Stollberg-
West /Chemnitz-Hof) aufgenommen. In der Zeit vom 31.05.2022 bis 05.07.2022 wurde erneut
die Offentlichkeit beteiligt. Die Unterlagen wurden im Internet bekannt gemacht und lagen in



der Stadtverwaltung aus. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung beteiligten sich wieder
mehrere Blrger*innen .

Parallel dazu wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange mit
Schreiben vom 06.05.2022 erneut zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der
Birrger, Behodrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden nach Abwégung in den
Entwurf eingearbeitet, der am 30.01.2023 als Satzung beschlossen wurde. Fir die Satzung
tber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbegebiet westlich der Autobahn® wurde ein
Genehmigungsantrag im Landratsamt Erzgebirgskreis gestelit. Eine Genehmigung wurde
aufgrund der fehlenden Festsetzung von Fléchenschallleistungspegeln u.a. nicht erteilt.

Nach Rucknahme der Genehmigung wurde durch die Stadt Stollberg die Erganzung des
Schallschutzgutachtens beauftragt, die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen Ober- und
ein zweiter Entwurf erarbeitet. Der Stadtrat hat mit Beschluss 23/103/107 vom 11.12.2023 den
2. Entwurf gebilligt und zur 6ffentlichen Auslage bestimmt. Die 6ffentliche Auslage fand im
Zeitraum vom 09.01. bis einschlieBlich 16.02.2024 statt. Jedoch beteiligten sich Birger*innen
diesmal nicht.

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange. Die Stellungnahmen der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach Abwéagung in den Entwurf
eingearbeitet.

Der Stollberger Stadtrat fasste am 13.05.2024 den Satzungsbeschluss 24/037/041 iber den
Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Stollberg. Eine erneute Beantragung der Genehmigung
erfolgte durch die Stadt Stollberg am 03.06.2024.

Mit Schreiben vom 19.06.2024, Aktenzeichen 0364-2024-60, erteilte das Landratsamt
Erzgebirgskreis die Genehmigung mit Auflagen und einem Hinweis. Die Auflagen wurden
erfullt und der Hinweis berticksichtigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 27.07.2024 im STOLLBERGER Stadtanzeiger und
im Stollberger Amtsblatt bekannt gemacht.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht wurden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies sollte die sachgerechte
Abwiagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wurde in
Abstimmung mit den Fachbehdrden (Scoping im Zuge der frihzeitigen Behérdenbeteiligung
nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB)) festgelegt und basieren auf vorhandenen Plan- und
Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Gewerbegebiet
westlich der Autobahn® sind aufgrund der fir den Naturraum vorhandenen Bestandssituation
und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf das Schutzgut

- Boden -> eine mittlere

- Wasser -> eine hohe

- Landschaft -> eine geringe

- Mensch -> eine geringe

- Kulturgtter und sonstige Sachgiiter -> keine besondere bzw. geringe Umweltbelastungen

verbunden.



Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgte nach den ,,Handiungsempfehlungen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”. Es wurden bau-, anlage-
und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Mit Umsetzung der vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung zur Schaffung eines Gewerbegebietes westlich der Autobahn sind biotop- und
funktionsbezogene Wertverluste im Gesamtumfang von 103,14 Werteinheiten mdéglich. Um
diese Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren, sind verschiedene Ausgleichs -und
ErsatzmaBinahmen innethalb des Geltungsbereichs sowie auf externen Flachen geplant.

Mit Umsetzung der folgenden MaRnahmen des Griinordnungskonzeptes sind folgende
Wertsteigerungen flir die SchutzgUter des Naturhaushaltes zu erwarten

Innerhalb des Geltungsbereiches

e Ansaat Blithmischung fir Neuntéter

¢ Ansaat Bliihmischung in Bauverbotszonen
Ansaat Landschaftsrasen

Ansaat Bluhmischung am Béschungsfuly
Anlage freiwachsende Dornenhecke
Anlage strukturierter Grinflachen

Anlage von Baumreihen

-> Wertsteigerung innerhalb des Geltungsbereiches 60,46
AuBerhalb des Geltungsbereiches

¢ Anlage einer Streuobstwiese auf Flurstiick 15/6 Gem. Oberdorf
e Aufforstung Flurstiick 961 Gem. Niederw(irschnitz
= Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 358 d Gem. Gablenz

Mit Umsetzung dieser externen KompensationsmafRhahmen wird eine weitere Aufwertung im
Umfang von 18,33 Werteinheiten erreicht.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen im Umfang von 24,35 Werteinheiten werden durch die
folgende MaRnahme ausgeglichen:

¢ Anlage eines Ersatzlaichgew&ssers auf dem Flurstiick 19 der Gem. Oberdorf

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden auBRerdem folgende umweltrelevante
Gutachten erstellt:

e spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 22.08.2019

e spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 28.04.2021 (Untersuchung der
Erweiterungsflache)

« Baugrund- und Abfalluntersuchung vom 28.11.2019

» Schallimmissionsprognose vom 13.08.2021

e Schallimmissionsprognose vom 06.09.2023 (als Grundlage zur Festsetzung der
Flachenschallleistungspegel)

Die Ergebnisse aus dem Arenschutzgutachten wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Durch Vermeidungsmafinahmen und durch die Pflanzung von Gehélzen sowie die Gestaltung
von Granflichen sowie Regelungen zum Beginn von ErschlieBungsarbeiten kdnnen
artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden.



Als Ergebnis der schalltechnischen Gutachten wurden Festsetzungen zum Immissionsschutz
(Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen) in den Bebauungsplan aufgenommen,
die es zu berticksichtigen gilt.

Aus der Baugrund- und Abfalluntersuchung wurden fir den  Planteil B, textliche
Festsetzungen, Nr. lll, Hinweise abgeleitet.

4. Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gab es Bedenken und Hinweise zur Planung zum Umgang mit den
Themen

e Immissions- und Emissionsschutz
e Klimaschutz

e Gewasserschutz

e Landschaftsbild

e Bodenschutz

Alle Umwelthinweise, die wahrend des Verfahrens eingegangen sind, wurden abgewogen und
entsprechend dem Abwagungsergebnis in der Satzung beachtet.

Zu den erheblichen Auswirkungen, die einer Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring) bedirfen, gehért die Versiegelung von Boden sowie die Umsetzung der
festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsbindungen fiir Gehélze und der teilweise auflerhalb des
Geltungsbereichs liegenden AusgleichsmalRnahmen. Die Stadtverwaltung Stollberg wird im
Abstand mehrerer Jahre (5-10 Jahre) prifen, dass keine Versiegelungen vorgenommen
wurden, die wesentlich Giber das zuldssige Mal hinausgehen, dass das Grinordnungskonzept
umgesetzt wurde und dauerhaft gepflegt und erhalten wird.

5. Planungsalternativen

Eine ausfuhrliche Auseinandersetzung mit Planungsalternativen innerhalb des Stadtgebietes
kann Kapitel 1.4 der Begriindung entnommen werden. Da die vorhandenen Gewerbegebiete
der Stadt Stollberg nahezu vollsténdig belegt sind, gibt es grundséatzlich keine Alternative zur
Ausweisung neuer Bauflichen, da der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) aus Griinden
einer ansonsten nicht ausreichenden Vorsorge nicht in Betracht gezogen werden kann.

Die Genehmigung wurde mit Schreiben vom 19.06.2024, Aktenzeichen 0364-2024-60,
durch das Landratsamt Erzgebirge mit Auflagen und einem Hinweis erteilt. Die Auflagen
wurden erfiillt und der Hinweis beriicksichtigt. Die Erteilung der Genehmigung wurde
im Stollberger Amtsblatt Nr. 12/2024 vom 25.07.2024 und im STOLLBERGER
Stadtanzeiger 07/2024 vom 27.07.2024 bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung am 27/07.2024 in Kraft getreten.

M. midt
Oberblrgermeister



