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1. Planungsanlass, Ziele und Zweck der Planung

Die bisher mittels Bebauungspiéinen ausgewigsenen Gewerbegebiete der Stadi Stollberg sind
weilgehiend belegt. Lediglich einzelne kieinere Gewerbegrundstiicke stehen nach fir Ansiadiungen
zur Verfiigung,

Mit der Ansiedlung des GroBinvestors VW Mechatronic im Gewerbegehiet 11l wurde ein GroRkieil der
noch zur Verfiigung stehenden Gewerbeflichen der Stadt Stollberg in Anspruch genommen sowie
eine verbleibende Restfliche im Gewerbegebiet |1l als Option fir eine méigliche Erweiterung zur
Verfligung gestellt,

Damit wurde das gesamte Gewerbegebiet Il flr eine {iberregionale Gewerbeansiedlung beansprucht.
Ausschlaggebend fur diese Ansiedlung war das bestehende Baurecht und die damit mogliche
kurzfristige ErschlieBung des Gebietes,

Speziell fur die mit der Ansiedlung von VW Mechatronic in Stollberg zu erwartende und teilweise
bereits eingetretene Nachfrage an Gewsrbegrundsticken mit einem groRzilgigen bzw. variablen
Grundstiickszuschnitt steften derzeit keine Fldchen im Gebiet der Stadt Stollberg zur Verfiigung.
Daher sollen mit der Uberplanung des Vorsorgestandortes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
filr gro3fl&chige Ansiedlungen geschaffen werden,

Fir kleinere Gewerbeansiedlungen stehen derzeit noch einzelne Flachen im Gebiet der Stadt
Stollberg sowie weitere Gewerbegrundstiicke in der angrenzenden Gemeinde Niederdorf zur
Verfligung.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde aus dem Flachennutzungsplanentwurf abgeleitet. Im
Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Stoliberg mit Stand Mai 1999 ist das Plangebiet als
gewerblicher Vorsorgestandort ausgewiesen.

Der Vorsorgestandort schlieRt sich siidlich an das Gewerbegebist Il sowie das Plangebiet des
Gewerbestandortes westlich der Auer Strae an. Mit der ErschlieRBung des Gewerbegebietes 1l zur
Ansiedlung von VW Mechatronic wurden auch bereits giinstige Voraussetzungen fir die
infrastrukturelle Anbindung des Vorsorgestandortes geschaffen. Die gesamte Medienversorgung
(Trinkwasser, Strom, Telekom) ist in unmitielbarer Nihe des Vorsorgestandortes gegebsn. Die
Oberflachenentwéisserung kann tiber das bestehende Regenriickhaltebecken des Gewerbegebietes
Il erfolgen. Des Weiteren wurde mit dem Ausbau des Verkehrsknotens B 169/ K 8851 im Zuge der
VerkehrserschlieBung filr den Standort VW Mechatronic die Anbindung des Vorsorgestandortes
bereits mit hergestellt, um einen spéteren Eingriff in den Knotenbereich zu vermeiden.

Eine Teilfliche des Vorsorgestandortes wurde zur Bodengewinnung fir die Geldnde-
regulierungsarbeiten im Gewerbegebiet Il genutzt. Mt dem Abtrag von Erdstoffen im westlichen
Teilbereich des Vorsorgestandortes erfolgte eine Vorregulierung des hangigen Geldandes. In
Verbindung mit dem Einbau von Uberschiissigem Bodenaushub im #stlichen Tellbersich im Zuge des
Bauvorhabens der Ortsumfahrung Stollberg wird eine relativ ebene Fléche geschaffen und damit eine
bessere Nutzbarkeit insbesondere flir grofdflichige Gewerbeansiediungen srreicht.

Die durch die Geldnderegulierung entstehenden Bdschungsbereiche reduzieren die effektiv nutzbare
Gewerbefliche des Vorsorgestandortes auf ca. 14 ha, so dass der im Fléchenutzungsplanentwurf
ausgewiesene gewerbliche Vorsorgestandort in seiner flichenmaRigen Ausdehnung nicht umgesetzt
werden kann,

Unter Beibehaltung der urspriinglich gegebenen Topographie mit einem Hihenunterschied von mehr
als 30 m wire jedoch eing Nutzung des Standortes fir die Ansiedlung von Gewerhebetrieben stark
eingeschrénkt bzw. fiir eine Vermarktung an Grolinvestoren ungeeignet,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet des Vorsorgestandartes solien
Voraussetzungen fir die Bereitstellung entsprechender Gewerbeflachen fir Neuansiedlungen
geschaffen werden. Nur bei einem Planungsvorlauf lassen sich potentielle Investoren fiir eine
Ansiedlung gewinnen.

Da bereits fiir konkrete Ansiediungswiinsche von Investoren mit einem gréReren Flachenbedarf im
Gebiet der Stadt Stollberg keine geeigneten Fliichen angeboten werden konnten, ist die Uberplanung
des Vorsorgestandortes dringend erforderlich.
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Das Plangebiet weist durch seine sehr gute verkehrstechnische Anbindung eine besondere
Standortgunst auf. Mit der unmittelbaren Nahe zur Autobahn A 72 mit der Anschlussstelle Stollberg-
West sowie dem ndrdlich angrenzenden Autobahnzubringer (B 169 neu) ist eine optimale
uberregionale Verkehrsanbindung gegeben.

Mit der geplanten Umwidmung der K 8851 (Auer StraRe) zur B 180 sowie dem Bau der
Ontsumfahrung Stollberg entsteht eine weiterer Standortvorteil.

Die Aufsiellung des Bebauungsplanes und die damit verbundene Ansiedlung von Gewerbe wird in
nicht unerheblichem Umfang der Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitsplitzen dienen.

Mit der Erschliefung des benachbarten Gewerbegebietes Iil wurde die erforderliche Infrastrukiur fiir
das Plangebiet bereits zum GroRiail mit erbracht.

im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf dss
Bebauungsplanes wurden die Grundzige der Planung bestétigt. Hinweise bzw. Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung wurden in den Entwurf des Bebauungsplanses eingearbeitet.

Zum  Bebauungsplanentwurf wurde ein  Grlinordnungsplan  aufgestellt  sowie  eine
Umweiltvertraglichkeitsstudie erarbeitet,

2, Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2.1, Lage und GriBe des Plangebieies

Das Plangebiet befindet sich sldlich des Autobahnzubringars zur BAB 72 (B 169) und wird im
Nordwesten von der Zwickauer Strale, im Siidwesten vom Querweg (Feldweq), im Siiden von der
Ausgleichsftiche des Stralenbauamtes zum Neubau der B 169 sowie im Osten vom
Regenrtickhaltebecken des Gewerbegebietes Il und dem sich daran anschlieBenden ehemaligen
Bahndamm begrenzt.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 25 ha ein,

Burch ssine sehr gute verkehrstechnische Anbindung weist das Gebiet eine besondere Standorigunst
auf, Mit der unmittelbaren N&he zur Autabahn A 72 mit der Anschlussstelle Stollberg-West sowie dem
ndrdlich angrenzenden Autobahnzubringer (B 169 neu) ist eine optimale {berregionale
Verkehrsanbindung gegeben.

Mit der geplanten Umwidmung der K 8851 {(Auer StraBe) zur B 180 sowie dem Bau der
Ortsumfahrung Stollberg sntsteht eine weiterer Standortvorteil.

2.2. Geltungsbereich des B-Flanes

Das Plangebiet umfasst die Flurstliicke 865/7, 885110 und 865/11 der Gemarkung Stollberg sowie
teilweise das Furstiick 188/4 der Gemarkung Mitteldort.

2.3. Naturschutzobjekte/Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 26 S#chsNatSchG geschitzte, wertvolle Bictope sowie
wasserrechtlich geschitzte Flachen,

24, Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde bis zur Inanspruchnahme der Fléche zur Bodengewinnung fiir die
Gelanderegulierungsarbeiten im Gewerbegebiet |1} intensiv landwirtschaftlich genutzt.

im Zuge des Baus der Ortsumfahrung Stollberg werden bberschiissige Erdmassen im Plangebiet
einbaut.
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Bebauungsplan Nr. 22 - Begriindung G
2.5, Nutzungsstruktur der Umgebung

Das Plangebiet schiieBf sich in siidlicher Richtung an das Gewerbegebist Il (Standort Vv
Mechatronic) sowie das Piangebiet Nr. 21 “Gewerbegebiet westlich der Auer Strake” an.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die ehemalige Bahnlinie sowie die sich daran anschlieBenden
Flachen fir Landwirtschaft an. Die sich sbidlich anschlieRenden Flichen werden ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt.

Im Nordwesten des Plangebietes grenzt die Zwickauer Stralke an. Die an der Zwickauer Stralike sowie
an der WeststraBe vorhandene WWohnbebauung ist als Splittersiediung dem AuRenbereich
zuzuordnen, Des Weiteren befinden sich an der Zwickauer Strake Kleing#rten.

2.8, Besitz- und Eigenturnsverhiltnisse

Sémtliche Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Stollberg. Davon
ausgenommen ist lediglich ein Randstreifen entlang der Zwickauer Strafle (Flurstiick 865/10 der
Gemarkung Stallberg), der mit Ausgleichspfianzungen des StraBenbauamtes Zwickau belegt ist und
sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland befindet.

2.7.  Altlasten, Bergbau, Archiologie

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachisflichen bekannt. Sollten wahrend der
Tiefbauarbeiten Altlastenverdachtsflichen aufgefunden werden, sind diese gemaR SichsABG
unverzOglich dem Landratsamt Stollberg, Abteilung Alttasten/Bedenschutz zu meiden.

Bergbay
Das Bauvorhaben ist einem Gebiet vorgesehen, in dessen Nahe uber Jahrhunderte hinweg

bergbauliche Arbeiten durchgefithrt wurden,

Im unmittelbaren Bereich des geplanten Bauvorhabens sind nach den Unterlagen des Bergamies
Chemnitz keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschéden oder andere
nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

In der Umgebung des geplanten Vorhabens sind mehrere, zum Teil uralte Bergbauversuche
aktenkundig. So soll sich u. a. im Jahre 1603 an der Zwickauer Strale eine alte Fundgrube befunden
haben. Rissunterlagen sind ven dem alten Bergbau jedoch nicht bekannt, so dass genaue
Lagezuordnungen mit dem gegenwértigen Kenntnisstand nicht méglich sind.

Da das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenniihe nicht auszuschlieRen
ist, wird seitens des Bergamtes empfohlen, alle Baugruben vom zustindigen Bauverantwortlichen
visuell auf Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu lassen. Sollten Spuren altsn Bergbaues
angetroffen werden, ist gem4R § 4 der 0. g. Hehlraumverordnung das Bergamt Chemnitz davon in
Kenntnis zu setzen.

Im Bereich des geplanten Vorhabens liegen dem Bergamt zur Zeit keine Bergbauberechtigungen
oder Antridge auf Erteilung einer Bargbauberechtigung vor,

Der Vorsorgestandeort wurde in Teilbereichen im Rahmen ven Geldnderegulierungsarbeiten in
Anspruch genommen. So wurden im westlichen Teil bereits Tiefbauarbeiten zur Bodengewinnung fir
die Gelandeaufflllung im benachbarten Gewerbegebiet [l durchgeflihrt. Darzeit erfolgt im
noradstiichen Teil der Einbau ven Uberschiissigen Erdmassen aus dem Bau der Ortsumfahrung
Stollberg. Bei den TiefbaumaRnahmen wurden bislang keine Spuren alten Bergbaus angetroffen.

Archéologie
Im Zuge der Inanspruchnahme des Vorsorgestandortes zur Bodengewinnung fur die

Geldndeauffiilung im benachbarten Gewerbegebiet lil erfolgte vor Beginn des Oberbodenabirages
sowie wdéhrend der Tiefbauarbeiten eine Begutachiung der Fliche durch das Landesamt fur
Archdologie. Hierbei traten keinerlei archdologische Funde auf, so dass dies fir den gesamten zu
tiberplanenden Bereich ebenfalls nicht zu erwarten ist.
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Bebamungsplan Nt, 22 - Begrindung -1-
2.8. Planungsgrundlage

Als Grundlage fir den Bebauungsplan wurde die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) der
Gemarkung Stollberg vom Vermessungsamt Schwarzenberg - Stand 12/2002 - mit integrierter
digitaler Stadtgrundkarte verwendet.

3. Dberregionale und iiberértliche Planungen

3.1. Landesentwicklungsplan Sachsen

Ays dem Landesentwicklungsplan Sachsen vom 16.12.2003 leiten sich folgende Grundsétze und
élg:rt:agﬂb.Ziel 2.3.7 ist die Stadt Stellberg als Mittelzentrum im Landesentwicklungsplan eingestuft.
G21.2

Die Entwicklung des Freistaates Sachsen und seiner Teilriume soll inshesondere durch die Stirkung
der Ober und Mittelzentren als Wirtschafisstandorte getragen werden.

2516 :

Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung sollen neue Baufldchen vorrangig in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheitlen ausgewiesen werden, die neben der Erschliedung Gber
die sonstigen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfigen. ...

G 6.1.1 :
Die rdumiichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Entwicklung
attraktiver Industrie- und Gewerbestanderte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer
sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe
beitragen,

G6.1.3
In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflichen zur Sicherung der
Eigenentwicklung zur Verfiigung gestellt werden.

3.2. Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Gemilk Regionalplan Chemnitz-Erzgehirge sind folgende Leitlinien zur Entwicklung der regionalen
Wirtschaft zu beachten (G 5.0):

¢ In allen Teilgebieten der Region sollen solche rdumlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die den jewelligen Anforderungen eines maodernen, leistungs- und wettbewerbsfihigen
Wirtschaftsstandortes umfassend entsprechen.

» Die Standortatiraktivitdt der Region fir die Wirtschaft soll gezielt verbessert und vor allem
gestédrkt werden durch:
- die Vorhaltung ausreichender .... Fl&chen flir Unternehmen.
- geeignete stidtebauliche Strukturen...

2512

Regicnale Vorsorgestandorte filr regional bedeutende Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit
hohem Fldchenbedarf sind von Planungen und MaBnahmen freizubalten, die eine diesbeziiglich
kiinftige Nutzung behindern.

im Begriindungsteil des Regionalplanes wird hierzu ausgefuhrt, dass in der Planungsregion Chemnitz
Erzgebirge ausgedehnte, relativ ebene Fldchen in verkehrsgiinstiger Lage zunehmend weniger
verflighar sind. Zum Erhalt  der Standortgunst der Region fir bedeutende wirtschaftliche
Entwicklungsvorhaben wird mittels Regionalplanung versucht, geeignete Flachen als
“Jorsorgestandorte” zu sichemn.
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Die Gemeinden werden verpflichtet, die ausgewlesenen Vorsorgestandorte von Planungen und
MaBnahmen freizuhalten, welche eine spétere gewerblich-industrielle Nutzung im groBen Makstab
{zum Beispiel infolge Parzellierung) behindern kénnen.

Die Uberplanung des Standortes erfolgt gem#B den Anforderung des Regionalplanes flir
Gewerbeansiedlungen mit ginem hohen Fldchenbedarf,

Speziell fir die mit der Ansiediung von VW Mechatronic in Stollberg zu erwartende Nachfrage an
Gewerbegrundstiicken mit einem grofziigigen bzw. variablen Grundstiickszuschnitt stehen derzeit
keine Fléchen im Gebiet der Stadt Stollberg zur Verfiigung.

Der Vorsorgestandort weist mit der ErschlieBung des angrenzenden Standortes VW Mechatronic
bereits  glinstige  infrastrukturelle  Voraussetzungen auf  (Medienversorgung,  3uBere
Verkehrsanbindung, varreguliertes Geldnde), so dass bei entsprechender Investorennachfrage mit
relativ geringem ErschlieRungsaufwand sine Ansiediung mdglich ist.

Im Ergebnis der Ansiedlung von VW Mechatronic hat sich gezeigt, dass sich nur bei sinem
Planungsvorlauf und der damit verbundenen Planungssicherheit potentielle Investoren fir eine
Ansiedlung gewinnen lassen. Daher solien mit der Uberplanung der Fliche die planungsrechtiichen
Vorraussetzungen flr die Ansiedlung von “Gro3vorhaben” geschaffen werden,

Die Ansiedlung des Grofiinvestors VW Mechatronic hat auch gezeigt, dass sich nur relativ ebene
Flachen vermarkien lassen. Damit bietet der Vorsorgestandort mit seinem vorregulierten
Gelandeprofil giinstige Voraussetzungen.

Pie Geléndereguiierung fithrt durch die entstehenden B#schungsbereiche zwangsldufig zu einer
Verkleinsrung der Fldche, Jedoch erscheint die im Regionalplan als Vorsorgestandort ausgewiesene
Fldche bei einem urspriinglichen Gelandeverlauf mit Hshenunterschieden von Gber 30 m flir eine
groBflachige Gewerbeansiedlung nur eingeschrinkt nutzbar,

4, Stiadtische Planungen
4.1. Fldchennutzungsplan - Entwurf

Der Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Stollberg weist die Planfliiche als Gewerbegebietsfliche
aus, Die Planung wird somit gemaR § 8§ (2) BauGB aus dem FNP-Entwurf entwickelt,

Mit der WeiterfUhrung des Flachennutzungsplanverfahrens ist lediglich die reduzierte Flachangrofe
des Plangebietes im Fldchenutzungsplanentwurf entsprechend anzupassen. Die Rand- und
Béschungsbhereiche sind im Fldchenutzungsplan als Griinflichen auszuweisen,

4.2, Fachplanungen/Gutachten

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes wurden die Grundzige der Planung bestttigt,

Zum  Bebauungsplanentwurf  wurde ein  Griinordnungsplan  aufgestelt  sowie  eine
Umweltvertriglichkeitsstudie erarbeitet.

Die wesentlichen Inhalte der Umweltvertraglichkeitsstudie wurden in einem Umweltbericht
zusammengefasst, der als Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan beigefigt wird.
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5, Planinhalt
5.1, Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet entsprechend § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt,
Die ausnahmsweise Zul#ssigkeiten geman § 8 Abs, 3 BauNVO, Einzelhandelsbetriebe und Anlagen
fiir sportliche Zwecke gem4B § 8 Abs. 2, Nr. 4 Bau NVC werden nicht zugetassen.

Planungsziel ist die Bereitstellung von Flichen fir groBfldchige Gewerbeansiedlungen. Dabei wird
der Ansiedlung von produzisrendem Gewerbe besondere Bedeutung beigemessen. Mit demn
Ausschluss von Einzelhandel sowie von Anlagen fir sportliche Zwecks im Plangehist soll diesem
Planungsziel Rechnung getragen werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen filr das MaR der baulichen Nutzung entsprechen den Obergrenzen fir die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gemiR § 17 Abs. 1 BauNVO. Die Grundflachenzahl
(GRZ) fir Gewerbegebiete betréigt demnach 0,8 und die Baumassenzahl (BMZ) 10,0 bezogen auf
die Grundstiicksflache.

Mit vorstehenden Festsetzungen soll ein Optimum der Ausnutzung der vorhandenen Gewerbe-
baufl&che erraicht werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde eine Festsetzung zur Hohenbegrenzung empfohlen,
Im vorliegenden Entwurf wird nun die maximal zuldssige Geb#udehShe mit 20 m Gber der
Geldndeoberkante festgesetzt.

5.3. Bauweise

Die Abmessungen von Gewerbebauten sind griiRtenteils technologisch bedingt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sollten daher die Zuldssigkeit entsprechender Gebdudeabmessungen
gewdhrleisten. Gemalk § 22 Abs, 4 BauNVO wird daher die abweichende Bauweise mit einer maximal
Zuldssigen Baukgrpenénge von 250 m festgesetzt.

5.4.  Uberbaubare Grundsticksflichen

Die Gesfaltung der Gebdudeanordnung soll nicht zusétzlich zur S#chsischen Bauordnung
(Abstandsflachen} eingeschrinkt werden. Es werden Baugrenzen festgelegt. Die Stellung und
Dachform baulicher Anlagen wird nicht festgeschrieben.

5.5, Hohe der baulichen Anlagen

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde eine Festsetzung zur H8henbegrenzung empfohlen.
Im vorliegenden Entwurf wird nun die maximal zuléssige Gebdudehshe mit 20 m iber der
Gelidndeoberkante festgesetzt.

5.6. Verkehrsfldchen

Die Verkehrsanbindung in das Gewerbegebiet erfolgt Gber den Verkehrsknoten K 8851/B 169 nsu,
welcher im Zuge der ErschlieBung des Standortes VW Mechatronic vierarmig ausgebaut wurde,

Die innere ErschliefungsstraBe ist als Stichstraiie mit Wendehammer vorgesehen.

Mit der geplanten ErschlieBungsstrale ist die Zufahrt fir groBflachige Gewerbeansisdiungen
gewdhrigistet, eine kleinflichige Parzellierung der Gewerbegebietsfldche wird ausgeschlossen.
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5.7. Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entscrgungsleltungen werden in den Grinflichen und offentlichen Flachen
(Strakenverkehrsfléchen) verlegt, Dazu wurden im B-Plan Leltungstrassen eingetragen.
Die dingliche Sicherung der Leitungsrechte erfolgt erst durch Grundbucheintragungen.

6.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
sollen einen Ausgleich flr die Eingriffe in Natur und Landschaft erbringen. Die konkreten MaRnahmen
sind im Grlinordnungsplan festgesetzt.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung wurden die Grundzoge der Planung bestatigt. Zum
varliegenden Bebauungsplanentwurf wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet.

lm Grinordnungsplan werden die Auswirkungen des Vorhabens als Eingriff in Natur und Landschaft
untersucht und bewertet und Malinahmen zum Ausgleich festgesetzt.

Gemdl Elngriffs-/Ausgieichsbilanzierung ist ein vellstindiger Ausgleich des Eingriffes innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht méglich. Es sind daher auRerhalb der
Flangebietsgrenze ErsatzmaBnahmen in Form einer Erstaufforstung sowie einer Bachrenaturierung
vorgesehen.

Bei der zu erhaltenden Griinflache mit Pflanzbindung an der nordwestlichen Plangebietsgrenze

enflang der Zwickauer StraBe handelt es sich um eine Ausgleichsflache des StraBenbauvamies
Zwickau. Diese wurde ais Bestand In den Bebauungsplan ilbernommen.

5.9. Flachenbilanz

Bruttoflache 250.210 m?
davon: Verkehrsfliche 2.650 m?
Griinflichen 108.880 m?2

{daven Griinflache des SBA mit Bindung fiir die
Erhaltung von Baumen und Strduchem : 2.643 m#)

Baufléche 138.680 m?
6. ErschlieBung
6.1. Verkehr

6.1.1. AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet weist durch seine sehr gute verkehrstechpnische Anbindung eine besondere
Standortgunst auf. Mit der unmittelbaren N&he zur Autobabn A 72 mit der Anschlussstelle Stoliberg-
West ist eine aptimale Uberregionale Verkehrsanbindung gegeben,

Mit der geplanten Umwidmung der K 8851 {(Auer Strale) zur B 180 sowie dem Bau der
Ortsumfshrung Stollberg entsteht ein weiterer Standortverteil.
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Der Fernverkehr von der A 72 Anschlussstelle Stollberg-West erreicht Uber die B 189 die
Gewerbefldcha.
Uber die Auer StraBe ist auch die Zufahrt aus Riehtung Oelsnlitz und Lugau mdglich.

Von der B 169 neu aus filhit eine ErschlieBungsstraRe in das Gewerbegebiet.

Der Knotenbereich B 169/K 8851(Auer Strake) wurde im Zuge der VerkehrserschlisRung fir den
Standert VW Mechatronic ausgebaut. Dabei wurde die StraBenanbindung des Vorsorgestandortes
bereits mit hergestellt, um einen spateren Eingriff in den Knotenbersich zu vermeiden.

6.1.2. Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBungsstrale ist als Stichstrake mit Wendehammer vorgesehen. Sie ist mit einer
Steigung von 2 bis § % geplant.

Mit der geplanten Erschliefungsstrale ist eine Zufahrt fur groltflichige Gewerbeansiedlungen
gewdhrieistet, eine kleinflachige Parzellierung der Gewerbegebietsfliche wird ausgeschlossen,

6.2.  Gelandeprofilierung

Im Plangebiet wurden fir die Geldnderegulierungsarbeiten im benachbarten Gewerbegebiet ||
Erdstoffe entnommen. Damit erfolgte im westlichen Bereich eine Absenkung und Einebnung des
vorhanden Geldndeniveaus auf 474 m U.HN. Im abgesenkten Bersich steht an der freigelegten
Oberfléche Fels an.

Im &stiichen Teilbereich erfolgt derzeit in Verbindung mit dem Einbau von iberschilssigem
Bodenaushub im Zuge des Bauvorhabens der Ortsumfahrung Stollberg eine Auffiillung des stark
abfalienden Gel&ndes auf ein HShenniveau von etwa 470 m i.HN,

Damit werden relativ ebene Flédchen geschaffen. Ausgehend von diesen vorreguiierten Teilflachen
wurden im VorentwuT des Bebauungsplanes zwei ebene Baufelder mit sinem Geléndeniveau von
475 m 0.HN bazw. von 470 m (.HN ausgewiesen.

Im Zuge der Uberarbeitung des Vorentwurfes wurde das Héhenniveau einheitlich auf eine
Gelandehdhe von maximal 475 m 0. HN fesigesetzt. Damit entsteht im vortiegenden
Bebauungsplanentwurf ein groRflachiges Baufeld, das entsprechend dem Fldchenbedarf bzw, -
zuschnitt der kiinftigen Investoren unterteilt werden kann.

Mit der Ausweisung eines ebenen grolflichigen Baufeldes wird dem Ziel des Regionalplanes zur
Bereitstellung des Vorsorgestandortes fiir bedeutende Gewerbeansiedlungen mit einem hohen
Flachenbedarf noch besser entsprochen.

Beim Einbau von mineralischen Erdstoffen sind die entsprechenden Verschriften, insbesondere die
Technischen Regeln der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall zu beachten.

Fir eine gewerbliche Nutzung des Grundstiickes haben demnach die zur Verfiilung vorgesehenen
Erdstoffe die Kriterien der Zuordnungswerte bis maximal Z 1.2 der Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen zu erfiillen.

Der Einbau von Boden mit Zuordnungswerten Z 1.2 setzt ein hydrogeofogisch giinstiges Gebiet
voraus. Dies sind u.a. Standorte, bei denen der Grundwasserleiter nach oben durch fldchig
verhreitete, ausreichend méchtige Deckschichten mit hohem Rickhaltevermégen gegeniber
Schadstoffen Uberdeckt ist. Dieses Rickhaltevermdgen ist in der Regel bei mindestens 2 m
méchtigen Deckschichten aus Tonen, Schiuffen oder Lehmen gegeben.

In der Regel soll der Abstand zwischen der Schilttkérperbasis und dem hochsten zu erwartenden
Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.
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6.3. Ver- und Entsorgung
6.3.1. Elektroenergieversorgung

im Zuge der ErschlieBung des benachbarten Gewerbegebietes Il wurden bereits Vorarbeiten zur
Versorgung des Plangebietas mit erbracht.

Uber das neu errichtste Umspannwerk im Bereich des Gewerbegebietes Ill ist eine Versorgung des
Gewerbegebietes [V gewihrleistet.

Die Leitungszufllhrung sell entlang der Auer Strade erfolgen. Im Bereich der B 1689 neu ist fiir die
erforderliche Leitungsquerung bergits gine Verrohrung vorhanden,

6.3.2. Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist mdgtich. Je nach Bedarf wird diese tiber das
bestehende Leitungssystem in der Auer Strale realisiert bzw. bei groBem Erdgasbedarf iiber die
Verl&ngerung der Hochdruckleitung beginnend an der Kreuzung Auer StraBe/Hohensteiner Strae.

- 8.3.3. Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes ist Uber eine Verléngerung der bestehenden Leitung DN 150 im
Bereich des Gewerbegabistes [l mdglich,

6.3.4. Loschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Ldschwasser ist im Rahmen des Grundschutzes aus dem Netz der dffentlichen
Trinkwasserversorgung Uber die ErschlieRungsleitungen unter normalen Versorgungsbedingungen
gegeben.

6.3.5. Abwasserenfsorgung

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Trennsystem,

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum Gewerbegebiet Il wurde die Oberflichenentwésserung
des Plangebietes bereits mit beriicksichtigt. Mit dem Freilegen des felsigen Untergrundes bei der
Bodenentnahme fir die Gelanderegulierungsarbeiten im Gewerbegebiet 11l war eine Versickerung
von Oberftichenwasser in digsem Bereich nicht mehr méglich. Daher wurde bei der Bemessung des
Regenriickhaltebeckens das Einzugsgebiet des Vorsorgestandortes mit berlicksichtigt, zumal das
Gehiet natirlich in Richtung des Regenriickhaltebeckens entwissert.

Pas Regenwasser des Plangebietes wird dem Regenrickhaltebecken sidlich der B 169 zugeleitet
und weiter in definierter Menge in die Vorflut (Gablenzbach) abgelgitet.

Fiir die Ableitung des Schmutzwassers besteht derzeit noch keine Anbindung an das bestehende
Kanalnetz,

Das Entsorgungskonzept wurde bereits frilhzeitig mit der WAD GmbH als Dienstlsister des
Abwasserzweckverbandes abgestimmt. Gem#R der vorliegenden Planung zur #HuBReren
Abwasserentsorgung des Vorsorgestandortes wird die Ableitung des Schmutzwassers im ersten
Abschnitt parallel neben der Bahnhofstralze, danach Ober die Strafe “An der Buche" und weiter (ber
die Hartensteiner und Obere MihlenstraRe zum Regenliberlaufbecken am Detlef-Lang-Platz erfolgen.

£.3.6. Fernmeldeversorgung
Im angrenzenden Gewerbegebiet {)i wurden entlang der Auer Stralle bis zum Knotenbereich der B

169 neu Fernmeldekabel verlegt. Damit ist eine Anbindung des Plangebietes an das Fernmeldenetz
gewdhrleistet.
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6.3.7. Miillentsorgung

Rie Entsorgung der dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der Uberlassungspflicht
unterliegenden Abfélle obliegt seit 01.07.2004 hoheitlich dem 2Zweckverband Abfallwirtschaft
Sildwestsachsen (ZAS) gemaR dessen Abfallwitschafissatzung flir das Entsorgungsgehist des
Landkreises Stollberg (in der jewsiligen giltigen Fassung).

Zur Entsorgung derartiger Abfélle haben deshalb die sp#teren Verpflichieten im Sinne der
entsprechenden Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung vier Wochen vor Nutzung/Bezug ihren
Bedarf an Abfallbehéltnissen beim entsprechenden Sachgebiet des ZAS anzumelden,

6.3.8. Fernwirmeversorgung

Nach Aussage der Stadiwerke Stollbery GmbH als zusténdiger Versorgungstriger ist eine
Versorgung des  Plangebietes mit Fernwérme nicht moglich. Das  bestehende
Fernwérmeleitungssystem st mit der Versorgung von VW Mechatronic ausgelastet bzw. fir die 2.
Ausbaustufe des Werkes reserviert. Eine Fernw#irmeerschlieBung des Vorsorgestandortes aus
diesem Leitungssystem heraus erfordert einen erheblichen Bauaufwand. Eine wirlschaftliche
Fernwirmeerschlieung ist darnit nicht méglich,

7. Auswirkungen der Planung
7.1, Umweltheeinflussung
71.1. Natur und Landschaft

Die geplanten MaBnahmen stellen einen Eingriff in Matur und Landschaft im Sinne der
Naturschutzgesetze dar.

Bisher landwirtschaftlich genutzte Fidiche wird versiegelt. Teilflachen des Plangebistes wurden bereits
mit der Bodengewinnung fir die Geldnderegulierung im Gewerbegebiet It in Anspruch genommen
bzw, werden derzeit Teilflichen durch den Einbau von Erdmassen aus dem Bau der Ortsurmfahrung
Stollberg beeinflusst.

Die Uberplanung des Vorsorgestandortes féllt unter die Varhaben, fir die gemdBl dem Gesetz (iber
die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) eine Umweltvertriiglichkeitspritfung durchzufihren ist.

In der vorliegenden Umweltvertraglichkeitsstudie des Ingenieurbiiros SLG werden die Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt eingehend untersucht und bewertet. Im Ergebnis dieser Prifung wurden
Empfehlungen zum Ausgleich bzw. zur Minimierung der Umweltbeeinflussung ermittelt.

Die waesentlichen Inhalte der Umweltvertriiglichkeltsstudie wurden in einem  Umweltbericht
zusammengefasst, der als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefigt ist.

Mit der Erarbeitung eines Griinordnungsplanes wird der erfordeniche Ausgleich bzw. Ersatz fir den
Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt und mittels griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan festgeschrieben.

7.1.2 Bodenschutz

Die Uberplanung des Gebistes ist zwangsléufig mit einer Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden
verbunden. Mit der Ausweisung einer Gewerbegebietsfldche und der damit zulfssigen Bebauung
werden umfangreiche Bodenversiegelungen stattfinden.

Im Rahmen der Umwelivertraglichkeitsstudie sowie der GrUnordnungsplanung wurde die
Beeinflussung des Schutzgutes Boden untersucht und MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz bzw. zur
Minimierung des Eingriffes ermittelt.
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Im Hinblick auf dle mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes verbundenen Bodenversiagelungen
stellt die Entsiegelung nicht mehr bendtigter Flachen im Idealfall die wirkungsvoliste Form des
Ausgleiches dar.

In der Realitat ist dieser theoretisch einfache funktionsgleiche Ausgleich nur in den seltensten Fallen
mdglich. 'm Rahmen der Bauleitplanung wurde mehrfach die Méglichkeit der Entsiegelung van
Flachen geprift. In der Stadt Stollberg stehen derzeit jedoch keine Flachen flr gleichrangige
EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfligung. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass im Stadtgebiet
Teilfldchen bislang entsiegelt wurden und weitere hierfir vorgesehen sind., So wurden im
Innenstadtgebiet das ehemalige Leistritzgeldnde mit einer FiachengréRe von mehr als 17.000 m?
sowie weitere Einzelgrundstiicke mit einer Gesamtflache von ca, 12.000 m? entsiegelt. Zusétzlich
entstehen im Wohngebiet Dlrerstrale im Rahmen des Programms “Stadtumbay Ost” weitere
Entsiegelungsflachen,

Da es sich bei den Entsiegelungsflachen im Innenstadtbereich um private Einzelgrundstiicke handel,
ist unseres Erachtens eine Einbeziehung dieser MaRnahmen in die Ausgleichsbilanzierung nicht
mdglich. Demzufolge wurden diese EntsiegelungsmaBnahmen keiner Baumainahme bzw. keiner
neuen Versiegelungsfliche zugeordnet.

Der Ausgleich fir die mit der Planung verbundenen Bodenversiegelungen muss daher durch
MaBnahmen der Landschaftspflege bzw. des Naturschutzes erfolgen. GemaR Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, Bei nicht ausgleichbaren
aber wvomangigen Eingriffen sind nach Regelung des S#chsischen Naturschutzgesetzes
Ersatzmalnahmen vorzunehmen.

Die mittels Grlinordnungsplan festgesetzien Ausgleichs- hzw. ErsatzmaRnahmen erflillen demnach
die gesetzlichen Forderungen zur Eingriffsregelung. Ein funktionsgleicher Ausgleich der
Bodenversiegelungen durch Entsiegeiungsmagnahmen ist somit nicht zwingend zu erbringen.

7.1.3  Immissionsschutz

Im Rahmen der Umwsltvertréiglichkeitsstudie (UVS) wurden auch Belange des Larmschutzes
ginbezogen. Die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung an der Zwickauer Strale wird durch
die Gewerbegebietsausweisung prinzipiell beeinflusst. Die Siedlung ist bersits durch den
Varkehrsiérm der A 72 sowie auf dem Autobahnzubringer erheblich vorbelastet. Mit der geplanten
Gewerbegebietsausweisung ist eine zusétzliche Einschrénkung der Wohn- bzw. Erholungsqualitst
verbunden. Als KompensationsmaBnahme wird in der UVS vorgsschlagen, die Wohnbauung durch
einen Griinglrtel um das Gewerhegebiet abzuschirmen und damit gine Pufferzone zu schaffen.

Dem entsprechend wurde in der vortiegenden Planung zwischen der Bebauung an der Zwickauer
Strale und der geplanien Gewerbegebieisfliche eine Griinfliche fiir Ausgleichs- und
Ersatzmanahmen vorgesehen. Dieser Bereich stellt mit seiner Breite von 100 bis 180 m eine
Fufferzone zwischen Gewerbeflédche und VWohnbebauung dar. _
Zur Beurteilung der L&rmschutzbelange ist der gebietsbezogene Schutzanspruch der Bebauung an
der Zwickauer Strake heranzuziehen.

Die Bebauung an der Zwickauer Stralle hat als Splittersiedlung im AuRenbereich einen
Schutzanspruch wie ein Mischgebiet. Gem&R der TA Lérm sind hier Immissionsrichtwerte von tags
60 dB(A) sowie nachts 45dB(A) einzubalten.

Die in Gewerbegebieten hdchstzuléssigen Immissionsrichtwerte nach der TA Lirm liegen um 5 dB(A)
iber den Richtwerten fir Mischgebiete. Unter Beriicksichtigung der Pufferzone van liber 100 m Breite
und der nur um & dB(A) abweichenden Immissionsrichtwerte gem# der TA Larm sind
Uberschreitungen der Lérmwerte im Bereich der Splittersiedlung an der Zwickauer Strake nicht zu
erwarten, Auf eine weitergehende Untersuchung der Larmschutzbelange wird daher verzichtet,
Gemat den Stellungnahmen der unteren Immissionsschutzbehtrde sowie der Abteilung
Immissionsschutz im  Staatlichen Umweltfachamt Chemnitz bestehern zum  vorliegenden
Bebauungsplan hinsichtlich des Immissionsschutzes keine Bedenken.
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1. Einleitung
1.1.  Ausgangslage

Der Stadtrat der Stadt Stoliberg hat die Aufstellung des Bebauungspians Nr. 22
»Sewerbegebiet |V - Vorsorgestandort® beschlossen, um die bauplanungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fur die Ansiedlung von Investoren in unmittelbarer Néhe des Vw
Mechatronic Werkes zu gewahrieisten.

Das Plangebiet des neuen Bebauungsplanes Nr.22 umfasst gine Flache von etwa 25 Hektar
und schlieRt sich stidwestlich an den bestehenden Gewerbestandort JGewerbegebiet |11 an,
Es wird durch den Autobahnzubringer B 189 im Norden, der Zwickauer StraRe im
Nordwesten, den Querweg und einen Erdwall mit Ausgleichspflanzung im Westen bzw.
Slidwesten sowie den ehemaligen Damm der Bahnstrecke Stoliberg ~ Zwénitz im Sidosten

1.2.  Beschreibung des Vorhabens

Mit dem geplanten Vorhaben werden etwa 14 Hektar der Gewerbegebietsfisiche 1v/ baulich in
Anspruch genommen. Eine umfangreiche Geréndemodellierung ist durch Erdstoffentnahmen
schon im Vorfeld des Beschlusses erfolgt. Ein relativ groRer Teil der Gesamtflache
(Béschungs- und Ausgleichsflachen) ist nicht fiir die Bebauung geeignet. Plane fiir konkrete
Nutzungsn sind nicht bekannt.

1.3. Methodik und Aufbay der UVS

Die UVS umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des
Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
einschlieRlich der jewsiligen Wechselwirkungen sowie Kultur- und Sachglter. Mit der
Durchflhrung einer -Umweltvertré’lgﬁchkeitspri‘:fung soll schon in der Planungsphase des
Vorhabens Klarhelt Ober dessen mogliche Umweltfolgen bestehen, so dass die
Berlicksichtigung aller Umweltbelange gesichert und bereits hier intensiv Uber Ausgleichs-
und Ersatzmainahmen diskutiert werden kann.

Methodische Grundlage der Umweltvertréglichkeitsstudie jst das Prinzip der Okologischen
Risikoeinschatzung. Dabei werden die innerhalb und im Nachbarschaftsbereich der
betroffenen Flache liegenden Landschaftspotenziale nach Eignung, Empfindlichkeit und
Vorbelastung bewertet, Der Untersuchungsraum umfasst eine Fliche von etwa 195 Hektar
und liegt stidwestlich der Stadt Stollberg. Er umfasst vorhandene und gepiante
Gewerbegesbiete, Siediungsflichen, Garten, natumnahe Landschaftsbereiche und
landwirtschaftlich genutzte Fiachen.

Die Eignung und Empfindlichkeit der Landschaftspotenziale werden anhand der bereits
vorliegenden bzw. der im Rahmen der UVS erhobenen Grundlageninformation gingestuft.
Diese Kriterien gehen in die Risikobewertung ein. .

Die vom Vorhaben ausgehenden Auswirkungen wurden auf Grundlage vorliegender Daten
prognostiziert. Dabei spielen neben der direkten Flécheninanspruchnahme auch die vom
Verursacher ausgehenden Emissionen sowie die indirekten Folgen, beispiclsweise
Veranderung des Klimas oder des Wasserhaushalts eine Rolle,

Die Ristkobeurteilung erfolgte durch die Profektion der durch das Vorhaben Zu erwartenden
Belastungen auf die vorhandenen Landschaftspotenziale. Eine Verknlipfung der
ausgehenden Belastungen des Vorhabens mit der Empfindlichkeit der Landschaftspotenziaje
ergibt das Ausmaf der Beeintrachtigung. Das Risike wiederum hangt vom Ausman der
Beeintrdchtigung und der Eignung der Landschafispotenziale ab.

Die zusammenfassende Beurtellung stellt die zu erwartenden Risiken unter Berticksichtigung
risikomindemder MaRnahmen dar.

28



UVS Gewerbegebist IV Stollberg ‘ Umwelthericht
13.08.04

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1, Anthropogene Schutzgliter

Bauliche Nutzungen und Siedlungsstrukturen:

Der Untersuchungsraum umfasst Wohnbebauung, siedlungsnahe  Freirdume sowie
Gewerbestandorte des sUdwestlichen Stadtrandes von Stollberg sowie des Oristeils
Mitteldorf. Die Wohnbebauung an der Zwickauer Strafe st durch die Nshe zum
Vorhabensgebiet hervorzuheben.

Durch dije Autobahnanschlussstelle Stollberg West und die Venegung der B169 durch das
Untersuchuingsgebiet sing gute infrastrukturelle Bedingungen fiir dag Gewerbegebiet . Am
Stollberger Tor* geschaffen. Ris zum jetzigen Zeitpunkt sind die Flachen groBtenteils mjt
Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben ausgelastet, Die Ansiedlung des
GroBinvestors VW Mechatronic erfolgte auf ausgewiesener Gewerbefliche zwischen der
B163alt und der K8851 am sUdwestlichen Ortsrand der Gemarkung Stollberg.

Erholungsnutzung

Der Waikteich und der GroRe Fiirstenteich sowie der Gablenzbach geben dem Gebiet einen
durch ibre Lage und Naturnghe besonderen Charakter, dem man durchaus Erholungswert
fur die ans&ssige Bevélkerung zusprechen kann. Freiraume wie Weidan und Wiesen in
unmittelbarer Siedlungsnachbarschaft aber auch privata Haus- und Kleingérten beeinflussen
das Wohnumfeld positiy.

Larmemissionen gehen von Verkehrsaniagen wie der BAB 72 und dem Autobahnzubringer
B169/B169n  sowie den anlisgenden Gewerbestandorten  aus. Landschaftshbilg-
beeintrachtigende Elemente sind Gewerbebetrishe mit aufféliiger Bauweise (GroBe, Gestait,
Farbgebung).

Kultur- und Sachaiter
Im Untersuchungsgebiet befinden sich denkmalgeschiitzte Gebiude.

2.2. Naturbezogene Schutzgliter

Biotope / Tiere und Pilanzen
Das Untersuchungsgebiet umfasst gine Vielzahi unterschiedlicher Biotoptypen, sin Groftejl
davon stellen landwirtschaftlich genutzte Flachen dar, Die meisten Biotope werdan vom
Menschen gepragt oder genutzt, es gibt hier keine tatsachlich natiiriichen Lebensraume.
Trotzdem sind z.B. Hays- und Kleingérten, extensiy genutzte Wiesenflachen, Feldgehdize,
Ruderal- oder Sukzessionsfidchen wichtige Lebensraume fir dje heimische Tier- ung
Pflanzenwelt. Besonders untersucht wurden folgende Biotopkompiexe:
- Ehemalige Bahntrasse - ndrdliche und sidliche Teilstlicke,
«  Feldgehélz auf Erdwal zwischen Bahndamm und Waldstlick, angrenzende
Ackerbrache,
- Waldstiick / Forst im Westen des Untersuchungsgebietes,
Obstbaumalles an aiter Landstrafe nach Netiwiese, .
Vier Teiche zwischen altem Bahndamm und Kreuzung B169 Mitteidorf,
- Feuchtwiese an der B 169 (GroRer Flrstenteich, einschl. Bachufer)
- GroRer Fiirstenteich mit Verlandungszone

Boden

Der Boden im Untersuchungsgebiet wird dureh die Gesteinsverwitterung einer variskischen
Gebirgstafel bestimmt. Die Baden der Gestefnsvenuitterungsdecken sind differenziert. Dje
Phyllite liefern mafig steinige schluffreiche Bodensubstrate, auf denen sich Braunerden
entwickeit haben. Nassstandorte der Talbereiche haben einen hohen Anteil an staunidsse-
und grundwasserbestimmien Lé6Ren wund Berglehmen. Geringe Flachenanteile der
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Auenlehmstandorte befinden sich im Bachtal des Gablenzbaches. FlachenméRig bilden die
Berglehmstandorte den Haupttell an landwirtschaftlicher Nutzflache.

Wasser

Die dstlich der ehemaligen Bahnlinie gelegenen Gebiete in Tieflage, mit geringerem Abstand
zum Grundwasser des Gablenzbachtals sind als 6kalogisch empfindlicher einzustufen als die
vor allem westlich der Bahnlinie gelegsnen Hochfldchen chne zusammenhangenden
Grundwasserisiter, Der Abstand zum Kluftgrundwasser betrégt in hdheren Hangbereichen
4,0 - 45 m, in unteren Hangbereichen 12 - 2,0 m. Es handelt sich dabei um den
hypodermischen Abfluss in der Verwitterungs- bzw. Auflockerungszone Richiung
Gablenzbach. Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich sine Reihe von Oberfldchengewédssern. Der
Gablenzbach verlduft von Gablenz Uber Mittelderf nach Stollberg. in der Talaue befinden
sich der Grofe Furstenteich und der Walkteich. An den erhdhten Tairdndern liegen Teiche,
die vor allen von austretendem Kluftgrundwasser der hther gelegenen Flachen gespeist
werden.

Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet gehért klimatisch zum Mitteldeutschen Berg- und Higellandkiima.
Es besteht aufgrund der vorhandenen Héhenunterschiede eine relatiy kleinrdumige
Differenzierung durch lokale Luv- und Leegehiete. Das Ubergangsklima ist zwischen den
héufigen Kaltiuftansammiungen des Erzgebirgischen Beckens und den hohen
Niederschlagsmengen in die unteren Lagen des Bergiandes einzuordnen.

Die mittlere jahriiche - Niederschlagsmenge liegt in Stollberg bei 919 mm, die
durchschnittliche Jahrestemperatur bei 6,3°C.

Landschaftsbild _

Die menschlichen Eingriffe der vergangenen Janrhunderte formten eine typische Landschaft
am Rande des Erzgebirges. Der Wechsel von Tallagen, HochflAchen und Kuppen unterstiitzt
durch verschiedene Flachennutzungen, einschlieBlich der Offenbersiche, vermittelt
interessante Sichtbeziehungen, Die landschaftspragenden Strukturelemente, wie Talrdume,
FlieRgewasser und Gehdlze bestimmen den Wert der naturrdumiichen Ausstattung. Das
Ortsbild ist anhand von Einzelbauwerken und der Gesamtheit der Baustrukiur hinsichtlich
stédtebaulicher oder volkskundlicher Bedeutung zu bewerten. Harmonische Siedlungsrénder
z.B. in Mittaldorf erhShen den Landschaftsbildwert. Die stark Uberprégten Bereiche der
stadtischen Siedlungs- und Gewerbegebiete werden in die Bewertung des Landschaftsbildes
nicht einbezogen.

3. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiiter

3.1.  Beurteilung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Mensch / Wohnen / Siedlung / Erholung
Immissionsbelastung (Ldrm, Staub) der umliegenden Woehnbebauung, Gérten,
Kleingérten und siedlungsnahen Freirdume -

Tiere ynd Pflanzen
- Flachen- und Funktionsveriust von Lebensraumen und Teillebensrdumen:
Totalveriust von etwa 14 ha unbebauter Flache, ehemals Ackerland,
Beeintrachtigungen (Verdrmung, Trennwirkung) von angrenzenden Biotopen
(Feldgehdize an ehem. Bahnstrecke, Ausgleichsfldche auf Walt, sohstige
Ausgleichsfléchen)
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Mdgliche Beeintréchtigen des Wasserhaushaltes der unterhaib gelegenen,
temporsren Kleingewasser und Teiche sowie des Feuchtgriintands, damit mdglicher
Verlust von Lebensraum

Boden

Verlust van Bodenfunktionen  durch Verdnderung des Bodengefiiges und
Versiegelung

Wasser
Verminderung der Grundwasserneubildung durch Fléchenversiegelung

Klima / Luft
Verlust von Kaitruﬁentstehungsﬂéchen und Verbauung einer Kalttuftbahn

Landschaftsbild
- Beeintrachtigung von grofirdumlichen Sichtbezichungen durch die exponierte Lage
des Gewerbegebietes

3.2,  MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie Ausgleich und Ersatz

Ausgleichsfldchen soliten als Gringlirtel (entlang der Zwickauer StrafRe, Querweg,

Erdwali, Bahndamm) um das Gewerb gebiet angelegt werden.- So kann die

Puiferzone bzw. werden vergréiert. _
Ausgleichspflanzungen kénnten auch in Form einer Saumbepflanzung am Waldstiick
stidwestlich des Gewerbegebictes geplant werden. '

Um eine Biotopvielfalt zu erreichen und Offenlandarten weiterhin Lebensraum zu bieten,
sollten nicht alle Ausgleichsflachen gleichmaRig bepflanzt, sondern Freiflachen
extensiver Pflege erhalten wergen, Ubergangsbereiche zwischen den Biotoptypen
(Okotone) sind besonders wichtig fiir Arten der Agrarlandschaft. Die schon bestehenden
Ackerbrachen bieten sich dafr an. '
Aufgrund der Landschaftsbildbeeintréchtfgung solite das Gewerbegebiet auch innerhaib
so weit wie maéglich durchgriint werden,

Die Maglichkeit der grof¥fléchigen Versickerung von Niederschlagen kénnte die
Beeintrachtigung der temporédren Kieingewssser der stillgelegten Bahnstracke sowie der
Teiche / Feuchtwiese in Mitteldorf minimiaren. Vermnéssungsstellen innerhalb der
Ausgleichfldchen solilten weiterhin durch Niederschiagswasser gespeist werden, Ein Tej|
der Flachenentwésserung kénnte in die Senke der ehemaligen Bahnstrecke geleitat
werden,

Es solite auf unndtige Versiegelung (z.B. auf Parkplatzfidchen) verzichiet werden.
Stattdessen  soliten Materialien verwendet werden, die die Versickerung  von
Niederschlagswasser erlauben. _ :

3.3.  Beschreibung der verbleibenden erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf
die Umwelt
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fungieren der ehemalige Bahndamm der Strecke Stollberg — Zwbnitz und die auf einem-ang
gestreckten Erdwall angefegte  Ausgleichspflanzung. Diese linienférmigen
Landschaftselemente haben nicht nur wichtige Funktionen als Biotopverbundelemente
sondern strukiurieren auch das Landschaftsbild.
Der Standort des geplanten Gewerbegebietes st aufgrund der nachrangigen
Naturraumausstattung der Flache fiir gewerbliche Bebauung als geeignet einzustufen.
Die wesentlichen Beeintrichtigungen treten durch die Anlage des Gewerbegebistes durch

- Flacheninanspruchnahme

- Flachenversiegelung

- Bebauung eines Kaitluftentstehungsgebietes

- Biotopbeeinflussung

Anderung des Landschaftsbildes

auf. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben muss auf die Wohnbebauung und
Erholungsnutzung  Ricksicht  genommen  werden. Gegebenenfalls missen durch
Sonderregelungen Konflikte mit Anwohnem geldst werden. Bei einer kiinftigen
Flachenbelegung sind Schallschutzgutachten mit Angabe von SchallschutzmaRnahmen zu
erstellen,

4. Hinweise auf Schwierigkeiten, die hei der Zusammenstellung der
Angaben entstanden

Durch grofifldchige Erdstoffentnahme und Geldndemodellierung war es nicht méglich, die
Vorhabensfifiche in ihrer urspriinglichen Nutzung (als Ackerfliiche) zu bewerten. Sie wurde
daher teils als anthropogene Sonderflache, teils als Ackerbrache eingestuft. Durch die
bereits erfolgten Maknahmen sind méglicherwsise schon im Vorfeld der Studie erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt aufgetreten, die jedoch nicht mehr in die akiuelle Betrachtung
einbezogen werden konnten,

Die konkrete Nutzung und Bebauung der Gewerbegebietsfidche ist bis dato unbekannt, Es
ist daher auch nicht moglich detailliertere MaRnahmen zur Minderung von Eingriffen bzw,
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu empfehlen.

5. Hinweis auf Méglichkeit der Einsichtnahme der UVS
Die vollstédndige Fassung der Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Nr. 22

Gewerbegebiet IV — Vorsorgaestandort’ der Stadt Stollberg kann in der Stadtverwaltung
Stollberg eingesehen werden. _
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