Planteil A: Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Stollberg im OT Gablenz "Am Hahnbusch®

- Zeichnerische Hinweise Verfahrensvermerke

Nutzungsschablone 7.3) Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen: Reduzierung der Beleuchtung von
' Gebaude- und Verkehrsflachen auf ein Mindestmal (rdumlich) bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Stadt
Stollberg ,Am Hahnbusch" wurde durch den Stollberger Stadtrat am 13.07.2020 mit Beschluss -

11. Die Bezeichnung und grafische Darstellung der Flurstiicke betreffs ihrer Ubereinstimmung
mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom A2.032.<02% bestitigt. Die

Nr. des Baufeldes 1 1/6 | WA Art der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl 03 | Vollgeschosse

Zeichenerklérung

Flurstiicksnummer

(zeitlich); Abstrahlung nach unten in geringem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung/Anstrahlung);
geringe Leuchtpunkthohe; Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum
Natriumdampf-/Niederdrucklampen (NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen (V3
MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

7.4) Die Haufwerke auf dem Lagerplatz Flurstiick 423/1 Gemarkung Mitteldorf mit umgrenzenden
Strukturen sollen erhalten werden. Sollte die Beseitigung unvermeidbar sein, hat die Neuanlage von 3
Haufwerken aus Steinen und Astmaterial (ca. 0,5 m®) unterschiedlicher GréRe als Lebensraumrequisite in

Nr. 20/039/042 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Stollberger Anzeiger Nr. 7 am 25.07.2020.

Stollberg, den £9.01. 2o

Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.
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Annaberg-Buchholz, den A4. O3 . 202 ' o

12. Der Stollberger Stadtrat hat die Erg&dnzung der Abw&dgung aus dem Beschluss Nr.

| At Bemaliung in Meter Randbereichen (V4 MaBnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zu erfolgen. y :
Nordpfeil . » . . o . T 2. Der Stadtrat hat am 03.05.2021 mit Beschluss Nr. 21/024/025 den Vorentwurf zum 23/016/038 mit Beschluss NrZ3/#37/%sin der éffentlichen Sitzung am 747223 beraten und
& Schacht ;'5) ?z‘llteseule ste't.lgzng :.er Hau:w e;rke unve:-'e'g?ar se;n;qhat:?se n :er ZzltJ o rx;?)arz on Wl biw' Bebauungsplan Nr. 36 mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 26.03.2021 nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogep. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
u.gus. s ef’ SIHDBE, in'der dis wechselwarmen Reptiish und Amphibien auigning Umgebungsiemparaiis gebilligt und zur Beteiligung nach §-3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. Der
i Kansisiiiagt aktiv fliehen kénnen, zu erfolgen (V5 MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Geltungsbereich wurde mit dem BestHluss gedndert.
7.6) Konstruktiver Amphibienschutz an geplanter Bebauung, v.a. Vermeidung bzw. konstruktive Sicherung Bg oy B
O, Laubbaum von Absturzfallen wie Lichtschachten, auBenliegenden Kellertreppen, ... (V6 MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 Stollberg, den <7. 7. <o
BauGB). Oberblrgermeister
s o Stollberg, den 25, o 2ol¥é
e 7.7) Bauzeitlicher Amphibienschutz z.B. Sicherung der Baugruben vor Absturz einzelner Individuen (V7 ... . \
‘ Gebiisch MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,). ST I TR 13. Der Begguungspian bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
0 172,43 i 033 /1 in sei
: 7.8) Bei Abriss/Sanierung (Dach-/Fassadenarbeiten) der Lagerhalle (Flurstick 423/1 Gemarkung | E#;ﬁﬁif;‘,?;n"g;t'z‘;r‘,é;: ot Bescmussagfj’t/z"f % t;:i;;ﬁ::;f"gggg o e
Griinland Mitteldorf) sowie Riickbau der beiden Brunnen (Flurstiick 423/1 Gemarkung Mitteldorf ) mit den damit 3. Der Vorentwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Stollberg im OT i — Bé;éﬁﬁ};ééiﬁlémm g / ' grundung und der
dokumentierten potenziellen quartiertrachtigen Strukturen sowie bei Versetzung der vorhandenen g:ggz:;ur:gtn:%h;:ujt%h _ t;tes':e}t'ngndd auzs .tplanzeaihggg%z:'“;_ t%xzt"g;‘zr[‘m:es"sftr“”g(f"- ;
7 -< Haufwerke hat eine vorherige Kontrolle der quartiertrdchtigen Strukturen durch eine fachlich geeignet : - & 11 Enl T S e e ot
7 Gebaudebestand 9 q g n geeignete Zeiten gemal § 3 Abs. 1 B B offentlich in der Stadtv It :
%/@ Person zu erfolgen. In Abstimmung mit dem Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Naturschutz/ Landwirtschaft gemas s o auSE afe In der Stadiveewatiung Siallosrg Ausgelegen:
o Gewasserrandstreifen sind erforderlichenfalls Anzahl (Quantitét) und Anbringungsorte (Qualitdt) entsprechender Kompensations- Stollberg, den 2 3.0, 202 ¢
und VermeidungsmaRnahmen vorzusehen (V4, V5, V8 MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Dienstag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
e Boschung 7.9) Im Studwesten des Geltungsbereichs, sowie innerhalb der privaten Grinfliche sind Streuobstwiesen Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
14 Dl it Sovibn vom 9121 tesngn, rach § 10 SauGB st
o w P g ' Freitag 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 36 wurde mit Verfigung des Landratsamtes
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Festgesetzte MaBnahmen des Griinordnungskonzeptes

Vermeidungsmafinahme

FCS 1 MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes

m MinderungsmaRnahme
Ersatzmalinahme

Planteil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WY\ 5614424082 |
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1.1) Auf den Bauflachen 1/6, 3/6, 4/6 und 5/6 wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Alle in
§ 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

1.2) Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3) Auf den Bauflachen 2/6 und 6/6 wird ein Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauGB festgesetzt. Alle in § 5a Abs. 2
Nr. 1 bis 8 genannten Nutzungen sind zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

1.4) Die in § 5a Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.5) Die Grundflichenzahl (GRZ) der Allgemeinen Wohnbaufldchen wird auf 0,3 beschrénkt, die der Dérflichen
Wohngebiete auf 0,45 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNVO).

1.8) In den Allgemeinen Wohngebieten ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig, zuziglich Dachgeschoss und
Kellergeschoss im Sinne von § 2 Abs. 6 und § 90 Abs. 2 SachsBO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 1 BauNVO).

2. Larmschutz

2.1) Auf Teilflachen der Flurstiicke 13/2, 14/1, 15/4 und 423/1 sind schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4108, bei
denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten werden, an der zur maRgeblichen
Gerauschquelle abgewandten Fassadenseite anzuordnen. Dieser Larmpegelbereich wird mit Planzeichen 15.6 der
PlanZV abgegrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

2.2) Soweit mit der vorangegangen 2.1) Festsetzung noch nicht bei allen schutzbedirftigen Rdumen der Larmkonflikt
gelost werden kann, mussen die AuRenbauteile von baulichen Anlagen ein resultierendes bewertetes Schallddmm-Mald
(erf. R'w,res) aufweisen, welches gewahrleistet, dass ein mittlerer Beurteilungspegel von 35 dB (A) tags und 30 dB (A)
nachts im Rauminneren aller schutzbediirftigen R&ume nicht Uberschritten wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

2.3) Innerhalb der Flachen nach 2.1) sind die AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen usw.) an der
larmabgewandten Gebadudeseite anzuordnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

2.4) Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind die in der folgenden Tabelle
angegebenen Mindestabstidnde zur nachsten fremden schutzbedirftigen Nutzung in  Abhéngigkeit des

Die Stamme sind vor Verbiss zu schiitzen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Wiese ist extensiv zu
bewirtschaften. Auf den Wiesenflachen ist eine Diingung nur in Héhe des entsprechenden Nahrstoffentzugs
zulassig. Das Ausbringen von Giille oder Pestiziden ist nicht gestattet. Sie ist 1 bis 2 mal jahrlich mittels
horizontal schneidender Technik (Balkenméaher, Sense, 0.4.) zu mahen. Als frihestméglicher Zeitpunkt fir
den ersten M&hgang eines jeden Jahres wird der 15.07. festgesetzt. Bei einmaliger Mahd kann eine
extensive Nachbeweidung mit Schafen, Ziegen oder Rindern stattfinden. Pferde sind aufgrund ihrer
verursachten Trittschdden von der Beweidung auszuschlieRen.

Anfallendes M&hgut soll zum Aussédhen und Abtrocknen auf der Flache verbleiben und ist anschlieRend
abzutransportieren. Eine jéhrlich wechselnde Teilflache von mindestens einem Viertel der Gesamtfléache soll
ungemaht Uberwintern (E1 MaBnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

8.) Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1) Je angefangene 1.000 m? versiegelter Baugrundstiicksflache ist eine Flache von 100 m? als
Wiesenfliche herzustellen. Diese soll vorzugsweise durch Mahdgutiibertragung oder im
Heudruschverfahren von einer geeigneten Spenderfliche hergestellt oder mit einer einheimischen
Bluhmischung angesét werden. Die Flache ist extensiv zu pflegen, max. 2 Mahdtermine/Jahr. Als
fruhestmaglicher Zeitpunkt fur den ersten Mdhgang eines jeden Jahres wird der 15.07. festgesetzt (FCS
1-MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Auf der Wiesenfliache ist eine Diingung nur in Héhe des entsprechenden Nahrstoffentzugs zuléssig ist. Das
Ausbringen von Glille oder Pestiziden ist nicht gestattet.

8.2) |Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereichs ist das Anpflanzen von Zierwachholder-Arten
(Juniperus sabina, Juniperus media) verboten (V9-MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Textliche Hinweise

1.) Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das
Landesamt fiir Arch&ologie im vom Bautéatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben, zu
dokumentieren und gemaR § 20 SachsDSchG zu melden. Zudem bedarf es nach § 14 SachsDSchG
der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wenn Erdarbeiten durchgefiihrt werden.

2.) Das Vorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit bergbauliche Arbeiten
durchgefiihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den bekannten
Unterlagen, welche dem Sachsisches Oberbergamt vorliegen, keine stillgelegten bergbaulichen
Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da der Planbereich in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflaichenndhe nicht auszuschlieRen. Es wird empfohlen Baugruben von einem
Fachkundigen auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues
Uberprifen zu lassen. Werden Spuren alten Bergbaus angetroffen, so ist gemaR § 5 SachsHohIrVO das
Séachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

3.) Im Bereich der geplanten BaumaRnahme sollte eine Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchgefihrt werden. Alle Bodenuntersuchungsergebnisse sind nach
SachsKrWBodSchG der zusténdigen Behérde zur Verfligung zu stellen. Bei Bodenaufschlissen ist die

Weiterhin waren die Unterlagen vom 04.05.2021 bis 02.07.2021 auf der Internetseite der Stadt
Stollberg www.stollberg-erzgebirge.de sowie auf dem Internetportal
www.buergerbeteiligung-sachsen.de gemal § 4a Abs. 4 BauGB des Freistaates Sachsen fur
jedermann einsehbar.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Stollberger Anzeiger Nr. 05 vom 22.05.2021 und auf/ der Internetseite der Stadt Stollberg und
dem Internetportal des Freistaates Sachsen bekannt gemacht worden. Dabei wurde auf das
PlanSiG hingewiesen (vgl. § 3 Abs. 2

Stollberg, den£ 9,07, Zo 24

Oberblrgermeister

4. Die frihzeitige Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.05.2021. Die Behérden wurden
aufgefordert, sich Uber den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB zu auRern.

Stollberg, den /%0 7. 202 ¢

Urgermeister

5. Der Stadtrat hat am 05.09.2022 mit Beschluss Nr. BV 22/075/066 den Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 36 einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
August 2022 gebilligt und zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Stollberg, den /9,07, 202§

Urgermeister

6. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 bestehend aus Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen haben in der Zeit vom
04.10.2022 - 10.11.2022 zu folgenden Sprechzeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich in der
Stadtverwaltung Stollberg ausgelegen:

Schallleistungspegels einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht zu beachten. D|. 9:00 Uhr bfs 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
. Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) sind dem Landesamt fiur Umwelt, Landwirtschaft und Mi 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Satzung Uber den Be bau ungsplan N r. 36 _ LA wdassbatng schen d Geologie (LFULG) geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen spétestens zwei Wochen vor Do 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr
Schalleistungspege i Beginn anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Fr 9:00 Uhr bis 12:30 Uhr

der Stadt Stollberg im OT Gablenz
"Am Hahnbusch"

4. Landwirtschafts- und Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18 und Abs. 6 BauGB

der Warmepumpenaggregate Warmepumpe und der néchsten

fremden schutzbedurftigen Nutzung

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss sind
Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten dem LfULG zu Ubergeben

Weiterhin waren die Unterlagen vom 21.09.2022 bis 10.11.2022 auf der Internetseite der Stadt

50 dB(A) 4m Stollberg www.stollberg-erzgebirge.de sowie auf dem Beteiligungsportal des Freistaates
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. b s (99,10 Geollts). Sachsen unter www.buergerbeteiligung-sachsen.de gemaR § 4a Abs. 4 BauGB fur jedermann
|2§1)3 6512}; L;:iit ggﬁgn;lee:t S‘L‘gﬁ:’;ﬁtﬁ Igaizfdﬁﬁﬁgtﬁ;vf ;’n 025826];12 ?S?ggh(s%GVBBIi 280 213 BIGI;’L | (extensiv) § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB el o L Wurden oder wferden im Auft.rag der Stadt Stollberg Erkundungen mit geowissgnsohaﬂlichem Belang einsehbar.
zulet'zt gesindert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20 Dezémber 2022 (SéchsG\l/Bll S 765) in ' 60 dB(A) 14 m durchgefihrt, wie z. B. geologische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen
. : : - : : ik tc., wird die Stadt Stollberg unter Verweis auf § 15 des Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und - . . . o .
Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SéchsGemO) p g ; 65 24 m €le., Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
- Granflache, privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB By Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) um Zusendung der Ergebnisse gebeten. o ¥

in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S 62), zuletzt geéndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705), wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Stollberg vom .77.. 72..£22:3.... folgende
Satzung der GroRen Kreisstadt Stollberg tiber den Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Stollberg im
OT Gablenz ,Am Hahnbusch*, bestehend aus Planzeichnung (Planteil A) und Textlichen
Festsetzungen (Planteil B) in der Fassung vom £4..77. <e4%... erlassen.

Geltungsbereich
Im Geltungsbereich des Plangebietes liegen folgende Flurstiicke:

5. Wasserflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

6. Verkehrsflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

3.) MaBnahmen zur Zuriickhaltung und Versickerung von Niederschligen

3.1) Das Oberflachenwasser der Dachflachen ist in eine Rententionszisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten.
Das Fassungsvermégen muss mindestens 20 | pro m? projizierte Dachflache betragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB,).

3.2) Fur die einzelnen Baufelder werden die folgenden maximal zulassigen Drosselabflisse festgesetzt:

4. Im Falle eines Kampfmittelfundes wéhrend der BaumaRnahme ist der, der die Kampfmittel entdeckt
oder in Besitz genommen hat, verpflichtet, dies unverziglich der Ortspolizeibehérde der
Stadtverwaltung Stollberg, Hauptmarkt 1, 09366 Stollberg oder der Polizeidienststelle Zwénitzer Stralke
10, 09366 Stollberg anzuzeigen. Kampfmittel sind nach § 2 der Kampfmittelverordnung gewahrsamlos
gewordene Gegenstande militarischer Herkunft und Teile solcher Gegenstande, die Spreng-, Zund-,
Brand-, Nebel-, Reiz-, Rauch-, Leucht- oder Kampfstoffe enthalten oder aus ihnen bestehen.

5.) Die naturnahen Bereiche flieRender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Stollberger Amtsblatt Nr. 05/2022 vom 22.09.2022 und im STOLLBERGER Stadtanzeiger 33.
Jahrgang /399. Ausgabe/ Sonderausgabe vom 27.09.2022 sowie auf der Internetseite der Stadt
Stollberg und auf dem Internetportal des Freistaates Sachsen bekannt gemacht worden. Dabei
wurde auf das Plansicherungsgesejz hingewiesen (vgl. § 3 Abs. 2 PlanSiG).

Stollberg, den«2%, o7 ol §

Erzgebirgskreis vom .27, 02. L8 ....ccccciii. AZOO0RO29- 6 ohmet mit

Nebenbestimmungen erteill. Jeser wande redalsiowe v erfs i,
Craern ASW'J

Stollberg, den 7 7. o3. 2o

Stollberg, den 77.03.2.02 7\ M)

Obérburgermeister

16. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung mit
Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
auf Dauer, wahrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung Stollberg von jedermann
eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Stollberger Amtsblatt Nr.72#Aom 23.02.202.¢. und im STOLLBERGER Stadtanzeiger Nr.
6’5/29%;? vom £3:.23: 2.7 ... bekannt gemacht worden.

Nach § 10 a Abs. 2 wird der in Kraft getretene Bebauungsplan ergédnzend auch in das
Internet eingestellt und tiber das zentrale Internetportal (Beteiligungsportal) des Landes
zuganglich gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 39 -42
und 44 BauGB) hingewiesen worden. Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung des Freistaates
Sachsen (SachsGmO) gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntgabe als von Anfang
an giltig zustande gekommen. /

Dieser Bebauungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung seiner Genehmigung im
STOLLBERGER Stadtanzeiger sowjg im Stollberger Amtsblatt in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Stollberg, den 75, z .ZmZ-?

Oberburgermeister

18, ¥ai; 15.der Gl ing ehiecz LI 42801 e SO O T e L e Rauald 18 Qp=6,111s~6 s dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sind gesetzlich geschitzt.
der: Serer ey Mumdi. Dl Plangaic g e e \ 4 in- ' Abs. 1 Nr. 11 BauG o Handlungen die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope 0353
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des lfreistaates Sachsen, Stand Marz 2020. - Ein-/Ausfahrtbereich §9 Abs. 1 Nr. auGB Baufeld 2/6 Qp=6,33lIs~6 /s e kgnnen el g g gung p . ” |

' StraRenverkehrsflache, privat § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Baufeld 3/6 Qp,=431ls~4lls ' ' 7. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tréager oﬁentllcﬁer Belange gemaR §

Dieser Bebauungsplan tritt mitrder &ffentlichen Bekanntmachung seiner Genehmigung im

STOLLBERGER Anzeiger sowi

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen

3.3) Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Art und Weise, z.B. aus Pflaster mit offenen Fugen oder Rasengittersteinen,

6.) Vor der Beseitigung von quartiertréachtigen Strukturen (Gehélze, Gebaude) sind diese nochmals auf
ein Vorhandensein von Niststatten/Quartieren zu prifen. Sollte eine Beseitigung des Steinhaufens
unvermeidbar sein, dann ist diese nur von Marz - Mai bzw. August - September zulassig.

4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreib

vom 20.09.2022. g e

Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Stollberg im OT Gablenz

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB auszufihren. Der Abflussbeiwert von W = 0,5 darf nicht Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB). . o _ _ _
7.) Die FCS-MaBnahme hat vor dem Eingriff zu erfolgen. Die Stadt Stollberg schlie@t mit den

3.4) Die privaten StraRenverkehrsflachen sind so herzustellen, dass ein Abflussbeiwert von W = 0,6 nicht Uberschritten Vorhabentragern vor Beschluss der Satzung einen Vertrag zur Realisierung der Ersatz- und
wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB).

Stollberg, den Z3.97 o ¢

Stollberg, den 7%.23.202 %

o i Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

"Am Hahnbusch"

0 50m 100m 150m

Oberburgermeister AusgleichsmalRnahmen ab. Die mit der UNB abgestimmte und von den Vorhabenstrdgern bzw.

Grundstiickseigentimern unterschriebene Vereinbarung liegt vor. Die Stadt Stollberg hat die Umsetzung
und Einhaltung der FCS- und KompensationsmaRnahmen zu uberprifen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Umsetzung der MaRnahmen ist der zustédndigen UNB mit

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 4.) Wasserversorgung und Wasserentsorgung

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB (nachrichtliche Ubernahme)

8. Der Stollberger Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregung der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit
Beschluss Nr. 23/016/038 in der éffentlichen Sitzung am 13.03.2023 beraten und nach § 1 Abs.

Angewandte Rechtsgrundlagen:
‘ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

4.1) Im Rahmen der Umverlegung der Trinkwasserleitung ist ein weiterer Hydrant zu errichten, so dass die
bereitstehende Léschwassermenge mit 48 m3/h fur mindestens 2 h zur Verfigung steht.

S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221). s Versorgungsleitung, unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB S ‘ o _ - . o Text und Fotobelegen anzuzeigen. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
’ . . 4.2) Das Schmutzwasser ist mit einer privaten vollbiologischen Klaranlage zu reinigen und kann anschlielend in die - . y e .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke in ; Versorgungsleitung, oberirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Vorflut eingeleitet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Bei der Unteren Wasserbehdrde ist eine wasserrechtliiche 8.) Die Einhaltung der Abstandsregelung fiir Schornsteinaustrittséffnungen gemal § 19 Abs. 1 Nr. 2 der
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert —— g hol ’ ' ' 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung als zwingende Voraussetzung fur die Zulassung des Betriebes
Ruckbau Versorgungsleitung § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB RPN e, von Feuerungsanlagen firr feste Brennstoffe ist zu beachten.

‘ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). R

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

5.) Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Wege Stollberg, den 23, 0f. ol f

9.) Bei Anhaltspunkten fiir schadliche Boden- und / oder Grundwasserverdnderungen ist unverziglich
5.1) Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur im Ausnahmefall auBerhalb der Baugrenzen oder das Umweltamt des Landkreises Erzgebirge von diesem Sachverhalt in Kenntnis zu setzen und die
entsprechend der nachfolgenden Festsetzung zuldssig (§ 23 Abs. 3 und 5 S. 1 BauNVO). weitere Vorgehensweise mit dieser Behérde zu kldren (§ 10 Abs. 2 SachsABG).

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ SRchualie B aniing [ SReNeB0} inar fsceing st Bakanbimsaiueg s M58 AL SRS 5.2) Innerhalb der Flache nach Planzeichen 4.2 ,Flachen fur Sport- und Spielanlagen® sind folgende Nebenanlagen 10.) Zeigen sich im Rahmen von Tiefbauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen, Geruch) im = d D“-’t’BBebif““gsﬁia“ﬁ?ﬁé%?{fs”é’ ot csierlglanmics:ngng i uqcfifdeT fTeXﬂSe'” Shate
(S&chsGVBI. S. 186), zuletzt geéindert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 . 4ssig. Zulassig ist ein Reitplatz mit einer G tflache von maximal 800 m? es sind nur Einfriedungen als Draht- Boden, sind diese gemaR § 13 Abs. 3 des SachsKrWBodSchG unverziiglich dem Referat Umwelt und Wuls i DRRERIURG = DiT. vom Stoliberger Stadtrat in seiner dffentlichen Sitzung am
Umgrenzung von Flachen fir MaR- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig. Zulassig ist ein Reitplatz RERIH ’ g g S 9 13.03.2023 als Satzung beschlossen. Die Begrindung und der Umweltbericht zum

(SachsGVBI. S. 705). oder Holzzdune mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zuldssig. Weiterhin sind Lagerflachen fur Futtermittel und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber

notwendige MaRnahmen wird standortbezogen entschieden.

11.) GemaR § 202 BauGB i.V.m. § 1 BBodschG gebiihrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist ,;/#_H“
vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufihren. =~ S
Sonstige nichtbelastete Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Méglichkeit
weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Bebauungsplan wurden gebilligt.

Sichsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung Pferdemist mit einer Gesamtfldche von maximal 200 m? zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO).
09.03.2018 (SachsGVBI. S 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022

(SéachsGVBI. S. 705).

5.3) Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfléachen der
0.g. Anlagen um bis zu 50 Prozent Uiberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO).

5.4) Je Wohneinheit sind 2 Stell- oder Garagenplatze zu schaffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).
5.5) Die Wege sind nach der DIN 14090 herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Flachen mit Bindung fiir Be-
S ) pflanzung und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Stollberg, den ./ 9,07 2024 d

Oberblirgermeister

| Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

.
(A XN AN NN ]

12.) Die RegenrickhaltemaBnahmen sind fur jedes Baugrundstick einzuhalten. Der rechnerische
Nachweis ist vom Bauherrn mit den Bauvorlagen einzureichen. Soll das Regenwasser als
Brauchwasser genutzt werden, ist eine Stellungnahme des Trinkwasserversorgers RZV
Lugau-Glauchau einzuholen.

| Planzeichenerklarung

10. Sonstige Planzeichen 6.) Gestaltungsfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 bis 11 BauNVO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
eomooo zu belastende Flachen gemaf
Eintragung in der Planzeichnung

6.1) Es sind nur Walm-, Mansard- oder Satteldécher zuldssig, fur die Dacheindeckung sind nur nichtglanzende

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ;
Dachdeckungsmaterialien in schiefergrauen Farben zuldssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO).

13.) Das zu Uberplanende Gebiet liegt in einem Radonvorsorgegebiet. Zum Schutz vor natirlicher
Radioaktivitét sollte ein entsprechend qualifiziertes Ingenieurbiiro die radiologische Situation bewerten.

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 6.2) Grelle, auffallende Farbténe sowie Blauténe sind als Fassadenfarbe unzulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Bei Bedarf sind entsprechende bauliche SchutzmaRnahmen nach § 154 StriSchV vorzusehen. Werden
Umgrenzungen der Flachen fur § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB SéchsBO). Arbeitsplatze im Erdgeschoss oder Keller eingerichtet, besteht eine Messpflicht nach § 155 ff. StriSchV.
MDW Dorfliches Wohngebiet § 5a BauNVO pY V4 :}:%ﬂ?ggﬁis:;éi”;J’;gseghzct’zef 6.3) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO). 14) Die. von der Planung umfassten Grundstiicke liegen im Verfahrensgebiet des Stollberg, den .73, 07 Zo2 ¢ ' | GroRe Kreisstadt Stollbel‘g
: Pa o at gegen schadliche Umweltein- 7.) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Flurbereinigungsverfahrens Gablenz. Oberburgermeister Planbearbelier
2. MaR der baulichen Nutzung wirkungen im Sinne des Bundes- 15.) Die pri Verkehrsflachen, Lei Vi dE Geh- und Fahrrech ie di anbearbeiter: Stadtverwaltung Stollberg
‘ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Immissionsschutzgesetzes 7.1) Erhalt der Nasswiese sowie bestehender Gehélze vom Teich in Richtung der Flurstiicke 9/1 sowie 12/1 der ) Die prwat:p_ :r e rsKac en, e|ltungen Egr _?fr- un ' ntsorgcl;ng, de r; l;tn . 3 rrec te sowie die Hauptmarkt 1, 09366 Stollberg
' Gemarkung Gablenz (V1 MaBnahme, M3 MaRnahme § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). festgesetzten Flachen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschatt, sind mit Simon Schwind, Nora Preu
R R, = - a3 ial : < g iner Baul t hend § 8 3
03 Grundflachenzahl (HochstmaR) § 17, § 19 BauNVvVO Z:ﬁghzg Ege?tp?ar:z)und Sl Slabs L basn 7.2) Beseitigung von Gehélzaufwuchs (soweit unvermeidbar) im Bereich der Baufelder fir Zuwegungen etc., z.B. 3) e!ne ‘au ?St en sF)rec en .§ = BifehalBiC oder
e o g 4 Fichten auf Flurstiick 415/1 Gemarkung Mitteldorf, von Oktober bis Februar auBerhalb der Brutzeit von Végeln (V2 b) einer dinglichen Sicherung im Grundbuch
I Anzahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) § 20 Abs. 1 BauNVO D Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB MaRnahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Es ist zu beachten, dass die zur Féllung vorgesehenen Gehdlze durch eine sffentlich rechtlich zu sichern. Dies bedarf der Zustimmung des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.
bereichs des Bebauungsplans fachlich geeignete Person unmittelbar vor Beginn der Arbellten au.f ein Vorkorpmen von besonders oder streng 16.) Die DIN 4109, 14090 und 18005-1, die TA Larm, TA Luft sowie RASt 06 kénnen in der Bibliothek \V e \E ——— e |
3. Bauweise, Baugrenze . geschiitzten Tierarten (u. a. Fledermduse, Vogel) zu kontrollieren sind. Sollte ein solches Vorkommen festgestellt der TU Chemnitz eingesehen werden. 2°"°“2 :1 L. S n;‘os“ﬁ::m' s L
'9 p— 2,Bau GB, § 22 und § 23 BauNVO I Qgtgzrjgzzsg unterschiedlicher § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB werden, sind die Gehdlzentnahmen einzustellen und das weitere VVorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) ‘ 6.03.20 Schwind ‘ kit Preu |02.11.2023  PreuB Malstab: 1:1.000
R R-Abe Nk ' ¢ abzustimmen.
—_ Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO




