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1.2
1.2‘1

1-212

1.2.3

Planungsgrundiagen
Anlass zu Planung

Die spiirbare und nachvollziehbare Nachfrage an individuellen Wohnungsbau {Sied-
lungswohnungsbau) hat die Stadt Stollberg veranlasst, im Zusammenhang mit der Be-
seitigung der Industriebrache des alten Ségewerkes an der Feldstrasse am 20.6.2005
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das ,Wohngebiet Fekistrasse™ zu beschlie-
Ben. Schon zum jetzigen Zeitpunkt kann flr einen GroBtell der Im Planungsgebiet
JFeldstraBe™ vorgesehenen 18 EFH und 5 RH  konkreter Wohnraumbedarf durch vor-
{legende Bewerbungen von Einwohnern der Stadt Stollberg und aus dem umliegenden
Raurn nachgewiesen werden.

Gesetzliche Grundlagen
Rechtsgrundiage flir die Aufstellung elnes Bebauungsplanes

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgte gemiB Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI, 1S, 2141, 1998 I §. 137), zuletzk
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien
vom 24, Juni 2004 (BGBI. 1 5. 1359)

Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Festsetzungen im Bebauungsplan beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsver-
ordnung {BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23,1,1990 (BGBI. 5. 132) zuletzt
gedndert durch Artlkel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wehnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)
sowie § 81 der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) vorn 28.05.2004 {GVBI. Nr. 8 vom
25.00,2004 $. 200) unter Beriicksichtigung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVv)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1911 I S, 58) BGBI. IIT 213-1-6.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Stollberg verflgt tiber einen Fldchennutzungsplanentwurf vom Mai 1999,
Das Plangeblet Ist tellweise als Mischgebiet und teitweise als Fliache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen und kann somit teilweise aus dem Flichennutzungsplan gem. § 8
Abs. 2 BauGB entwickelt werden, Die momentan nicht enthaltene Wohnbaufidche
wird In der Welterbearbeitung des Flichennuizungsplanes erganzt und tlort als Ent-
wicklungsflache eingearbeitet,



2.1

Aligemeine Angaben zum Plangebiet
Lage im Raum

Die Stadt Stollberg, zugleich Kreisstadt des Landkreises Stollberg, liegt im Regierungs-
bezirk Chemnitz. Stollberg gehdrt zur Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge. Zur Stadt
Stollberg gehdren auch die léndlich geprégte Ortsteile Mitteldorf, Oberdorf, Gablenz,
Beutha, Raum und Hoheneck.

Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Die Bundesstrasse B 169 von Neuensalz bis Cottbus fiihrt durch die Stadt Stollberg,
ebenso die B 180 von Wanzleben nach Frankenberg. Von iiberragender Bedeutung ist
die Lage der Stadt an der A 72, die fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben nach
1989 von besonderer Bedeutung geworden ist.

Durch den Verkehrslandeplatz in Jahndorf ergeben sich besondere Anbindungsformen
an den Luftverkehr,
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Die Anbindung an das Schienennetz ist gegeben.



shildung 2 Ubersichtskarte Bahnverbindungen Sachen

Uber die Regionalbahn ,City-Bahn® nach Chemnitz ist der Anschluss an das nationale
und internationale Bahnnetz gegeben.

Die besondere Bedeutung wird auch durch den nachstehenden Auszug aus der Karte
1 (Raumstruktur) des Regionalen Planungsverbandes Chemnitz Erzgebirge verdeut-
licht.




2.4

Rdumlicher Geltungsbereich

Lage, Abgrenzung, GréBie
Das Planungsgebiet liegt im Osten von Stollberg an der FeldstraBe und reicht von der
FeldstraBe im Kreuzungsbereich mit der Bachgasse bis zur JohannisstraBe im Siidos-

ten.

Das Gebiet grenzt:

e Im Norden an die Flurstiicke 577/1, 578/2, und 579/5
e Im Osten an das Flurstiick 581/1 und 1493

= Im Westen an die FeldstraBe und an die Bachgasse, sowie an die Flurstii-
cke 583/1, 584/1, 1484/1, 585/2

e Im Siden an die Flurstiicke 832/1, 1482/5, 1484/1, 1484/2, 594/6, 1491
und 1492

Die gesamte zu beplanende Fldache betrégt ca. 22.664,68 m2 ca. 2,3 ha

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich tiber die Flurstiicke 581/11,
581/12 uns 581/13 der Gemarkung Stollberg.



2.5

Ahbildung & Lage zum Bangebiet (0. Mafistab) Quelle Vormoassungsbiiro rafr 23.8,005

Der genaue Verlauf der Grenzen des Plangebletes ergibt sich aus der Planzelchnung.

Bodenbeschaffenhelt, Geléindeverhidltnisse, Topografie

Der gesamtbe Geltungsberelch des Bebauungsplanes wird durch einen nach Nordwes-
ten zur FeldstraBe hin fallenden Hang mit mehreren Terrassen geprigt. Diese Terras-
sen gind Folge der inzwischen beseitigten historischen Bebauung. Der Niveau-
Unterschied von der FeldstraBe im Nordwesten (404,58 m tb. NN am StraBenvand)
betréigt bis zum siidstlichen Ende (436,18 m ilb. NN) rd. 31,60 m.

Reglionaltypisch liegt das Plangebiet in der Erzgebirgsrandzone.

Die Gelandemorphologie im nordwestlichen Berelch des Planungsgebletes st durch
Aufschiittungen unbekannter Zusammensetzungen und Méchtigkeiten veréndert wor-
den. Darunter lagert Hanglehm, Hangschutt, der als relativ durchlssig einzuschitzen
ist,

Die Verwitterungszone des Festgesteins ist Grundwasser fithrend. Die Wasserfihrung

ist stark von der hydrologlisch-meteorologischen Situation abhéngig. Den tieferen Un-

tergrund bildet Phyllit, ein wenig kiliftlges Festgesteln mit fehlender oder nur lokal ge-
ringer Grundwassarfithrung.

Aufgrund von, im Rahmen der Abbrucharbelten durchgeftihrten Schiirfen, konnte
festgestellt werden, das bis 1,60 m Tiefe zunéchst L&Blehm in Form von tonigem bis
stark tonigem Schiuff mit steifer Konslstenz ansteht. Darurter befindet sich verwitte~
rungsiehm in Form von tonigem Schluff in halbfester, fester Konsistenz.



Im Plangebiet tritt Hangwasser auf, weiterhin befindet sich im westlichen Teil des
Plangebietes angrenzend an das Flurstiick 594/1 (Plusmarkt) der Endpunkt eines
ehemaligen Mihlgrabens.

Die oberirdische Entwésserung des Plangebietes erfolgt derzeitig nach Nordwesten
und versickert.

Der vorhandene Abwasserkanal von Hoheneck dient nicht zur Entwéasserung des Plan-
gebietes. Aufgrund seines derzeitigen technischen Zustandes' kann dieser nicht fiir
die Entwésserung des Baugebietes genutzt werden kann.

Griinbestand / Biotope

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes ist folgender Bestand an Béumen vorzufin-
den bzw. bei der ErschlieBung zu beachten.
Bestandsliste Bdume und Straucher

Nr. Art Umfang Durchmesser Krone
1 Birke 0,75 5,00
2 Ahorn 0,60 5,00
3 Birke 0,50 5,00
4 Birke 0,50 5,00
5 Birke 0,50 5,00
6 Birke 0,50 5,00
7 Birke 0,50 5,00
8 Birke 0,50 5,00
9 Birke 0,50 5,00
10 Birke 0,50 5,00
11 Birke 0,50 5,00
12 Birke 0,50 5,00
13 Birke 0,50 5,00
14 Birke 0,50 5,00
15 Birke 0,50 5,00
16 Birke 0,50 5,00
17 Birke 0,50 5,00
18 Ahorn 2,70 10,00
19 Ahorn 1,70 10,00

20 Ahorn 2,30 11,00

21 Ahorn 1,10 8,00

22 Larche 1,50 8,00

23 Esche 2,40 12,00

24 Larche 0,75 4,00

25 Linde 0,45 6,00

26 Birke 0,60 5,00

27 Linde 0,50 5,00

28 Linde 0,50 6,00

29 Ahorn 0,80 7,00

30 Ahorn 0,80 7,00

Video-Befahrung September 2005;



2.7

2.8

2.9

2.10

31  Birke 0,80 7,00

32 Ahorn 2,10 11,00
33 Esche 0,50 7,00
34  Ahorn 0,45 7,00
35 Esche 2,40 16,00

Die Baume stehen in Reihen und Baumgruppen und sind gemaB Baumschutzsatzung
der Stadt Stollberg geschiitzt.

Derzeitige Nutzung des Bebauungsgebietes
Das Plangebiet unterteilt sich in zwei Bereiche:

Der ostliche Teil besteht aus intensiv bewirtschafteter Ackerflachen.

Der westliche Teil ist der Bereich des ehemaligen Sédgewerkes und einer Tisch-
lerei. Wesentliche Teile der AuBenanlagen sind durch Betonplatten und andere
Beldge versiegelt Die Gebdude wurden nach Aufstellungsbeschluss vom
20.6.2005 zwischenzeitlich abgebrochen und das Grundstiick wurde berdumt.

Nutzungsstruktur der Umgebung

Im Norden, jenseits des Wirtschaftsweges, befinden sich landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Im Stiden Wiesen und Gérten. Nach Westen grenzt die Feldstrasse. Hier befin-
den sich Ein- und Mehrfamilienhauser, teilweise in geschlossener Bauweise. Im Osten
wird das Plangebiet durch Wohnbaugrundstiicke mit vereinzelten, freistehenden
Wohnhausern eingeschlossen.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke befinden sich im Privatbesitz.

Flurstiick Eigentiimer
581/11 Privatbesitz
581/12 Privatbesitz
581/13 Privatbesitz

Dienstbarkeiten und Rechte Dritter

In stiddstlicher Richtung, beginnend an der FeldstraBe verlduft, diagonal durch das
Plangebiet und weiter durch den Wirtschaftsweg zur JohannisstraBe ( Flurstiicke
579/3 und 579/5) die Hauptwasserversorgungsleitung des Regionalen Zweckverband
Wasserversorgung mit einem Durchmesser von DN 400.

Zur Absicherung des Leitungsrechtes besteht ein Eintragungsanspruch ins Grundbuch.
Die Wasserleitung wird im Rahmen der beabsichtigten Bebauung verlegt,

Weiterhin quert ein Abwasserkanal der WAD, Westsachsische Abwasserentsorgungs-
und Dienstleistungsgesellschaft GmbH von Siiden nach Nordosten das Plangebiet.
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2.11

2.12

Fiir den Wirtschaftweg am nordlichen Rand bestehen grundbuchrechflich gesicherte

Wegerechte verschiedener Anlieger.

Im Bereiche der alten Zufahrt zur Bachgasse liegt ein Abwassersammler. Auch hier

besteht eine Eintragungsanspruch.

Altlasten/Abfille

Nach Priifung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der
beplanten Flache im Altlastenkataster des Landkreises Stollberg erfasst.

Nach §10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.1999 (SéchsGVBI. S. 261) besteht fiir
Verpflichtete Anzeigepflicht fiir bekannt gewordene oder verursachte schédliche Bo-
denverdnderungen oder Altlasten bei der zustdndigen Behdrde ( LRA Stollberg, Um-
weltamt).

Planungsgrundlagen

Der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Kraft, Chemnitz vom
28.8.2005

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte /AKL, Gemarkung
Stollberg, Datenabgleich Stand 12/2004.

Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Stoll-
berg

Héherrangige und iiberortliche Planungen
Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 16.12. 2003 definiert die Grundsétze
und Ziele der Raumordnung und der Landesplanung.

Stollberg liegt nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes in der Planregi-
on Chemnitz/Oberes Erzgebirge. Die Stadt Stollberg ist ein Mittelzentrum im Verdich-
tungsraum Chemnitz - Zwickau (LEP Z 2.3.7). Die Stadt Stollberg hat am 30.06.2005
12.844 Einwohner, der Landreis Stollberg 90.038 Einwohner.

Die Entwicklung des Gebietes steht im Einklang mit dem Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept der Stadt Stollberg und ist konform mit dem Landesentwicklungsplan
und dem Regionalplan. Mit der Planung des Wohngebietes FeldstraBe verfolgt die
Stadt Stollberg das Ziel geordnete stadtebauliche Verhaltnisse im Gebiet herzustellen
und den Bedarf an EFH - Flachen zu decken. Fiir die z.Zt. brachliegenden Fléachen
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desfr ehemaligen Sigewerkes/Tischlerel ist ein besonderer Planungsbedatf mit dem
Ziel einer Neuordnung begrlindet. Dies entspricht dem Ziel des Landesentwickiungs-
planes (LEP Z 5.1. 3/5 und G 6.1.1} der schnelimdglichsten Wiedernutzung von Brach-
fldchen. AuBerdem folgt die Stadt mit der Planung des Wohngebietes dem Entwick-
lungsziel (LEP Z 5,2.2 und 5.2,3) der bevorzugten Innenentwickiung ver der Inan-
spruchnahme von Flachen des Freiraumes.

Der Regionalplan Chemnitz Erzgeblrge befindet sich derzeit in der Fortschreibung.

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung sowie der Siedlungsentwicklung, des Naturschutzes und
der Landespfiege.

Der Standort norddstlich der Altstadt ist einer der wenigen verfiigbaren Standorte flir
zentralnahes Wohnen mit hervorragender innenstadtnaher Lage und guter Infrastruk-
turelier Anbindung. Durch die besondere Lage zum Stadtzentrum, zur Citybahn und
Bushaltestelle wird ein gutes OPNV Angebot ermdglicht. Im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept wird dargestellt, dass der Elgenheimbau durch die Bereltsteliung von
geeigneten Baugebieten auch weiterhin ermiglicht werden muss, um Abwanderungen
zu verhindem.

Dle vorgesehene Entwicklung begriindet sich durch die zahlreichen Ansiediungen von
Gewerbebatrleben und der Schaffung Arbeitspliitzen in der Stadt Stollberg. Mit den ca.
1000 neuen Arbeitsplitzen fiir die Region wird der Bedarf an neuen Standorten fiir
Wohnbaufldchen deutlich. Indikativ fiir diesen Wohnraumbedarf ist auch der {ber-
schuss von Einpendlern:

Aufgrund der umfangreichen Gewerbeansiedlungen hat sich ein erheblicher Ober-
schuss an Einpendler entwickelt der durch die nachstehenden Angaben des statisti-
schen Landesamtes fiir den Kreis Stollberg verdeutiicht werden kann.

12



GENESIS-Tabelle: Temporar

SV-pfl. Beschaftigte: Einpendler / Auspendler 1) Uber die
jeweilige Gebietsgrenze, Pendlersaldo, Geschlecht,
Gemeinden/Kreise/Reg.baz./Sachsen, Stichtag (31.12.)
SV-pfl. Beschaftigte

31.12.2004
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Geschlecht Geschlecht Geschlecht
Insgesamt Insgesamt Insgesamt ménnlich welbiich
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl| Anzahl

14188 Landkreis Stollberg 6375 15252 -B877 -4968 -3909
14188020 Auerbach (Landkreis Stollberg) 262 773 =511 -3 -180
14188050 Burkhardtsdorf 1218 1989 771 -369 =402
14188080 Erlbach-Kirchberg 187 609 -422 -214 -208
14188090 Gornsdorf 517 576 =58 7 86
14188100 Hohndorf 198 1238 -1042 -B34 -408
14188110 Hormersdorf 112 496 -384 -207 177
14188125 Jahnsdorf/Erzgeb. 897 1914 -1017 -443 -574
14188160 Lugau/Erzgeb., Stadt 802 2042 -1240 -684 -548
14188180 Neukirchen/Erzgeb. 1709 2203 =484 -86 -408
14188200 Niederdorf 828 435 383 284 109
14188210 Niederwlrschnitz 548 918 =370 -123 -247
14188220 Oelsnitz/Erzgeb., Stadt 1648 3004 -1448 -830 -618
14188230 Steliberg/Erzgeb., Stadt 3270 2728 544 -243 Tar

Fiir das geplante Wohngebiet liegen bereits zahireiche Interessensbekundungen vor.,
Der aktuelle Bedarf an Wohnbaufldchen im innerstddtischen Bereich macht die Aus-
weisung des Gebiets und die Planung zum gegenwartigen Zeitpunkt erforderlich.

Fir den Stichtag 30.6.2005 weist die Pendlerstatistik bereits einen Einpendleriiber-
schuss von 730 Personen aus. Damit kann von einer Indikatorwirkung gesprochen

werden

Der Bedarf kann auch sekundarstatistisch aufgezeigt werden:
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1 Wohng. 2 Wohng. Zahl der Réume
Wohngeh. Wohngeb. Insgesamt
Anzahl Anzahl %  Anzahl % 1000 m2 Anzahl
Auerbach (Landkrels Stollberg) 620 241 3,06 197 3,81 101 1.560
Burkhardtsdorf 1.609 731 9,29 525 10,14 239 3.523
Eribach-Kirchberg 491 281 3,57 171 3,30 61 797
Gornsdorf 511 197 2,50 188 3,63 83 1.242
Hohndorf 848 355 4,51 181 3,50 148 2132
Hormersdorf 381 141 1,79 164 3,17 60 799
Jahnsdorf/Erzgeb. 1.463 794 10,09 455 8,79 205 2.785
Lugau/Erzgeb., Stadt 1.281 521 6,62 228 4,40 272 4,277
Neukirchen/Erzgeb. 1616 792 10,06 460 8,89 253 3.684
Niederdorf 320 155 1,97 104 2,01 46 642
Niederwiirschnitz 671 311 3,95 140 2,70 107 1.621
Qelsnitz/Erzgeb., Stadt 2.683 1.148 14,59 626 12,09 461 7.110
Stollberg/Erzgeb., Stadt 2.247 940 11,95 621 12,00 455 7.170
Thalheim/Erzgeb., Stadt 1.216 390 4,96 344 6,65 256 3.948
Zwonitz, Stadt 2.184 872 11,08 772 14,91 385 5.700
18.141 7.869 100,00 5.176 100 3.130 46.990
43,38 28,53

Beziiglich aus Ausstattung der Gemeinde Stollberg mit Wohnungen in Ein- und Zwei-
familienhdusern liegt diese mit 21,77 % signifikant unter der durchschnittlichen Aus-
stattung im Landkreis von 27,77 %. Dies entspricht bezogen auf die Stadt Stollberg

einer Unterversorgung in Héhe von ca. 430 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&u-

sermn.

Der Bedarf kann auch aus statistischen Erhebungen nachgewiesen werden. So weist

die TdW - Erhebung aus dem 4. Quartal 2005 den Kaufwunsch fiir eine Immobilie der
Art EFH, DHH und RH fiir den Regierungsbezirk Chemnitz mit insgesamt 3 % aus (Vgl.

Abb, 8). Dies entspricht fiir Stollberg einer Nachfrage von 385 aktuellen Fallen.

14



MDS online - TdW 05/06 1II Menschen & Markte - Kreuztabelle
Basis-Zielgruppe: 20.095 Félle / 64.889 Tsd. / 100,0%

Basis Regierungshezirke
Chemnitz Karlsruhe

Tsd. % vert. Index [Tsd. % vert. Index {Tsd. % vert. Index
Basis 64889 100 100 1400 100 100 2028 100 100
Regierungsbezirke
Chemnitz 1400 2,2 100 1400 100 4634 0 0 0
Geplanter Kauf einer Immobilie in den néchsten 5 Jahren
Freistehendes Einfamilienhaus 1624 25 100 37 26 106 29 1,4 56
Doppelhaushalfte 315 0,5 100 5 0,3 68 19 0,9 190
Reihenhaus 348 05 100 1 0,1 14 26 1,3 243
Mehrfamilienhaus 140 0,2 100 0 0,0 0 8 04 174
Eigentumswohnung 1087 1,7 100 15 1,1 64 31 1,5 92
Ferienhaus/Ferienwohnung/Datsche 321 0,5 100 2 0,2 31 1 0,1 13
Bebaubares Grundstiick 203 0,3 100 8 0,6 178 2 0,1 32
Nichts davon 59791 92,1 100 1300 92,9 101 1849 91,2 99
Hausplanung 2321 36 100 43 3,0 85 75 3,7 103

Als Vergleichswerte sind die Umfragewerte des Regierungsbezirkes Karlsruhe ange-
fiihrt, Die Bedarfsnachweisung in Kategorie Bauformen gibt einen besseren Einblick in
die Bedarfsformen.

Hinsichtlich bestehender Ausweisung muss darauf verwiesen werden, dass diese teil-
weise nicht am Markt zur Verfiigung stehen oder aber bereits in (iberwiegendem Um-
fange ausgeschopft wurden.(vgl. Hierzu auch die Stellungnahme der Staditverwaltung
der Stadt Stollberg).

Die Auslastung der bislang genehmigten Wohnungsbaustandorte rechtfertigt die Neu-
ausweisung. In der Stadt Stollberg sind die zur Verfiigung stehenden Wohnungsbau-
standorte weitgehend belegt. Das derzeit in der Vermarktung befindliche Wohngebiet

Am Fliederhain" ist zu 70 % vergeben (es verbleiben derzeit fiir Interessen-
ten 9 freie Bauplatze).

Der Wohnungsbaustandort ,Zu den Teichen" sowie der Eigenheimstandort in
Gablenz stehen auf absehbare Zeit nicht zur Verfligung. Aufgrund der laufen-
den Insolvenzverfahren besteht derzeit keine Maéglichkeit zur ErschlieBung der
Standorte.

Die Wohnungsbaustandort an der Nordlinger Strasse und Albert-Schweitzer-
Strasse sowie die Wohnungsbauparzellen im Mischgebiet sind weitgehend be-

15



legt, so dess flir den weiteren Bedarf an Wohnbauflichen neue geeignete
Standorte tberplant werden missen.

Die Ausweisung von insgesamt 23 Bauparzellen in der vortiegenden Planung ist im
Hinblick auf die umfangrelchen Gewerbeansiediungen bedarfsgeracht. Der geplante
Wohnungsbaustandort stelit entsprechend der zentraltrilichen Elnstufung der Krels-
stadt Stolibery als Mittelzentrum im Verdichtungsraum eine angemessene GréBe dar,
um mit der Bereltstellung von geeigneten Baugrundstiicken flir den Eigenhelmbat ei-
ne Abwanderung von Bauwilligen zu verhindem.

Die verbleibende Restfliche siidlich des Plangebietes wird nicht landwirtschaftlich ge-
nutzt. Es handelt sich um Gartenflachen. Elne Anbindung der Gérten Ist Uber die Er-
schlieBungsstrasse auch kiinftly gewahrielstet.

Das Plangebiet im nordwestlichen Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet i.S.v, § 4
BauNVO als integrierende Bebauung zur vorhandenen StraBenbegleitenden Bebauung
an der Feldstrasse und im siidéstlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet entwi-
ckelt. :
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3.2

Flichennutzungsplan (FNP)

Art der baulichen Nutzung
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Der Fldchennutzungsplanentwurf der Stadt Stollberg von Mai 1999, weist die Planfla-

che als straBenbegleitendes Mischgebiet (nordwestlicher Teil, ehem. Tischlerei) und
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als Ackerland (Stidastlicher Teil) aus. In die erforderliche Uberarbeitung des FNP wird
das kiinftige B-Plangebiet als WA Flache ausgewiesen.

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung sichern. Dabei soll das Brachengelénde der ehemaligen Tischlerei einer
neuen Bebauung zugefiihrt werden (Siehe dazu LEP III 4.4).

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbauland fiir die Errichtung von Einzel-
hausern und Doppelhdusern, Reihenhdusern, sowie von Mehrfamilienhdusern als stra-
Benbegleitende Bebauung an der Feldstrafe.

Eine wirtschaftliche ErschlieBung auch unter Beriicksichtigung der benachbarten Be-
bauung bzw. Wohnbauflachen ist sicherzustellen. Dies ist gegeben aufgrund der gu-
ten Integrationsmdglichkeit in die vorhandene Infrastruktur.

Teilziele sind hierbei:

Beseitigung der Industriebrache altes Sagewerk

Abdeckung der Nachfrage nach Bauparzellen fiir die Errichtung von Eigenhei-
men und Wohnungen

Nachhaltige Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des Stadtentwick-
lungskonzeptes im integrierten Bereich

Bereitstellung verschiedener Baustrukturen
Integration des ruhenden Verkehrs in die ErschlieBungsstruktur

Planungsstruktur:
Zur Realisierung wurde das Planungsgebiet wie folgt strukturiert:

Der Geltungsbereich WA 2 und WA 3 ( gem. § 4 BauNVO) sieht 23 Bauparzellen vor.
Als Bauweise sind 18 Parzellen fiir Ein- und Zweifamilienh&user in offener Bauweise
vorgesehen, 5 Parzellen fiir eine der Topographie entsprechende alternative Reihen-
hausbebauung. Der Geltungsbereich WA 1 (gem. § 4 BauNVO) ermdglicht die integra-
tive Ubergangsgestaltung der straBenbegleitenden Bebauung an der Feldstrasse in die
aufgelockerte Bebauung des oberen Teiles des Baugebietes. Auf einen Parzellierungs-
vorschlag fiir das Baufeld WA 1 wurde verzichtet im Hinblick auf eine beabsichtigte
einheitliche Uberplanung fiir die Sozialimmobilie. Auf eine Festlegung der Firstrichtung
wurde im Hinblick auf eine heliografische Optimierung verzichtet.
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5.1

5.2

5.3

Die Straﬂenfilhrimg ist geeignet, eiﬁe sbétere érschiéﬂu ng der Gartenflachen im Be-
reich der Flurstiicke 1484/1,1484/2, 1491 und 1492 zu ermdglichen.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 4 BauNVO wird der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Ausnahmen nach § 4 BaulN-
VO Abs. 3 Nr, 1 bis 5 werden nicht zugelassen, da die mit dem Betrieb verbundenen
Verkehrsfrequenzen als nicht zutréaglich eingeschatzt werden.

Die Gestaltung des Plangebietes orientiert sich an den siedlungsstrukturellen Gege-
benheiten der Umgebung.
MaB der baulichen Nutzung

In Anpassung an die vorhandenen Bebauung wird die Anzahl der Vollgeschosse auf 1T
bzw. Il festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf max. 0,4 und die GFZ 1,2 betragen.

Gebiet WA 1 WA 2 WA 3
Einzelhduser Einzel- oder
Reihenh@user
GRZ 0,4 0,4 04
GFZ 1,2 0,8 0,8
Geschosse 111 II II

Durch die Definition der maximalen Traufhéhen in Verbindung mit der Festlegung der
Dachneigungen wird eine Beschrankung des MaBes der baulichen Nutzung bewirkt

ohne unzumutbare Gestaltungsbeschrankungen zu bewirken.

Bauweise

Entsprechend der Festlegung der Zulassigkeit im WA 2 und WA 3-Bereich von Einzel-,
Doppel- oder Reihenhdusern kann es nur die offene, evtl. geschlossene Bauweise ge-
ben. Die Einzel- und Reihenhauser passen zur vorhandenen Bebauung an der Johan-
nisstraf3e. Die Ausweisung als dreigeschossige Bebauung im WA 1-Bereich bezieht sich

auf die beabsichtigte Bebauung mit einem Pflegeheim.

Aufgrund der topografischen Situation kann der Ubergang in der Geschosshthe zwi-
schen den Bereichen stadtebaulich vertreten werden.
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5.4

5.5

5.6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch eine Baugrenze festgelegt. Der §
23 (1-3) BauNVO gilt vollstandig. AuBerhalb dieser Baugrenzen sind keine Nebenge-
béude zulassig. § 23 Abs. 5 BauNVO findet keine Anwendung.

Zur Klarstellung dient die Angabe, dass in der Ausweisung von 2 Vollgeschossen im
WA 2 und WA 3 mit dem zweiten Geschoss das Dachgeschoss gemeint ist.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung wird nicht generell festgelegt. Dies folgt den Anforderungen nach ei-
ner optimierten Nutzung regenerativer Energien.

Nebengebé&ude sollten die gleiche Firstrichtung wie die Hauptgebdude haben. Auf eine
Festlegung wird verzichtet, um einen aufgelockerten Charakter der Wohnanlage zu er-

reichen.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Als Dachform werden Pultdacher ( WA 1 ) und Satteldacher ( WA 2 und WA 3) mit ei-
ner Neigung von
WA1 WA 2 WA3
13-46° 30—-46°

festgelegt. Kriippelwalme sind zuldssig, da sie als ortstypisch anzutreffen sind.

Die Dacheindeckung ist ortsiiblich zu wahlen und nur in dunklen matten Farben er-
laubt. Integrierte Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Bei Nebengebéuden
sind ausnahmsweise Flachdécher auch mit extensiver Begriinung erlaubt.

Die Fassaden sind wie im Teil B, Textteil zum B-Plan, Ziffer 7.5 beschrieben zu gestal-
ten.

Holzh&user und Blockh&user sind im Gebiet nicht zugelassen, da sie gebietsuntypisch
sind.

Die Gestaltungsvorschriften dienen der Sicherung des Einfiigens der Bebauung in das
Siedlungs- und Landschaftsbild durch Durchgriinung und Ausbildung eines begriinten
Ortsrandes. Das Gebot der Riicksichtsnahme bei der Begriinung dient einer Vermei-
dung von Beschrankungen flir regenerativen Energien, z.B. Photovoltaik.
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5.7

5.8

Verkehrsfidchen

Die geplante innere ErschlieBung des Wohngehbietes soll Gber die Feldstrafe angebun-
den werden. Die Ausfithrung als StichstraBe dient, der Vermeidung von Durchfabrts-
verkehr.

Die Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe im Planungsgebiet ist 5,00 m breit mit elnem
1,50 m zum Ausweichen und fir Grundstiickseinfahrten dberfahrbaren Gehweg zu
gestalten.

Der Gehweg Ist mittels Bord mit ca, 2 cm Anschlag zu trennen, Eine Wendeschleife,
ausreichend fir 3-achsige Milllifahrzeuge ist eingeplant. Die StichstraBe ist 5,00 m
breit und ohne Ausweisung eines Gehweges zu gestalten. An den StraBe ist einseltlg
ein Randstreifen 0,50 m beelt zur Aufnahme der Strafienbeleuchtung und Gewahrleis-
tung der Lichtraumbreite zu gestalten.

Flir Besucher des Wohngebietes stehen 12 Sffentliche Steliplitze zur Verfiigung.
Verkehrsfldchen innerhalb der Grundstiicke diirfen nicht voll versiegelt werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Natur und
Landschaft

im rdumlichen Geltungsberelch des Bebauungspianes werden 4 Fiachen als nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die bedeutendsten Flachen sind der Bereich awischen dem Planfeld WA 1 und WA 3
und der Bereich der vorhandenen Grofbéume, Der vorhandene Baum- und Strauch-
bestand Ist zu erhalten, sowelt dem nicht Freihaltungsgebote Fir Leitungstrassen
entgegensteht. Der vorhandene Birkenbestand ist durch einheimische Gehéize und
Bdume nach Vorgabe der Baumschutzsatzung der Stadt Stollberg auszutauschen.

Aufgrund der festgesetzten Begriinung der Privatflachen wird auf straBenbegleitendes -
Griin (StraBenbiume) weitgehend verzichtet,
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bestand Planung
Fldche m? Planungs- Flichen Fliche Planungs- Fléichen-
wert m?2 wert wert
Acker, intensiv 10.267 5 51.335 Bauland 9.257
genutzt (8 1) ausweisung
Gebdude-flache (9 2.306 0 0 davon: Bauland 3.703 0 0
3) tiberbaubar
Lagerflache 4.618 0 0 davon: Bauland 5.554 8 44,432
wasserun- nicht Giberbaubar
durchléssig (9 5
220}
Plattenweg 498 2 996 StraBen (9 5 100) 2.501 0 0
vorhanden (9 5 100 %versiegelt
100)
Griinland, 3.460 11 38.060 Gehwege (95 795 3 2.384
Einzelbaumbe- 100) teilversiegelt
pflanzung (9 4
Q00/wa)
Griinland (9 4 800) 1.516 10 15.157 Private 6.554 8 52.431
Griinflachen (9 1
300)
Griinland, 3.460 11 38.060
Einzelbaumbepfila
nzung (9 4
900/wa)
Offentliche 99 5 493
Griinflachen (9 1
100)
Summe 22.665 105.548 22.665 137.799
5.9 Nutzungsvertrdglichkeiten, Flachenbilanz

Durch die Bebauung der bereits ehemaligen als Tischlerei genutzten Flachen, die Lage

des Planungsgebietes zwischen gemischten und Wohnbauflachen, die Nutzung vor-

handener StraBen und Wege sind keine Nutzungskonfiikte zu sehen, bzw. werden his-

torisch vorhandene Nutzungskonflikte beseitigt.

Die Ausweisung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet erfolgt entsprechend

der Nutzung der Umgebungsbereiche mit iberwiegender Wohnungsnutzung und

Mischnutzung mit kleineren nicht stérenden Gewerbegebieten.
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6.1
6.1.1

6.1.2

Fléchenbilanz

Nr. Nutzungsart GriBe m2 (%)

il Gesamtflache Planungsge- 22.664,68 100,00
biet

2 Baufldche in Baugrenzen 9.220,38 40,68

3 Flachen zum Schutz von 9.976,32 44,01
Natur und Landschaft

4 Verkehrsflache 3.467,98 15,31

Zu weiteren Erlauterung der MaBnahmen des Schutzes von Natur und Umwelt wird
auf den Umweltbericht als Anlage verwiesen.

Inhalt des integrierter Griinordnungsplan

Allgemeines
Planungsziele

Der Grinordnungsplan als integrativer Bestandteil des Bebauungsplanes dient der
Vermeidung und Reduzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Durch seine
Festschreibungen soll diese Eingriffsvermeidung / -verminderung nachhaltig gesichert
werden.

Der Geltungsbereich des Griindordnungsplanes ist deckungsgleich mit dem des Be-
bauungsplanes, auf eine detaillierte Darstellung wird deshalb an dieser Stelle verzich-
tet.

Rechtliche Grundlagen

Der integrierte Griinordnungsplan dient der Sicherung der MaBnahmen zum Schutz
von Natur und Umwelt. Seine gesetzliche Grundlage ist der § 6 (2) SachsNSchG mit
seinen Inhaltsvorgaben nach § 4 (1) Satz 2 SachsNSchG. Die Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft sind durch seine Festlegungen auszuschlieBen bzw. auf ein ver-
tretbares MaB zu reduzieren.

Die Gemeinde ist verpflichtet, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden,
da aufgrund des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind
(8 11 SachsNSchG).

Nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit Ihren Elementen Vermeidung
und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 (6) BauGB zu be-
riicksichtigen.

Um die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen nachvollziehbar zu
machen, erfolgt diese entsprechend der ,,HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWER-

23



6.2

6.2.1

612l2\

6.2.3

TUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN™ des S&chsi-
schen Ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL), Dresden 2003,

Uber die Integration des Griinordnungsplanas (n den Babauungsplan werden die nach~ .
folgend dargesteliten KompensationsmaBnahmen rechtskréftig festgesetzt (Festset-
zung durch Planzeichen bzw, textliche Festsatzungen)

Griinordnende MaBnahmen

Die Gesamtheit der griinordnenden MaBnahmen ist im Zusammenwirken mit den Fest-
legungen {iber das MaB der baulichen Nutzung geeignet, die bestehende Elngriffssitu-
atlon nicht nur zu kompensieren, sondern im Sinne der Ausgleichshewertung wesent-
tich zu verbessem.

Die MaBnahmen dlenen dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze, der Sicherung des
Siedlungsrandes zur freien Landscheft, der Anpassung des Baugebietes an den Gelén-
deverlauf und der Durchgrlinung des Baugebietes,

Erhaltende Mainahmen,

Der vorliegende Entwurf sicht die Erhaitung von Grofibéumen Im beschriebenen Um-
fang vor.

Ersetzende Mafinahmen

Die geplante Ersatzbepflanzung filr die Birken Im Trassenbereich der Abwasserleltung
soll in Abstimmung mit der Neutrasslerung erfolgen, Soweit in Trasse in den &ffenti-
chen Bereich (Strassentrasse) verlegt wird kann dieser Tell erhalten bleiben.

Anpflanzung von Baumen und Striuchern, Pflanzgebote

Zum Aufbau eines regionaltypischen Siedlungsrandes ist an der Nordseite ein Pflanz-

gebot mit Gehdlzanpfianzungen gemap der Gehdkzliste festgesetzt. Ebenso eine stra-
Benbeglettende Bepflanzung im nordwestlichen Bereich der ErschiieBungsstrasse (Im

Bereich des Flurstiickes 581/12 angrenzend zum Flurstiick 577/11).

Das explizite Pflanzgebat umfasst 10 Baume und 20 flachige Stréucher gem, der
Planzliste im Textiell

Das Implizite Pflanzgebot umfasst je angefangene 200 m2 Grundstiicksfiiche 4 zu
pflanzende Strauchern sowie 2 Baume,

Dle Sicherung der vorhandenen Abhénge soli durch eine Begriinung ergéinzt werden,
um der alilgemeinen Erosionsgefahr entgegenzuwirken.
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6.3

7.1
7.1

Das Pfianzgebot auf den privaten Fliichen ermbglicht unter Beriicksichtigung des indl-
viduellen Gestaitungswillens aufgrund der vorgegebenen Gehélzliste eine Prdgung mi
regionaltypischen Gehdlzen und damit auch eine Sicherung wesentlicher Elemente des
Landschaftsbildes,

Elne Bepflanzung von Béumen und groBen Stréuchern im Schutzstreifen der Versor-
gungsleitungen Ist jedoch nicht erfaubt.

Fir die Nutzung regenerativer Energien Insbesondere Sonnenenergie ist das Pflanzge-
bot hinsichtlich der Verschattung mit dem Gebot der nachbarschaftiichen Riicksicht-
nahme beschranit.

Umwelthesicht

Dle auf der Basis der vorstehenden Rechtsgrundlangen durchgefiihrten Abwégungen
sind Gegenstand des gesonderten Umweltberichtes als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan. Die zusammenfassende Feststellung im Sinne von § 10 {4) BauGB Ist
nachstehend wiedergegeben:

-Die geplante BaumaBnahme Ist geelgnet, vorhandene Folgen friiherer Eingriffe zu
heseltigen und unter Wahrung der schiitzenswerten Elemente sowle durch Vermel-
dung und Abmindetung von Eingriffswirkungen, erhebliche Einwirkungen auf die
Schutzgiiber im Eingriffsgebiet und seinem Umfeld in threr Gesamthelt zu vermeiden,®

ErschlleSung

Verkehr
Anbindung an das ibergeordnete Verkehrsnetz

Das Plangebiet grenzt an die Feldstrasse. Die Zufahrt Ist ither die Peldstrasse und
Wiesenstrasse méglich. Uberfahrtsrechte Dritter sind vorhanden und werden auf dem
veriegten Wirtschaftsweg welter bestehen,

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch das neue Wohngebiet kann als gering ein-
geschitzt werden, Das Verkehrsaufkommen der zusdtzlichen 23 Wohngrundstiicke
zum Gesamtgebiet, wird die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Felg-
straBe nicht wesentlich beeinflussen. Die Ein~- und Ausfahrt in die FeldstraBe ist ohne
Behinderung wegen der guten Einsicht maglich.
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7.1.2

7.2

Der Wirtschaftsweg an der ndrdlichen Plangebietsgranze: liegt teilwelse im Plangebiet
urid ist im B-Plan entsprechend der Grundbucheintragungen nachrichtiich {ibernom-
men worden,

Innere ErschlieBung

Die ErschlieSungsstraBe ist mit einer Fahrbahnbrelte von 5,00 m und deinem Gehweg
von 1,50 m vorgesehen. Der Gehweg st mit einem Fachbord {Anschiag ¢a, 2,00 cm
gem. DIN 18024) von der StraBe abzutrennen und zu pflastern.

Die Strafenbeleuchtung Ist auf dem Randstreifen (0,50 m) bzw. Im Berelch der duBe-
ren Borde einzuordnen, die Grundlagen der DIN 5044 und DIN EN 13201 sind zu be-
riicksichtigen. Die ErschiieBungsstrasse hat die Richtwerte Ln = 0,3, Uo = 0,3, KB =
2, da von elner Uberschreltungsdauer < 300 auszugehen ist,2

Der ruhende Verkehr fiir die neu zu errichtende Wohnsledlung wird durch 12 éffentli-
che Steliplétze abgesichert.

Die Gestaltung von Gehwegen, Parkflachen und Steliffichen Ist mit wasserdurchldssi-
gen Materialien zu realisieren,

Abwasserentsorgung
Schmutzwasser

Die WAD Westsachsischen Abwasserentsorgungs- und Dienstielstungsgeselischaft
mbH Weldensdorf betrelbt die neue Kidranlage in Niederdorf,

Im Plangebiet liegt eine Abwasserfeitung, die zur FeldstraBie quer durch das Gebilet
fuhrt. Die Einbindung des planungsgebietes erfolgt in den vorhandenen Sammler in
der Fekistrasse.

Seltens der WAD wurde der Wunsch nach Verlegung des Sammiers paraliel der Bach-
gasse in das Planungsgebiet im Bereich des Abstandsfléchen zu den Flurstilcken 584/1
und 585/2 geduBert. Dies erschelnt grundsétziich mdglich, Hlerdurch kénnte auch die
Entsorgung des WA-Bereiches erfolgen.

Damit ergeben sich zwei Einbindepunkte fiir das Schmutzwasser:

Ln == Nennleuchtdichte In cd/m?, KB:= Klasse der Blendungsbegrenzung, U0 := Ge-
samtgleichmafigkeit;
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7.3

7.4

7.5

! Im Einmindungsberelch der ErschlieBungsstrasse in die Feldstrasse
[ Im Bereich der Zufahrt des Flurstiickes 581/12 zur Bachgasse

Regenwasser

Die Entwisserung des Oberflichenwassers aus dem Planungsgebletes erfolgt durch
Versickerung auf dem Grundstficken bzw, durch elnen Regenwasserkanal, falls erfor-
dettich mit Riickhattebecken, direkt in die Vorflut (Gablenzbach).

Die beigefligte Kostenschatzung enthélt bis zur Klrung der vorstehenden Problematik
die Kosten einer separaten Regenwasserleitung. Soweilt zulissig, solite die Einleitung
in die offene Vorflut angestrebt werden (Gablenzbach i Bereich der Bachgasse). Die
Anbindung ist Uber die angrenzende dffentliche Verkehrsflache migtich.

Trinkwasserversorgung / Loschwasserbereitstellung

In der FeldstraBe, sowle in der JohannisstraBe fiegt eine TW-Versorgungsleitung, die
am Planungsgebiet vorbei flhrt.

Die neue Trinkwasserleltung verliuft In der ErschlieBungsstrasse und wird als Ringlei-
tung ausgefOhrt. Aufgrund des vorhandenen hohen Wasserdruckes sind Druckvermin-
derer bel den Hausanschi{issen vorzusehen,

Von Seiten der Loschwasserversorgung ist davon auszugehen, dass eine Versorgung
des Plangebietes mit dem erforderlichen L&schwasser von 96,00 m3/2 h. (iber das 8f-
fentliche Netz aufgrund der vorhandenen Leitung (DN 400} mit dem vorhandenen
Wasserdruck abgesichert Ist.,

Elektroenergleversorgung

Die Trafostation befindet sich an der Bachgasse. Von dort aus kann das Gebiet ver-
sorgt werden. Eine Uberprifung der vorhandenen Lelstungskapazitét ist jedoch erfor-
derlich. Versorgungstréger sind die Stadtwerke Stollberg GmbH. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung Ist die Bedarfsermittiung differenziert durchzufilhren die Planung
der Elekiroenergie zu Oberarbeiten auch hinsichtlich eventuelt notwendiger Netzver-
starkungen.

Gas- und Wirmeversorgung
Versorgungstriger fiir die Gasversorgung sind die Stadtwerke Stollberg GmbH.
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7.6

7.7

2.8

Die Versorgung des Gebietes mit Gas ist vorgesehen. Gasversorgungsleitungen liegen
in der Feldstrasse an,

Kommunikationstechnik

Die ErschiieBung des Planungsgebietes ist von Seiten der Deutschen Telekom (iber
die FeldstraBe realisierbar. Dabel wird das vorhandenen Netz erweitert, Die erforderli-
che Trassen sind im Gehweg anzuordnen. Die notwendige Verinderungen der Kabel-
lage werden rechtzeltly mit der Deutschen Telekom AG abgestimmt.

Abfallentsorgung

Dle Entsorgung der dem Anschluss- und Benutzerzwang sowle der Uberlassungspflicht
unterliegenden Abfalle obliegt hoheltlich dem Zweckverband Abfaliwlirtschaft Sild-
westsachsen (ZAS) gemaB dessen jeweils aktueller Abfallwirtschaftssatzung fir das
Entsorgungsgebiet Landkreis Stoliberg.

Zur Entsorgung derartiger Abfalle haben deshalb die spéteren Verpflichteten im Sinne
der entsprechenden Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung vier Wochen vor Nut-
zung/Bezug ihren Bedarf an Abfallbehéltnissen beim entsprechendem Sachgebiet des

Zweckverbandes Abfallwirtschaft Stidwestsachsen (ZAS) anzumelden,

Zur Aufstellung der zur Erfassung der Abfélle zur Verwertung und Beseitigung not-
wendigen Abfallbehéltnisse sind entsprechende Stellplatze vorzusehen, wozu das vom
zusténdigen Entsorgungsuntemebmen verwendete Sammel- und Gefafisysterm einzu-
beziehen ist.

In der Stadt Stollberg werden dle Entsorgungsaufgaben von der Entsorgungsgeseli-
schaft Stoliberg mbH, SchiachthofstraBe 12, 09366 Stollberg wahrgenommen, mit der
bei Bedarf rechtzeftig Abstimmungen zu den konkreten Gegebenhelten empfohlen
werden,

Altdasten
Siehe Punkt 5.2 des Umweltherichtes

Auswirkungen des Bebauungsplan

Mit der Verwirklichung der vorgeschlagenen Bebauung werden im Planungsgebiet ¢a.
18 Einzethiuser und 5 Rethenhauser sowie ein Altenpflegeheim errichtet,
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Das Ziel des Bebauungsplanes und damit der stadtebaulichen Entwicklu:_mg Stollbéfgs
ist die Bereitstellung von Wohnbaufldchen im innerstadtischen Bereich unter Beriick-
sichtigung vorhandener Infrastruktur und die Beseitigung einer industriellen Brachfla-
che.

Die Bebauung hat aber Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Die lokalen klimatischen Bedingungen werden geringfiigig geéndert, so z.B. Verminde-
rung der Kaltluftentstehungsrate, Erwarmung der Luft durch versiegelte Flachen.
Durch die Erhaltung der vorhandenen GroBb&ume soll der Kaltluftfluss nur gering ver-
andert werden.

Die Grundwasserneubildung wird durch den Versiegelungsgrad von ca. 44,4 % Bau-
flache verringert.

Vorhandene Vegetationen, die landwirtschaftliche Flache werden durch Neubepflan-
zungen, z.B. Flachenbepflanzung und weitere Bepflanzungen des Griinzuges ersetzt.
die derzeitige Brachflache wird durch Neuanpflanzungen zusétzlich aufgewertet.

Negative Auswirkungen fiir die benachbarten Bewohner sind nicht zu erwarten,
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind zu begriinen.

Zu den Auswirkungen wird auch auf den Umweltbericht als Anlage zur Begriindung
verwiesen.

Umsetzung der Planung

Kosten

Die aufgefiihrten Kosten sind als Grobkostenschatzung zu sehen.

Verkehrstechnische ErschlieBung

StraBe und Wege:
Gehweg, Parkplatze an der Er-  ca. 938,60 m2 x 38,00 35.666,80 €
schlieBungsstraBe €/m?
StraBenflache ca. 2.529,38 m2 x 202.350,40 €

80,00 €/m?2

StraBeneinlaufe 25 * 200,00 € 5.000,00 €
Beschilderung Pauschal 5.000,00 €
StraBenbeleuchtung
ca. 4.100 m? zu beleuchtende
StraBen und Gehwege
ca. 25 Leuchten - insgesamt 25 * 1.600,00 €/EH 40.000,00 €

Bau- und Eltteil.
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StraBenbegleitgriin/dffentliches

Grn
Grofibdume 8 a. 350,00 €/St 2.800,00 €
Gehdtze _ ca. 98 a. 15,00 € /m? 1.470,00 €
_ Summenetto . - - 292.019,20€
Stadttechnische ErschlieBung
Elektroenergie

Elne Aussage (ber die notwendige Leistungsbereltsteliung ist derzeitig nicht miglich.
Erst nachdem die Bebauung des WA-Bereiches filr das Gebiet erarbeitet ist, kann von
den Stadtwerken Stollberg eine Aussage getroffen werden, Bls auf welterss wird nicht
von einer Nelzverstarkung ausgegangen, da die Anschlusswerte der ehemaligen In-
dustriebrache nach als vorhanden gelten miissen,

Kommunikationstechnlk

Bei elner kootdinierten Verlegung treten keine Kosten filr den ErschlieBungstréger auf,
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| Kostenarten / Summenbezeichnungen €
Trinkwasser
Verlegung der Trinkwasserleitungen im 6ffent-
lichen Bereich, Einbindung der vorhandenen
Bebauung im Plangebiet, Einbau von Schie-
bern, Hydranten, Anbindung an vorhandenen
Leitungen, Hausanschliisse im 6ffentlichen Be-
reich

Summe netto 37.500,00

Regen- und Schmutzwasser

Schmutz- und Regenwasserleitungen, Hausan-
schliisse, Regenriickhaltung

(RW-Leitung 85,00 €/m, SW-Leitung 85,00

€/m)

RW-Leitung Plangebiet 660 m 56.100,00
SW-Leitung Plangebiet 660 m 56.100,00
Schéchte 65.000,00
Summe netto 177.200,00
Bodengutachten

EinschlieBlich Untersuchung und Bewertung 4.000,00

der Altlastenverdachtsflachen®

Landschaftsgestalterische MaBnahmen
Gehdlzanpflanzungen in 6ffentlichen Grinfla- 2.000,00
chen

Vermessungsleistungen

Ingenieurtechnische Vermessung der Ver- und 15.000,00
Entsorgungsleitungen

(Bestande)

Baunebenkosten®

Die Baunebenkosten (Planungshonorare, Gut- 78.014,13
achten, Gebiihren, Bauliberwachung u.a.) und

Kosten fiir Unvorhergesehenes werden mit

15% der Investitionskosten angenommen.

Kann mit einem hohen MaB an Sicherheit ausgeschlossen werden und ist daher nicht
enthalten;
Ohne Zinsen der Zwischenfinanzierung;
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Zusammenfassung der Kosten

Die Kosten wurden z.T. aufgerundet

StraBe Wege StraBenbeleuchtung 292.019,20
Trinkwasser 37.500,00
Regen- und Schmutzwasser 177.200,00
Baugrundgutachten 4.000,00
Landschaftsgestalterische MaBnahmen 2.000,00
Vermessungsleistungen 15.000,00
Zwischensumme 527.719,20
Planungsleistungen und Unvorhergesehenes 79.157,88
15%

netto 606.877,08
19 % MWSt. 115.306,65
Gesamt Kosten brutto inkl. MWSt. 722.183,73
Gesamtkosten gerundet 722.000,00

ten entstehen, wie beispielsweise:

Weitere derzeit nicht kalkulierbare Kosten kdnnen bei unvorhersehbaren Eventualita-

Im Ergebnis der Baugrundauswertung bei nicht tragfahigem Untergrund und

ungiinstigen Wasserverhaltnissen.

Beim Auffinden von Leitungsfilhrungen, welche nicht in den aktuellen Be-

standsunterlagen enthalten sind.

Fiir Sanierungsarbeiten im umliegenden Kanalbestand, Verlegung vorhande-
ner Kanale bei Stlitzmauern und unterirdischen Bauwerken

Fir Entschadigungsleistungen

Fiir Grunderwerb

Fiir landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen
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9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {(BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23.9,2004
(BGBI. I S, 2414, 1998 I S. 137) zuletzt gedndert durch
Art. 2 Gesetztes vom 3.5.2005 (BGBI I 5. 1224)

EG-Vogelschutzrichtlinie {(VSchRL}): Richtinle 79/409EWG des Rates vom 2.4.1979 (Abl. EG
L 103 vom 25.4,1979, 5. 1) iiber die Erhaltung wildle-
bender Vogelarten nach der Anderungstichtiinie
91/2244/EWG vom 6.3.1991, zuletzt gedndert durch die
Richtlinie 94/24/£G, Abl. Nr. L 164 vom 8.6.1994, S, 94.

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG
in der Neufassung vom 25.3.2002 (BGBI. [ S. 1193) ge~
dndert am 25.11.2003, (BGBI; 15, 2304).

Verordnung ilber dle bauliche Nutzung

der Grundstlicke

Baunutzungsverordnung {BauNvOQ)
i. d. . Bekannireachung vom 23.1.1990 (BGB. 1,5.132)
zuletzt getindert durch Art, 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 ( BGBI. I S.
466).

Verordnung llber die Ausarbeltung der
Bauleitpléine und die Darstellung des
Planinhaltes /Planzelchenverordnung
1990 — (PlanZV 50)
vom 18.Dezember 1990 (BGBI.1991 1, 5.58)

Gesetz zur Raumordnung und Landes-

planunyg des Frelstaates Sachsen

- Landesplanungsgesetz {SichsLPIG)
Fassung vom 14, Dezember 2001 (GVEBI. Nr. 17 vom
28.12. 2001 S. 716; 14.11.2002 8. 307;:09.09.2005 S.
257

Sdchsische Bauordnung (SichsBO) Vom 28.05,2004 (GVBL Nr. 8 vom 25.06.2004 S. 200)
Gl.-Nr.; 2130-5

Waldgesetz filr den Frelstaat Sachsen
(SlichswWaldG)

Vom 10. April 1992 (SéchsGVBI. 1992 5. 137; 1999 5,
330; 2001 S. 426; 6.6, 2002 S. 168; 10.12.2002 S, 312,
315; 05.05.2004 S, 148,; 30,04.2005 S, 121)

Séchsisches Gesetz liber Naturschutz

und Landschaftspfiege Sichsisches

Naturschutzgesetz (SichsNatSchG)
Fassung vom 11, Oktober 1994 {SdchsGVB. 1994 S,
1601; 1959 S, 86; 28.06.2001 S. 426, S. 716 Art, 2;
06.06.2002 S. 168; 29.11.2002 S. 307; 11.12.2002 S.
312, 313; 01.09.2003 5.418; 05,05.2004 S, 148;
22.,04.2005 S, 121; 9.9,2005 S, 259)
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Gesetz zum Schutz und 2ur Pflege der

Kulturdenkmale im Frelstaat Sachsen

= Sichsisches Denkmalschutzgesetz

{SichsDSchG)
Vom 3. Mérz 1993 (SachsGVBI, 1993 S, 229; 1904 S,
1261; 2001 S, 426; 6.6, 2002 S, 168;
17.07,2002;14.11.2002 S, 307, 310; 5.5.2004 S. 148,
154)

Landesentwickiungsplan Sachsen
LEP 2003,

Regionalentwickiungsplan Chemnitz
Erzgebirge vom 15.10,1999



