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1. Bauleitverfahren zum Bebauungsplan Nr. 18 ,,Stollberger Tor
1.1 Planungsaniass, Ziele und Zwecke des Bebausungsplanes

Am 29. November 1999 wurde vom Siadtrat der Stadt Stollberg der Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 18 ,Stollberger Tor* beschlossen. (Aufstellungsbe-
schluss St 99/160)

Anlass fur die Bauleitplanung war die Verbessarnung der Versorgungsstruktur im Einzel-
handel, insbesondere auch im Bersich der téglichen Versorgung, und damit eine Absiche-
rung der vorhandenen Versorgungsstruktur.

Ein Sondergebiet fiir Einzelhandel war bereits in der ersten Rahmenplanung aus den Jah-
ren 1890/1981 fir diesen Standort vorgesehen, In der Fléchennutzungsplanung der Stadt
Stoliberg ist das Sondergebiet seit der Vorentwurisphase (Juli 1995) gleichiaufend als
Sondergebietsfisiche enthalten.

Die erste Planung sah eine Verkaufsflache von 34 500 m? vor. Diese Planung wurde in
der Folgezeit an den Bederf angepasst und die Verkaufsfiiche in der folgenden Planung
auf 24 000 m? verkleinert. Die weiteren Anderungen der Planungen zum Sondergebiet
flihrten zu einer Vearringerung der Verkaufsflache auf 20 000 m?,

Zu einer Realisierung der Plane kam es jedoch nicht, was dazu fohrte, dass die Stadt
Stollberg ihrem Versorgungsaufirag als Mittelzentrusm nur unzureichend nachkam. In dem
Kreisentwicklungsplan (Stand 05/1998) heilit es wie folgt: :

.Bei der Umsetzung der nach dem Landesentwickiungsplan verbindlichen Ziele sofl das
Mittelzentrum Stoliberg vorrangig seine innerstéidtischen Funktionsprobleme 15sen und
seine Attraktivitét ale Kreisstadt zielstrebig erhdhen sowie seinen mittelzentralen Pflicht-
aufgaben flir den Landkreis zunshmend besser gerecht werden...”

Vor diesem Hintergrund begann die Stadt Stolberg im September 1998 mit siner prézi-
sierten Rahmenplanung ,Sondergebiet Stoliberger Tor', um die Voraussetzung fiir die
koordinierte Entwicklung des Sondergebietes im Rahmen eines stéddtebaufichen Gesamt-
konzeptes hinsichtiich Fléchennutzung, VerkaufsfliichengréRen, innere Erschlielung,
Parkstelifiichen sowie Griinordnung zu schaffen.

Die Stadt Stollberg beauftragte zu diesem Zweck die BBE-Untemehmensberatung mit der
Erstellung einer Markt- und Standortanalyse, die im September 1998 vorgelegt wurde. Auf
der Basis dieses Gutachtens ergab sich eine emeute Anpassung der Verkaufsfiche an
die aktuellen Verhdlthisse im Einzugsgebiet auf insgesamt 18 000 m?,

Zur Umsetzung dieser Planl.ing wurde das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 18 — als
Gesamtplan mit dem oben genannten Aufstellungsbeschluss vom 29.11.99 eingeleitet
und das Verfahren bagonnen.

Der Gesamiplan enthielt drei Baufelder. FOr das Baufeld 1 sah der Planungsentwuif ein
SB-Warenhaus mit einer Verkaufsflache von 4.000 gm vor, auf dem Baufeld 2 sollte nach
den Planfestsetzungen ein Heimwerkermarkt, ein Gartencenter sowie ein Autozubehdr-
markt entstehen. Das Baufeld 3 war als Gewerbegebiet festgesetzt.



In der Folgezeit entstanden in den Nachbargemeinden Nutzungen, die sich teilweise mit
den Planungen der Stadt Stollberg auf dem Baufeld 2 tiberdagerten. Aus diesem Grund
soliten die Planungsinhatte fiir das Baufeld 2 neu diberdacht werden.

Vor diesem Hintergrund wurde das B-Plan-Verfahren geteilt und zunéchst fir das bisheri-
ge sogenannte Baufeld 1 forigesetzt und zur Genehmigung eingereicht. Das Regie-
rungsprasidium Chemnitz hat mit Schreiben vom 18.06.03 den Bebauungsplan Nr. 18 —
Baufeld 1, Sondergebiet ,Stollberger Tor* genebmigt.

Auf Antrag eines Investors wurde mit Aufstellungsbeschluss ST 03/0604 vom 29.01.03 das
Verfahren zur Entwicklung eines ca. 5 ha groflen Gewerbegebistes begonnen. Mit die-
sem Bebauungsplan wurde das ehemalige Baufeld 2 flir Sondergebiet in seiner Flache
zugunsten der Gewerbeflachenentwicklung reduziert und damit das ehemalige Baufeld 3
erweitert. Der B-Plan befindet sich im Bauleitverfahren beim Stand der Abwigung der
Hinweise der Bilrger, Nachbargemeinden und Trager dffentlicher Belange, um zeitnah
Baurecht fiir das produzierende Gewerbe zu schaffen.

Flr das reduzierte Baufeld 2 soll jetzi mit dem dritten Teiiplan, dem Bebauungsplan 18 a,
Sonder- und Gewarbegeblet ,Stollberger Tor’ das erforderliche Baurecht gaeschaffen
werden.

Die Stadt Stollberg hat zur Ermittiung des Bedarfes und den Nachweis der Vertrdglichkeit
der vorgesehenen Sortimente ein Gutachten der Dr. Lademann & Pariner Gesellschaft
far Unternshmens- und Kommunalberatung beaufiragt. Mit diesem Gutachten wurden die
raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen der in der Sondergebietsflisiche im
Bebauungsplan Nr. 18 a vorgesehenen Nutzungen untersucht, insbesondere auch die
Auswirkungen auf die Nachbargemeinden.

Die Untersuchung bestitigt die Planungsvorstellungen der Stadt Sollberg fir den Bebau-
ungsplan 18 a und kommt zur Feststellung, dass das Vorhaben rdumilich-funktional in ei-
nem Mittelzentrum liegt und damit zentraldrtlich richtig zugeordnet ist. Das Einzugsgebiet
geht nicht Ober den zuldssigen miitelzentralen Verflechtungsbersich von Stollberg hinaus.

Im Gutachten Dr. Lademann untersucht und herausgearbeitet wird der Bedarf und die
Vertraglichkeit der einzeinen Sorfimente im Bereich Teppichboden-, Tierfach-, Drogerie-
Schuh- und Textiimarkt.

2. Rdumiicher Geltungsbereich dos Bebauungsplanes
2.1 Lage und Grdfe des Plangebietes

Das Plangebiet grenzi im Norden an die Flurstiicke 1002/3 des Bebauungsplanes 18 —
Baufeld 1 der Stadt Stollberg, Sonder- und Gewerbegebiet |, im Osten an die Auer Stra-
Re, im Westen an die Autobahn und im Siiden an den Bebauungsplan Nr. 18 b -Gewer-
begebiet ,Stollberger Tor". Fur die erforderiiche Regenriickhaltung wird zusétzich sine
Teilfléiche westlich der Autobahn ausgewiesen. In der Planzeichnung ist der Geltungsbe-
reich dargestelit.

Das Plangebiet umfasst eine Flche von ca, 2,9 ha.



2.2 Geltungsbercich des Bebauungsplanes

Dasg Plangebiet umfasst die FlurstGcke mit den Nummern 958, 1009/34, 971/2, 971/3,
957/3 und 957/4 der Gemarkung Stoliberg.

2.3 Naturschutzobjekts

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts bzw. Schutzgebiete mit wasserrechtlichen
Festsetzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Nach § 26 Séchsisches Naturschutzgesetzt (SachsNatSch() geschiitzie Biotope kommen
nicht vor.

2.4 Derzeitige Nutzung des Bebauungsplangebietes

Das zu Gberplanende Gebiet wird zur Zeit von der Agrargenossenschaft Stollberg in Ab-
stimmung mit der Stadt ohne Pachtvertrag genutzt.

Die Bauverbotszone entiang der Autobahn Chemnitz-Hof ist Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 18 — Baufeld 1 enthélt den erforderdichen Abwassermischkanal und den Stau-
raumkanal fur den gedrosselten Ablauf des Oberflachenwassers. Die Flkiche fiir das er-
forderiche Regenriickhaltebecken westlich der Autobahn ist eine Wiese chne Nut2ung.

25 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Das Plangebiet grenzt an einen Bersich mit vorwiegend gewerblicher Nutzung. Im Osten
befinden sich die Gewerbseflichen des Gewerbegebietes | der Stadt Stoliberg. Der nord-
lich gelegene rechtskréftige Bebauungspian Nr. 18 —Baufeld 1 Sondergebiet ,Stoilberger
Tor" fugt sich gut in die vorhandenen angrenzenden Nutzungen des Gewerbegebietes
ein, da sich im unmittelbaren Bereich der Raiffeisenmarkt, zukiinftig Mercedes-Autohaus
LUEG und das Autocenter-Resch angesiedelt haben.

Weiter norddstlich befindet sich das Sachsencenter als Grofddiskothek. Die in Sstiicher
Richtung gelegene Auer Stralle als Kreisstrafie ist als direkte Verbindungsspanne zwi-
schen den Bundessiralen B 180 und B 169 n zu sehen. Die Verldngerung der Auer
Strafle auf den Autobahnzubringer B 169 n figt sich in das Gesamtverkehrskonzept im
Bundesverkehrswegeplan ein, verbessert die Erreichbarkeit des Plangebietes Gber die
Teilortsumgehung im Sadraum von Stoliberg ohne den innerstédtischen Verkehr zu be-
lasten. Mit der rechtskréftigen Planfeststellung zur Ortsumfahrung 8 180 wird die Teilorts-
umfahrung ausgebaut tind erheblich verbessert.

Sadiich grenzt der Bebauungspian Nr. 18-b Gewerbegebiet ,Stollberger Tor an, der
Baurecht fiir produzierendes Gewerbe schaffen soll. Weiter in sidlicher Richtung befindet
sich die Zwickauer Stralle, der Autobahnzubringer B 169 neu und innerhalb einer Griin-
flache ein einzelnes Gehdft. Es ist geplant diese Wohnnutzung aufzugeben und diese
Fidchen einer gewerblichen Nutzung zuzufihren. Die vorhandene AuRlenbereichssiediung
"WeststralRe" ist vom Plangebiet ca. 200 m slidwestlich entfemt.



In westlicher Richtung befindet sich die Autobahn Chemnitz-Hof mit ihrer Abfahrt Stoll-
berg-West.

2.6 Besitz- und Eigentumsverhiitnisse

Flursticksnummer Eigentimer
958 Stadt Stollberg

1009/34 Stadt Stollberg
97112 Stadt Stoliberg
97113 Stadt Stollberg
86713 Stadt Stollberg
85714 Stadit Stollberg

2.7 Altlasten

Im Plangebiet sind nach Aussage des Umwellamtes (SG Ailasten/ Bodenschutz) im
Landratsamt Stollberg keine Altlastenverdachtsfiichen bekannt.

3.  Hbherranglge und stiidtische Planungen
3.1 Integration des Standortes in den {therregionalen Planungen

Gemank den Zielen des LEP sind Einkaufszentren sowie groiflichige Einzelhandelsbe-
triebe mit mehr als 700 m? Verkaufsfidiche nur in Ober-, Mittel- und Uniterzentren gemér
Nr. I} 1.4.12.5. zuldssig. Der Standort des Bebauungsplanes Nr. 18-a Sonder- und Ge-
werbegebiet , Stollberger Tar" ist in der Raumordnungskarte des LEP enthalten.

Mit diesem Standort fligt sich die Ansiedlung des bereits realisierten Einkaufszentrums

Keufiand® in  Lage, GroBe und Folgewirkung in das stédtebauliche Gefiige ein und
stimmt mit den Uberregionalen Planungen des LEP, des Regionaipianes und des Kreis-
entwicklungsplanes Gberein.

Die Standortwahl wurde raumordnerisch beststigt und findet sich in den berregionalen
Planungen (Zielkarten) wieder. Die geplanie Entwicklung spiegelt die Ziele und Grund-
sétze des Landesentwicklungsplanes, des Regionalplanes "Chemnitz - Erzgebirge” sowie
des Kreisentwicklungsplanes wieder und vervolistandigt die beabsichtigte Stérkung der
zentralen Orte mit seiner funktionalen Entwicklung entlang der iberragionalen Verbin-
dungsachsen,

Der mehrheitlich vom Kreistag beschlossene Informelle Rahmenplan zur Kreisentwicklung
vom Mai 1998 enthidlt unter Pki. 5.2.3. Entwickiung des Handels ebenfalis die stadii-
schen Entwicklungsabsichten sowie den Standort des Sondergebietes gemalR Bebay-
ungsplanes.
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3.2 Stidtischen Planungen

Die voriegende Planung ist das Ergebnis einer ausflihrlichen und besonders sorgfiltigen
Priifung. Die Stadt Stollberg hat vor dem Hintergrund der unzureichenden Wahmehmung
der Versorgungsfunktion bereits 1998 eine Rahmenplanung .Sondergebiet Stollberger
Tor* aufgenommen, um die Voraussetzung fir die koordinierte Entwicklung des Sonder-
gebietes im Rahmen eines stédtebaulichen Gesamtkonzepties hingichtlich Flachennut-
zung, Verkaufeflachengrilen, innere ErschiieBung, Parkstelifidchen sowie Gritnordnung
zu schaffen. Die Stadt Stollberg beauftragte 2zu diesem Zweck die BBE-
Unternehmensberatung mit der Erstellung einer Markt- und Standortanalyse, die im Sep-
terber 1998 vorgelegt wurde und das Projekt ,Stollberger Tor* auf seine raumordneri-
sche und stadtebauliche Vertraglichkeit Ubeamriifte.

Zuvor hatte die Stadt Stollberg verschiedene Standorte, auch im direkien innerstédtischen
Bereich, im Hinblick auf die Ausweisung einer Flache fiir Einzethandel Gberprift. Alle in
Betracht kommenden Flachen wurden auf ibre Eignung fir Einzethandelsnutzung unter-
sucht und gepriiit. Als Standorte wurden dabei der Sportplatz an der Schillerstraide, der
Schitzenplatz, der ehemalige Schiachthof, das Leistritzgelénde, der alte Bauhof, das
Bahnhofsgeldande sowie die shemalige Druckersi und andere Flachen untersucht. Bei fast
allen Standorten stelite sich heraus, dass die erforderichen Stellplétze nicht geschaffen,
der Zisl- und Queliverkehr nicht sachgerecht angebunden sowie der erforderliche Anlie-
ferverkehr durch das Verkehrssystem der unmitteloaren Innenstadt nicht bewiltigt werden
konnte. Im Rahmen der Standortwahl verblieb letztlich nur der jetzt gewahite Standort.

Der raumordnerischen und stddtebaulichen Vertréiglichkeit hat die Stadt Stollberg bei der
Entwicklung des Projektes ,Stollberger Tor* stets besondere Aufmerksamkeit und Be-
achtung geschenkt und durch gutachteriche Untersuchungen begleitet. Fiir den angren-
zenden B-Plan Nr, 18 Sondergebiet Stollberger Tor* — Baufeld 1 hat die Stadt Stoliberg
im FrUhjahr 2002 bei der Firma Dr. Lademann & Partner Gesellschaf fiir Unternehmens-
und Kommunalberatung mbi, Hamburg, ein weiteres Gutachten Gber die Auswirkungen
des zwischenzeitlich bereits in Betrieb gegangenen Kaufland-Markies mit einer Verkaufs-
fidche von 3.116 gm sowie einen zusatzlichen Bekleidungsfachmarkt mit einer Verkaufs-
fiiche von maximal 884 gm in Auftrag gegeben. Dieser B-Plan wurde im Juni 2003 durch
das Regierungsprasidium Chemnitz genehmigt.

Mit der Planung zum B-Plan Nr. 18-a , Sonder- und Gewerbegebiet ,Stollberger Tor" soll
auf der verblaibenden Zwischenflache mit ca. 2,5 ha 2wischen dem B-Plan Nr. 18 — Bau-
feld 1 Sondergebiet ,Stollberger Tor* und dem B-Plan 18 b ~ Gewerbegebiet ,Stollberger
Tor" ein Sonder- und Gewerbegebiet entwickalt werden. Im ca. 1,5 ha grolen Sonderge-
bietsteil sollen ein Schuhmarkt, ein Textiimark, ein  Drogeriemarkt, ein Teppichboden-
und Tapetenfachmarkt und ein Tierfuttermarkt entstehen. Als Grundlage der Planung
wurde die Firma Dr. Lademann & Pariner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommu-
nalberatung mbH, Hamburg beaidtragt sin Gutachten zu erstellen.

Die Aufgabe der Untersuchung bestand darin, die prospektiven raumordnerischen und
stédtebaulichen Auswirkungen des Ansiedlungsvorhabens auf die Versorgung im Ein-
zugsgebiet abzuschétzen. Fir das Vorhaben wurden im Rabhmen einer differenzierien
Vorhabens- und Wirkungsprognose das prospeidive Einzugsgebiet, der voraussichtliche
Umsatz und Marktanteil sowie die durch das Vorhaben zu erwartendan Verinderungen
im Einzelhandelsgefiige ermifieit. Die Auswirkungen wurden sortimentsspezifisch unter-
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sucht, es wurde eine Differenzierung jewaeils Innenstadt und den tbrigen Lagebersichen
vorgenommen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben raumordnerisch vertraglich
ist und sich grundsatzlich in die Einzelhandelsstruktur einfiigen |&sst.

Die verbleibende Fléche von ca. 1,0 ha soll planerisch als Gewerbefliiche entwickelt wer-
den und Baurecht fir Gewerbeansiedlungen geschaffen werden.

4, Planinhalt
41 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind Flichen als Gewerbegebist gemaR § 8 BauNVQ und als Sondergebiet
gemal § 11 BauNVO festgesetat.

Im Teil des Gewerbegebistes ist Einzelhandel unzul$ssig, ausnahmsweise ist Grolthandel
mdglich. Diese Festsetzung verhindert eine sogenannte schleichende Erweiterung von
Handelsflichen, da die Entwickiung von Einzelhandelsfiichen im Bebauungsplan aus-
schlieBlich im Teil des Sondergebietes vorgesehen ist.

Um im Gewerbagebiet ausschliefllich Fléchen fir Gewerbebetriebe, Geschéfis-, Bliro und
Verwallungsgebiude vorzuhalten sind Vergnligungsstatten i.S. von § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausgeschlossen.

Im Teil des Sondergebietes wird eine maximale Verkaufsfiachengroe von 3 340 m? mit
folgenden Nutzungen festgesetzt:

Teppichboden- und Tapetenfachmarkt mit max. 850 m?
Tierfachmarkt mit max. 650 m?

Drogeriefachmarkt mit max. 550 m?

Schuhmarkt mit max. 440 m?

Textimarkt mit max. 850 m?

* & & & B

Im Gutachten wurde die raumordnerische und stédtebauliche Vertraglichkeit von Shops
mit einer Vearkaufsfldche von 640 m? mit nahversorgungsrelevanten und sonstigen zent-
renrelevanten Sortimenten untersucht und als vertréglich emmittelt.

Um jedoch die als unwesentliche Beeinflussung der Versorgungsstrukturen ermittelte
Groftenordnung nochmals zu reduzieren, werden keine Shops festgesetzt und die im
Gutachten betrachtet Verkaufsflache von 4 000 m? auf meimal 3 340 m? reduziert.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen soll planungsrechtlich nicht eingeschrénkt werden,
deshalb sind sie auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das MaR der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Werte entsprechend der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung festgelegt.
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Mit der Entwickiung als Sonder- und Gewerbegebiet soll durch die Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Grundfidgchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine optimale Ausnutzung
der jeweiligen Baugrundstiicke ermdglicht werden. Zur Bestimmung des Mafes der bauli-
chen Nutzung ist die Festsetzung der Grundfi#ichenzahl, Geschossflichenzahl, der ma-
ximalen Volilgeschosse sowie der Dachform einschlisfilich Trauththe ausreichend.

Mit diesen Festsetzungen wird dem Ziel der stédtebaulichen Einordnung in das Gesamt-
areal entsprochen.

43 Bauweise

Nach § ¢ Abs. 1, Nr. 2 BauGB wird fir das Plangebiet die Grundilsichenzahl, die Ge-
schossfiichenzaht sowie die Zahi der Vollgeschossa entsprechend Planzeichnung fast-
gesetzl. Die Festsetzungen zur tiberbaubaren Grundstlicksfliche, zur Geschossflache,
zur Zahl der Voligeschosse und zur Stellung baulicher Anlagen zielen auf eine maximale
Ausnutzung der Fl&chen ab, um so den Forderungen zum Bodenschuiz und zum spar-
samen Umgang mit Boden gerecht zu werden.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO sind die {tberbaubaren Fl4chen durch die Baugrenzen
festgesetzt.

4.4 Verkehrsfiichen

Durch die direkle Lage des Plangebietes an der Auer Stralle ist verkehrsseitig die duRere
Erschlieung bereits gegeben.

Fiir die innere ErschilieBung der Sonder- und Gewerbegebietsfiichen ist eine Verkehrs-
flache festgesetzt, die im Osten an die Auer StraRe angrenzt. Uber diese dffentliche Ver-
kehrsfiiiche ist die Gewerbefidche erreichbar, Ein Wendehammer ist nicht erforderich, da
die Nutzung der privaten Zuwegung und Wendemdglichkeit sadlich des Baufeldas 1 tGber
die dargesteliten Fahrrechte planungsrechflich gesichert ist.

4.5 Leitungsrecht

Die dargesteliten Leitungsrechie im Plangebiet sichemn die Ableitung des Oberfiichen-
bzw. Abwassers in den vorhandenen 800-Abwasserkanal entlang der A 72. Die planungs-
rechtiche Sicherung bzw. die Darsteliung der vorhandenen Leitungen auBerhalb des
Plangebietes ist in den angrenzenden Bebauungsplénen enthatten und gesichert. Die
Darsteliung aulerhalb des Geltungsbereiches dient der Ubersicht zur zusammenhéngen-
den und geordneten ErschiisRung. Entlang der Autobahnabfahrt wird im siidwestlichen
Teil des Plangebietes die vorhandene 30 kV-Leitung in der Planzeichnung dargestelit.
Dieser Leitungsverauf wird grundbuchlich gesichert.



4.6 Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Zum Bebauungsplan gehért als Beiplan der Grunordnungsplan, der  alle Mafinahmen zur
Begrinung innerhalb der Parkstellflichen sowie die Bepflanzung der Plangebietsrander
festgelegt, um eine optimale Einordnung des Plangebietes in das Landschafisbild zu er-
mdglichen.

Gegenstand des Grilnordnungsplanes sind ebenfalls die externen Malnahmen zur St
cherung zum Ersatz- und Ausgleich. Alle grilnordnerischen Manahmen im Griinord-
nungsplan sind im Umweltbericht genau beschrieben und gegriindet.

4.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den plan'ungsrachﬂichen Fesisetzungen werden auf der Planzeichnung im Bebau-
ungsplan unter 2. baucrdnungsrechttiche Festsetzungen getrof{en.

Auf Grund der gewerblichen Nutzung und des angrenzenden Gewerbegebietes ist in der
Festsetzung die Ausfihrung ais Saftel und Flachdach innerhalb der Dachform moglich.
tm die vorhandene typische dunkle Dacheindeckung fiir unser Gebiet zu gewshdeisten,
sind die enisprechendan Farbine festgesetzt.

48  Flachenbllanz

Bruttobaulandflache 2,90 ha
(Geltungsbereich)

davon entfallen auf:

- Bauverbotszone 0,05 ha
- Verkehrsfidche 0,65 ha
- Sondergebiet 0,85 ha
- Gewerbegehiet 1,00 ha
- Flche far Regenriickhaltung 0,35 ha

5.  ErschlieBung

5.1 Verkehr
5.1.1 AuBere VerkehrserschlleBung

Das Plangebiet ist &uBerst verkehrsgiinstig durch die direkie Lage an der Ausr Stralte
gelegen. Uber die Veréngerung der Auer StraBe zum Autobahnzubringer B 169 neu ist
die unmittelbare Anbindung Gber die Autobahnanschlussstelte Stollbarg-West an die BAB
72 Chemnitz-Hof gegeben.

Durch die direkte Lage des Piangebietes an der Auver Strafle bzw. unmittetbar an der
Kreisstrafte 8851 ist die dulere VerkehrserschlieBung bersits gegeben.

10



5.1.2 Innere VerkehrserschileBung

Zur Erschiieiung der Baufelder ist eine éffentliche Verkehrsfldche von der hestehenden
Auer Strale erforderiich und im B-Plan festgasetzt. Auf einen zusétzliichen Wendeham-
mer kann verzichtet werden, da im Teil des Sondergebietas dis Anlieferzone stdlich des
Baufeldes 1 mit Fahrrechten gesichert ist und damit der dort angeordnete Wendehammer
genutzt werden kann.

§2. Ver-und Entsorgung
6.2.1 Energleversorgung

Die Energieversorgung ist (iber die Stadtwerke Stollberg méglich. Die ErschiieBung ist
ttber die bereits bestehenden Anschiussvoraussetzungen (Trafostationen: Auer Strafe
und Weststralle) aus dem Gewerbegebiet | moglich, Die das Plangebiet im Bereich der
Autobahnabfahrt Stcllberg West tangierende 30-kV-Leitung wird in der Planzeichnung
dargestell.

§52.2 Gasversorgung/Fernwirme

Eine Erschliefung und Versorgung mit Erdgas ist von der in der Auer Strake liegenden
Leitung unter Nutzung der ErschlieBungsstrafie mdglich,

Eine wirtschaftliche Fernwérmeversorgung ist nicht méglich.
§.2.3 Wasserversorgiung

Eine trinkwasserseitige ErschlielBung des Planungsgebietes ist {Iber die vorhandene Ver-
sorgungsleitung im Bereich der Auer Strae/Zwickauer Stralke gegeben, da das Plange-
biet von vorhandenen Trinkwasserleitungen DN 200 und DN 300 tangiert wird.

6.2.4 Fevorldschversorgung

Nach dem Arbeitshiatt W 405 betrégt die Léschwassermenge bei mittlerer Brandausbrei-
tung 96 m*h (26,6 I/s). Das Laschwasser soll fir eine Loschzeit von 2 h zur Verfiigung
stehen. Innerhalb der Rahmenplanung wurde vom RZV eine momentane L&schwasser-
bereitstellung von 28 Is bestétigt.

§.2.5 Abwasserentsorgung
Die Stadt Stolbery ist Mitglied im Abwasserzweckverband Steegenwiesen-Lungwitztal.

Das Plangebiet ist abwasserseitig durch den Mischwassersammier "Autobahnsammler®
mit DN 800 erschlossen.

Das anfallende hausliche Abwasser ist zusammen mit dem anfallenden Regenwasser der
Verkehrsflaichen einzuleiten. Das anfallende Regenwasser der Dachfidchen wird Gber
dem Stauraumkanal und dem Autobahndurchlass dem westlich anzuordnenden Regen-
rickhaltebecken zugefuhrt, um diese- Wisser gedrosselt der Vorflut zuzuleiten.

11
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526 Fernmeldeversorgung

Zur femmeldetechnischen Versorgung des Planberaiches ist der Anschiugs Gber die vor-
handenen Fermmeldeanlagen entlang der Auer Strale und Zwickauer Strake gegeben.

im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange ging keine Stellungnahme ein,
sodass davon auszugehen ist, dass Einverstandnis mit der Planung besteht.

5.2.7 Miilientsorgung

Das Plangebiet ist in die Entsorgungsplanung der entsorgungspflichtigen Kérperschaft
einzubeziehen. Millcontainer und MullgefiRe sind in ausreichender Gréke und Beschaf-

fenheit auf den privaten Baugrundstiicken vorzuhalten, sodass eine ganzjahrige &ffentli-
che Milllabfuhr sichergestellt ist.

Teil 2 ~ Umweitbericht

b
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1. Vorbemerkungen

Gemass den Vorschriften des Gesetzes Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
5. September 2001 (BGBI |. 8. 2350) ist eine Umweitvertraglichkeitspriifung bei der Auswei-
sung sines Einkaufszentrums oder einer groRflachigen Einzelhandelsnutzung durchzufthren,
wenn die zuldssige Geschoffliche mindestens 5.000 gqm betrégt (§ 3 UVP i.V.m. Anlage 1
Ifd. Nr. 18.6.1).

Bei Bebauungsplanen fOr Vorhaben, fir die nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertrdglichkeitsprifung eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist, hat die
Gemsinde gem. § 2a Baugesetzbuch (BauGB) bereits fir das Aufstellungsverfahren in die
Begriindung einen Umweltbericht aufzunehmen.

Mit dem Bebauungspian Nr. 18-a Sonder- und Gewerbegebiet ,Stollberger Tor® verfolgt die
Stadt Stollberg u.2. die Ausweisung eines Sondergebietes fir Einzelhandelsnutzung

Die Stadt Stollberg hat gemall § 4 b BauGB die Erstellung des Umweltberichtes auf einen
Dritten Gibertragen. Sie hat hierfir beauftragt:

Architekturblro Reinhold Galli
Freier LandschaftsArchitekt BDLA
Max-Reger-Strae 17

92286 Rieden

Fon: 09624 /10186

Fax: /1880

eMail: LArch.galli@t-online.de
Internet: www.larch-galli.de

Bearbeitung:

Reinhold Galli, Freier LandschaftsArchitekt BDLA
Elisabeth Barthmann, LandschaftsArchitektin

Umweltbericht ,Stoliberger Tor" Nr. 18-a Selte 4 von 32
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2. Festlegung des Untersuchungsrahmens

2.1 WaRnahmenbeschreibung / Planungsgrundlagen

Dem Umweltbericht liegt der Bebauungsplan und Grimordnungsplan Nr. 18-a, Sonder- und
Gewerbegehiet der Stadt Stollberg ,Stoliberger Tor* zugrunde,

Der B-Plan Nr. 18-a ist Bestandteil eines Gesamt-Plangebietes am westlichen Rand der
Stadt Stollberg, das auch die B-Pldne 18 und 18-b umfasst.

Dieses Gesamt-Plangebist wird im Siden von der Zwickauer Straf’e und der Bundesstrae
169, im Wasten von der BAB A 72 mit der neuen BAB-Ausfahrt ,Stollberg-West”, im Osten
von der Auer Strafle und im Norden von einem bereits bestehenden Gewerbegebiet
begrenzt.

Das vorliegende B-Plangebiet 18-a befindet sich mittig innerhalb des Gesamtplangebietes.
Es wird im Norden vom B-Flan Nr. 18 ,Sondergebiet Stollberger Tor* mit dem bestehenden
Kaufland-Einkaufsmarkt und im Stiden vom B-Plan Nr. 18-b ,Gewerbegebiet Stollberger Tor*
begrenzt. Westlich schliet als Abstandsfliche zur BAB A 72 eine Bauverbotszone an.

Die nichstgelegene Wohnbebauung in Form von zwei Einzelgrundstiicken mit Einfarmilien-
hdusern und Nebengebauden befindet sich sudlich der Zwickauer Stralle.

Die Erschliedung des Sonder- und Gewerbegebietes erfolgt (ber die Auer Strafle.

Das Plangebiet des B-Plan Nr. 18-a Sonder- und Gewerbegebiet ,Stollberger Tor* umfasst
eine Fliche von ca. 2,55 ha, bestehend aus:

+ S0-Gebiet 1,50 ha GRZ 0,8 GFZ 1,6
e+ GE-Gebiet 1,00 ha GRZ 0,8 GFZ2,4
+ Bauverbotszone 0,05 ha —— B —

Die aufgrund der vorliegendan GRZ von 0,8 maximale versiegeibare Flache betragt somit;
e SO und GE-Gebiet gesamt: maximal 2,0 ha

Bei der Bewertung der Eingriffswirkungen wird jeweils von den maximal mdglichen
Nutzungen nach BauNVO ausgegangen.

2.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum umfasst das Gesamti-Plangebiet einschliellich der unmittelbar
angrenzenden Nutzungen.

Dabei handelt es sich auf 3 Seiten um angrenzende Stralenflichen (BAB 72, Zwickauer
Stralle, Auer Strafe), sowie nérdlich des B-Plan Nr. 18 um eine Brachfldche, auf der
offensichtlich in Kiirze mit einer Baumalnahme begonnen wird (Stand Sommer 2002:
Absteckung von Gebdudeeckpunktan auf der Fliche / Bautafel).

Nordiich an diese Flache grenzt die Fa, Raiffeisen Baustoffhandel an.

Umweltberlcht ,Stollberger Tor" Nr. 18-2 Seite 5 von 32
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2.3 Ubersichtslageplan, Fotodokumentation

Ubersichtslageplan (unmassstablich)
(Auszug: ADAC-Stadtplan Stollberg, 2.Auflage)
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Fotodokumentation

Abb. 2 - Gesamt-Planungsgebiet, Blick von Siiden auf Kaufland im B-Plan Nr. 18 /
angrenzende landwirtschaftliche Flache: geplantes B-Plangebiet Nr. 18-a

Umweltbericht .Stollberger Tor" Nr. 18-a
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Abb. 3 — Ubersicht Gesamt-Planungsgebiet, Blick von Stidwesten mit B 169 und BAB-Abfahrt

Abb. 4 - Privatgebaude sudlich der Zwickauer Strafl3e, auerhalb des Gesamtgebietes
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3. Bestandserfassung und -bewertung von Naturhaushait und
Landschaftsbild

3.1 Planungsgrundiagen

Die Kreisstadt Stollberg befindet sich im ShOdwesten des Freistastes Sachsen im
Regierungsbezirk Chemnitz. Stollberg verfiigt Gber eine zentrale Lage zwischen den beiden
Oberzentren Chemnitz und Zwickau direkt an der BAB 72 (Chemnitz-Hof).

Die Entfemung zu den Oberzentren Chemnitz und Zwickau befrégt rund 18 bzw. 27 km.

Stollberg wird von der séchsischen Landesplanung die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen.”

Der Landesentwicklungsplan Sachsen von 1994 sieht vor, dass Mittelzentren fir ihre
Verflechtungsbereiche (Mittelbereiche) die Versorgung der Bevélkerung mit Gutern und
Dienstisistungen auch des gehobenen Bedarfs gewdhrleisten.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Stadt Stoilberg weist fUr das Geamt-
Planungsgebiet die Nutzunp als Sondergebiet aus. Eine agrarstrukturelle Entwicklungs-
planung {1997) und ein Landschaftsplan (2000) liegen vor.

3.2 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur

Im Planungsgebiet befinden sich keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete.

Das Untersuchungsgebiet findet sich in keiner ausgewiesenen Wasserschutzzone.
Diesbeziglich befinden sich strukturell wertvolle Fidchen gem. § 26 SachsNatSchG auf
einem westlich der Autobahn verlaufenden Bachabschnitt, aukerhalb des Planungsgebietes.

Ferner finden sich im Planungsgebiet keine Biotope, die nach § 20c BNatSchG bzw. nach §
26 SachsNatSchG geschitzt sind, ebenso fehlen B&ume, die der Baumschutzsatzung der
Stadt Stollberg vom 14.06.1996 entsprechen,

Entsprechend der Stellungnahme des Staaflichen Umweltfachamtes Chemnitz vom Februar
2000 im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange zu Anderungen im
Grunordnungsplan - Abwégungsbeschlul, Hinweis 34.8, bestehen keine Einschrankungen
des Gebietes durch potenzielle Rohstoffressourcen, Bergbauberechtigungen, geologische
Naturdenkmale und ingenieurgeologische Gefihrdungspotenziale.

* Landesentwicklungsplan Sachsen, Staatsministerium fir Umwelt und Landesentwicklung (1994),
S.6ff
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3.3 Beschreibung des Untersuchungsraumes — Abiotische Faktoren’

3.3.1 Naturraum

Das Geltungsgebiet zahlt zur naturrdumlichen GroBeinheit des Erzgebirges. Es liegt am
nordwestlichen Rand des Unteren Weslerzgebirges, wo dieses in das ndrdiich angrenzende
Erzgehirgische Becken, eine Ausraumzone im S(dteil des Erzgebirgsvoriandes, Ghergeht.

Das Uniere Westerzgebirge zeichnet sich durch im aligemeinen schmale, nach Norden,
Nordosten und Nordwesten abfallende Hochflichen aus, in die sich die Flisse tief
eingeschnitten haben. Im Gegensatz dazu bildet das Wirschnitztal, an dessen Siidseite das
Baugebiet liegt, zwischen Stollberg und der MOndung der Wirschnitz in die Zwbnitz eine
breite Wanne am Nordrand des Erzgebirges.

Nur dort, wo hértere Gesteine bzw. festere Sedimente durch Nebenbéche angeschnitten
werden, sind die Talquerschnitte stsiler.

(Meynen & Schmidthilsen 1961; Meynen & Schmidthilsen 1853)

3.3.2 Geologie, Béden

Das mindeleiszeitich Uberformte Erzgebirgsvorland ist durch die Abtragung seiner
urspringlich lehmig-sandigen, seltener lehmig-morédnischen Ablagerungen und eine von
unscheinbaren Hugeln und Wellen geprégte Topographie charakterisiert.

GroRere Flachen in Teilen des Westerzgebirges werden von mageren Lehmen und lehmigen
Sanden, Verwitterungsprodukten von Graugneisen und tonschieferidhnlichen Phyliiten
eingenommen. Infolge der Grenzlage zum Erzgebirgischen Becken sind die Bdden des
Nordrandes des Westerzgebirges staublehmbeeinflusst.

Die Mittelmalstabliche Landwirtschaftliche  Standortkartierung  (Akademie  der
Landwirtschaftswissenschaften der DDR, 1980) weist das Untersuchungsgebiet demgeman
als Standort wvon staunassebeeinflussten Bergsandlehmen bis Berglehmen auf
Schiefergestein mit teilweiser LoBbesinflussung aus. Die zugehorigen Bodentypen sind je
nach Wasserverhadlinissen Braunerden bis Braunerde-Siagnogleye wmit einem
Staunésseanteil von 40 % und Stauhorizonten zwischen 6-10 dm unter Flur.

3.3.3 Landwirtschaftliche Nutzung

Den hohen landwirtschaftlichen Nutzwert der betreffenden Boden spiegelt der Anbau von
anspruchsvollen Nutzpflanzen wie Weizen und Raps auf den sidlich der Zwickauer Strafle
liegenden Ackerflédchen wider.

3.3.4 Wasserhaushalt, Grundwasser

Gem#f den geologischen Verhéitnissen stuft die Karte der Grundwassergefahrdung des
Hydrogeologischen Kartenwerkes der DDR (HK 50 1986) das Planungsgebiet als
Jgegentber flachenhaft eindringenden Schadsioffen nicht geschitzte Flache' ein: die
bindigen Deckschichten @ber dem grundwasserflihrenden Kompakigestein besitzen
Machtigkeiten von weniger als 2 m.

! Grinordnungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan St 02 — Einkaufszentrum Stollberger Tor",
S. 9 ff; Natur & Text GmbH, November 1996

Umwaltbaricht ,Stollberger Tor Nr, 18-3 Seite 10 von 32
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3.3.5 Niederschldge, Klima

Die durchschnittliche jahriiche Niederschlagsmenge betrigt 919 mm (Mittel der Jahre 1951 —
1980, Niederschlagsmefstation Stollberg, VEIT 1987).

Die Flache weist aufgrund der geringen Neigung nach Westnordwest und des bindigen
Substrates vermutlich wenig Tendenz zur Bodenerosion durch Oberflachenwasser auf.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei etwa 7.5 °C, die mittlere Jahresschwankung bei
17,9°C {(Janurarmittel —1,6 °C, Julimittel 16,3 °C; Klimastation Chemnitz/Kari-Marx-Stadt,
VEIT 1987).

Anhand langjahriger Mereihen der Klimastation Weimar (VEIT 1987) herrschen im Raum
Stollberg ganzjihrig stdwestliche Winde vor. In geringer Haufigkeit kdnnen zudem zu allen
Jahreszeiten Gstliche Windstromungen auftreten. Die Windstirken sind in der Regel gering
bis malig.

Durch seine nach Westen abfallende Topographie und den geringen Gehbdizbestand ist das
Baugebiet zur Hauptwindrichtung SW exponiert. Lediglich gegen &stliche und nérdliche
Windrichtungen erscheint das Gebiet relativ geschiitzt.

3.4 Bedeutung des Untersuchungsraumes flir den Menschen

Die bestehenden Beeintrdchtigungen des menschlichen Lebensraumes am westlichen
Stadtrand von Stoliberg sind insbesondere durch Veréinderungen des Landschaftsbildes und
den steigenden Fahrzeugverkehr auf der BAB 72 gepréagt.

Bei diesen Belastungen handelt sich insbesondere um:

¢ Lémbelastung

o Lufthygiene / Schadstoffbelastung {Abgase, Reifen-, Kupplungs-, Bremsbelags-
und Stra3enabrieb);

* Visuelle Beeintrachtigungen / Verdnderung des Orts- und Landschaftshildes

s Beeintrachtigung der Erholungsnutzung

341 Lam

Larm wurde in Umfragen bis in die jingste Vergangenheit als grofite Umweltbelastung
bezeichnet, wobsei der Verkehrslarm an 1, Stelle steit, gefolgt von Fluglarm sowie Industrie-
und Gewerbelarm.

Die vielfaltigen Larmwirkungen wie
- Horschédigung
- Behinderung der akustischen Kommunikation
- Aktivierung des zentralen und vegetativen Nervensystems
- Stbrung von Schiaf und Entspannung '
- Leistungsbeeintriichtigung

sind jeweils abhéingig von den akustischen Werten.

Umwehbericht Stoliberger Tor" Nr. 18-a Selte 11 von 32
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3.4.2 Lufthygiene / Schadstoftbelastung

Direkte lufthygienische Belastungen erfolgen durch verkehrsbedingte Emissionen von der
BAB 72, Zwickauer Stralle und Auer Strale; bei nérdlichen Winden stellt auch die B 180
Stollberg — Niederwlirschnitz eine potentielle Emissionsquelle dar.

An kraftfahrzeugbedingten Schadstoffemissionen Uberwiegen dabei Stickoxide und
Kohlenwasserstoffverbindungen, bei Dieselmotoren kommen partikelfdrmige Emissionen
hinzu.

Die fortschreitende Reduzierung des Schadstoffausstofies bei Kraftfahrzeugen wird durch
steigende Zulassungszahlen und héhere Fahrlgistungen wieder kompensiert.

Aufgrund des geplanten Aushau der BAB 72 und dem Zielverkehr des bestehenden
Gewerbegebietes sowie im Plangebiet vorgesshenen Nutzungen werden diese Belastungen
in den nédchsten Jahren weiter zunehmen.

3.4.3 Visuelle Beeintriichtiungen

Als visuelle Beeintrdchtigungen fir die Anwohner am westlichen Stadtrand steilen sich fir
den unvoreingenommenen Betrachter sowohl die zunehmende Verkehrshelastung als auch
die ODberwiegend auf verkehrliche Belange ausgelegten StraBenriume dar.

Diese, bereits durch die BAB vorhandenen Faktoren, wurden mit der Bebauung des
bestehenden Gewerbegebieies noch verstarkt. Aus diesem Grund sind massive
Verschlechterungen bei der Realisierung der geplanten BaumaRnahmen nicht zu erwarten.

3.4.4 Erholungsnutzung

Eine Erholungsnutzung ist auf dem Planungsgebiet bisher aufgrund der unmittelbaren N&he
zur BAB und der Lage am Rand eines bestehenden Gewerbegebietes nicht erkennbar.

Der far die Erholungsnutzung ausschlaggebende Faktor eines natiirlichen oder naturnahen
Orts- und Landschaftsbildes wurde bereits durch das bestehende Gewerbegebiet
beeintréchtigt; ehemals landschaftsbildpragende Strukturen werden durch gewerbliche
Gebaude verdeckt.

Durch die im Umfeld des Planungsgebietes schon etablierte gewerbliche Nutzung, die auf
dem B-Plan-Gebiet Nr. 18 realisierte Sondergebietsnuizung (Kaufland) und des zudem
geplanten Ausbau der BAB wird die landschaftshezogene ruhige Erholungsnutzung in
diesem Bereich der Stadt Stollberg weiterhin keine Rolle spielen.

3.5 Landschaftshild

Das Landschaftsbild ist die duRere, sinnlich wahrmehmbare Erscheinung von Natur und
Landschaft. In die Betrachtung flielen alle wesentlichen Strukturen der Landschaft
einschlieBlich historischer, kultur- und naturbedingter Aspekte.

Die Bedeutung des Landschaftshildes ist im Planungsgebiet vorrangig im Zusammenhang
mit der siedlungsnahen Erholung zu sehen.

Vor der Entstehung des Gewerbegebietes wurde das Landschaftshild vorwiegend durch den

Blick in das nach Westen abfallende Wilirschnitztal mit der nordwestlich gelegenen Ortschaft
Niederwlirschnitz geprigt.

Umweltbericht ,Stollberger Tor" Nr. 18-a Seite 12 von 32
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Durch die fortschreitende Bebauung des Gewerbegebietes sind ehemals markante,
landschaftsbildpréagende Leitstrukturen (u.a. Feldgehélze und Obstwiesen nordostlich des
geplanten Baugebieles) bereits nicht mehr erkennbar.

Eine zusitziiche Abwertung erfahrt das Landschaftsbild durch die groRflachig mono-
strukturierie Agramutzung, und die den Planungsraum begrenzende Autobahn.
Das urspriingliche Relief wurde bereits durch Aufschiittungen nachhaltig verandert.

3.6 Biotop-und Artenpotenzial - Tiere und Pflanzen?

Die Vegelationskarte dsr DDR (Scamoni 1964} weist die Region um Stollberg als
Verbreitungsgebiet des Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwaldes aus. Diese Gesallschaft
ist vorwiegend in tieferen Mittelgebirgslagen verbreitet und greift von hier aus auf die
Buntsandstein- und Zechsteingebiete Uber.

RegelmaRig neben der Hauptbaumart Rotbuche (Fague sylvatica) ist die Traubeneiche
(Quercus petraea) am Bestandsaufbau beteiligt. Die Strauchschicht solcher Wilder ist, wie
auch in anderen artenarmen Buchenwéldern, typischerweise nur spérlich ausgebiidet.

3.6.1 Bauverbotszone

Die &stlich an die Autobahn A 72 angrenzende Bauverbotszone ist im Bereich des geplanten
B-Planes Nr. 18-a mit mageren, nach Oberbodenabirag ausgemagerten, graserdominierten
Pflanzengesellschaften bestockt.

Innerhalb der Bauverbotszone findet sich eine unterirdische Regenrlickhalteeinrichtung /
Stauraumkanal, die vom nérdlich gelegenen Parkplatz des B-Plan Nr.18 erschlossen ist.

Die unmittelbar angrenzenden Autobahnbbschungen sind mit Gehélzgruppen bepflanzt, auf
gehdlzfreien Flachen dominieren eutrophe Grasfluren.
3.6.2 B-Plan Nr. 18-a, geplantes Sonder- und Gewerbegebiet

Das geplante Sonder- und Gewerbegebiset Nr. 18-a grenzt unmittelbar stdlich an das B-
Plangebiet Nr. 18, Einkaufsmarkt der Fa. Kaufland an.

Die Flachen sind derzeit intensiv landwirtschafilich genutzt. Gliedemde Hecken oder
sonstige Strukturelemente fehlen.

? Grunordnungsplan zum Vorhaben- und Erschliefungsplan St 02 — Einkaufszentrum Stollberger Tor";
Natur & Text GmbH, November 1996
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Abbildung 5 - Bauverbotszone, Blick von Kaufland Richtung Stiden auf BAB-Ausfahrt Stollberg /
Stauraumkanal

Abbildung 6 — Plangebiet von Sudwesten/BAB-Abfahrt: Blick auf Kaufland und siidlich angrenzende
landwirtschaftliche Flachen (geplantes B-Plangebiet 18-a)
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4. Ergebnisse der Bestandserfassung sowie Bewertung der
Leistungsfihigkeit, Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit der
Schutzgiiter

41 Menschen

leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen kénnen durch physikalische,
chemische und/oder biologische Einwirkungen beeintrachtigt werden.

Schadstoffe und Lirm, die im Zusammenhang mit der Autobahn stehen, werden weiterhin
die Wohnbebauung am Westrand von Stollberg tangieren (Entfernung ca. 300 — 450 m).
Untersuchungen zur L&rmbelastung durch die Autobahn wurden im Rahmen der
Planfeststellung zum geplanten Ausbau der A 72 erstellt, wobei keine Uberschreitungen von
Grenzwerten festgestelit wurden.

Vergleichbare Studien lassen den Schiu zu, daBf allgemein eine direkte Schadstoff-
einwirkung nur in einer Entfernung bis zu 100 m vorhanden ist.

Starke Larmstdrungen liegen bei ebenerdiger Stralenfihrung im aligemeinen ebenfalls nur
bis zu einer Entfernung von 100 m vor, mittlere Lérmstérungen bis zu einer Entfernung von
¢a. 400 m und geringe Larmstdrungen bis zu einer Entfernung von ca. 800 m.

Aufgrund der im Verhéltnis zu den geplanten Geb&duden tiefer liegenden Bauverbotszone
neben der Autobahn ist zu vermuten, dai die Errichtung von weiteren Gebauden die
autobahnbedingte Larmbelastung der Wohnviertel am Westrand der Stadt Stollberg etwas
verringern, d.h. eine gewisse Larmschutzfunktion Gibemehmen wird.

Lediglich die beiden, stdlich an die Zwickauer Stralle angrenzenden Privalgrundsticke
werden durch den zunehmenden Zielverkehr hdheren Lirm- und Schadstoffimissionen
ausgesetzt sein.

Ahnliches gilt fir die visuelle Beeintrichtigung: aufgrund der Situierung der geplanten
Bebauungs- / Versiegelungsflichen am Rand eines bestehenden Gewerbegebietes,
zwischen den gewerblichen Gebauden entlang der Auer Strale und der unmittelbar westlich
an das Planungsgebiet angrenzenden Autobahn, zisht die Bebauung dieser ,Restflachen®
keine schwerwiegende Erhdhung visueller Beeintrachtigungen nach sich,

Wie bereits aufgezeigt, wird das Plangebiet aufgrund seiner Lage an dar BAB und der

umgebenden gewerblichen Nutzung fir Erhciungszwecke nicht aufgesucht. Daher ist fir
diesen Punkt eine Zunahme der Beeintréchtigung nicht gegeben.

4.2 Tiere und Pflanzen®

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist festzustellen, daf auf dem Planungsgebiet keine Bictope
nach § 20c BnatSchG bzw. nach § 26 SachsNatSchG vorhanden sind.

Die maximal mogliche Bodenversiegelung im gesamten B-Flangebiet Nr. 18-a betragt ca.
2,00 ha.

3 Grunordnungsplan zum Vorhaben- und Erschlieungsplan St 02 — Einkaufszentrum Stollberger Tor",
Natur & Text GmbH, Movember 1896
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Diese Flachen werden als landwirischaftliche Nutzflichen bzw. Lebensrédume von Tieren und
Pflanzen nachhaltig beseitigt.

Flachenversiegelungen schaffen mit der Unterbrechung natlriicher Verbundsysteme eine
erhebliche Ausbreitungsbarriere fir die Fauna, weil sie einerseits durch direkte Lebensgefahr
bedroht sind, zum anderen gro¥flachigen Standorten ohne Biotopwert gegeniberstehen.

Mit der Beleuchtung von Parkplatzfliachen und Gebéduden wird die Landschaft darliber hinays
auch nachts kiinstlich lluminiert, was als ¢kologische Falle auf Insekten wirkt.

Diese Faktoren sind jedoch bereits durch das umgebende Gewerbegebiet gegeben.

Das Plangebiet selbst stellt fediglich einen Luckenschiu zwischen bestehenden
Erschiieungs- und Gewerbeflachen dar. Die genannten Fldchenversiegelungen und
Stdrfaktoren nehmen zwar 2u, jedoch handelt es sich dabei um bereits vorbelastete Flachen.

Hinsichtlich der floristischen Arenausstattung stellt sich das Planungsgebiet als
ausgerdumte Agrarlandschaft ohne schitzenswerte Strukturen dar.

Zusammenfassend ist das Plangebiet ein durch Struktur- und Artenarmut gekennzeichneter
Bereich ohne hdhers naturschutzfachliche Wertigkeit. Mit der baubedingten Fléchen-
versiegelung sind jedoch Stérungen der dkologischen Situation verbunden, die sich auch auf
angrenzende Fléchen auswirken kénnen.

Allerdings sind aufgrund der zusammenhangenden, groBfiéichigen Gewerbenutzung auch
auf den umgebenden Fldchen keine naturnahen Lebensrdume mehr vorhanden. Ein
Lebensraumverlust findet daher nur durch die Erweiterung der Versiegelungsfiichen statt:
eine klassische Zerschneidung angrenzender intakier Lebensrdaume findet nur im sehr
geringen Umfang stat.

4.3 Boden, Wasser, Luft, Klima*
Wasser

Hydrogeologische Informationen iber Grundwasserleitungs- und —bildungsverhiknisse
sowie zur Grundwassergefdhrdung im Plangebiet liegen nur entsprechend der HK 50 (HD 50
1986) und der mundlichen Auskiinfte der Behbrde vor.’

Die variszischen Hochschollen der Mittelgebirgszene, zu denen auch die Phylliththen des
Erzgebirges bei Stollberg gehdren sind, wie die meisten Bereiche aus festen paldozoischen
Gesteinen, grundwasserarm. Im Gegensatz dazu steht der Niederschlagsreichtum, der im
Planungsgebiet bei 919 mm/a liegt. Aus Berechnungen mit HAERTLE 1983 ergibt sich unter
Beriicksichtigung der Verdunstungsstufe und des AbfluBquotienten daraus eine
Grundwasserneubildungsrate von ¢a. 300 — 350 mm/a.

Der Festgesteinskdérper (Phyllit) steht im Planungsgebiet in etwa 3-4 m Tiefe an, dariiber
befinden sich die entsprechenden mit Verwiiterungs- bzw. Léflehm (berdeckten
Auflockerungs- und Verwitterungszonen des Festgesteins.

Es ist davon auszugehen, dal im Gebiet keine gréBeren zusammenhéngenden
Grundwasserspiegel existieren,

Hangsickerwasser flieit vor allem in den Verwitterungs- und Auflockerungszonen des
Festgesteins, wadhrend das Festgestein selbst, sofern keine quarzitischen Bersiche
vorhanden sind, nicht wasserdurchléssig ist.

4 Grinordn ungsplan zum Vorlaben- und ErschlieBungsplan St 02 — Einkaufszentrum Stollberger Tor®,
Natur & Text GmbH, November 1996
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Die Auskiinfte der zustdndigen Behérden, nach denen die betrachtete Flache wahrscheinlich
drainiert ist, erhartet die Vermutung, dal® das Grundwasser einerseits oberflachennah
abfliet und somit gefahrdet liegt, Niederschlagswasser andererseits innerhalb der Flache
versickert und Grundwasser gebildet wird.

Der Bodenfilter ist allerdings von geringer Machtigkeit, so daR die Filterleistung entsprechend
gering ausféllt. Das anfallende Hangsickerwasser fliet in Richtung Wdarschnitztal ab und
gelangt dabei iber den zuflieBenden Bach zumindest teilwsise in den Teichkomplex westlich
der BAB.

Die Grundwassergefahrdung ist in Abhéngigkeit darGberiegender Schiuff- oder
Tonschichten, Qber deren Ausbildung keine Informationen vorliegen, als hoch einzuschitzen,
Die HK 50 weist das Gebiet als gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzie Fléche aus.

Die Infiltration von Oberilichenwéssern aus Parkplétzen ist daher problematisch. Uber
entsprechende Abscheider kdnnen viele kritische Substanzen (Schwermetalle, die an
gréfere Bestandteile gebunden sind sowie Mineraldle und Benzin) vom Wasser getrennt
werden. Dies gilt nicht fir Nahrstoffe 0.4., die sich mit dem Wasser mischen.

Fazit:

Die Grundwassergefdhrdung im Planungsgebiet ist aufgrund der vorliegenden
Bodenverhélthisse als grundsétzlich hoch einzuschatzen. Die HK 50 weist das Gebist als
gegeniiber flachenhaft sindringenden Schadstoffen nicht geschiitzte Fliche aus.

Der Gefahr, dal kontaminiertes Wasser in die talwérts liegenden Grundwasserleiter oder die
ortliche Vorflut (Warschnitz) gelangen kann, wird durch entsprechende bauliche und
technische MaRnahmen entgegengewirkt.

Allerdings ist auch bei der derzeit bestehenden intensiven Ackernutzung mit Nahrstoffeintrag
durch Dingemittel sowie dem Eintrag von Pestiziden und Herbiziden in Boden und
Grundwasser zu rechnen. Im Vergleich werden sich diese Stoffe nach Umsetzung der
Baumaiinahmen vermutlich in wesentlich geringeren Konzentrationen im Wasser anreichem,

Boden

Mit der Versiegelung von Boden werden alle Bodenfunktionen dauerhaft auRer Kraft
gesetzt. Die landwirtschaftlich wertvolle Braunerde, die entsprechend der MMK (Akademie
der Landwinischaftswissenschafien der DDR 1980) im Gebiet vermutet wird, verliert damit
ihre Wertigkeit als Standort landwirtschaftlicher Primarproduktion.

Fazit:

Im Geltungsbersich geht mit der nachhaltigen Bodenversiegelung der Totalausfall aller
Bodenfunktionen einher. Der Standort verliert seine Praduktionskraft fir die Landwirtschaft.
In den Randbereichen ist, bedingt durch Baustellenverkehr, Bodenmieten 0.4, mit St6tungen
der Bodenfunktionen zu rechnen.

Luft, Klima

Die grof3flachige Oberflichenversiegelung beeinflut durch Aufheizung und Warmereflexion
der verwendeten Materialien im Zusammenhang mit verringerter Verdunstung und
beschleunigtem Oberflachenabflull direkt das Kleinklima im Planungsbereich.

Mit der GréRe der Flache gewinnt dieser Aspekt an Bedeutung.

Die zunehmende Oberflichenversiegelung wird kleinklimatisch zu wirmeren und
trockenerem Klima im Gebiet flihren.

Umwelthericht ,Stoilbarger Tor* Nr, 18-2 Selte 17 von 32



Architekturblro Reinhold Galli Freier LandschaftsArchitekt BDLA 92266 Risden

In Verbindung mit der geringen Oberflachenrauhigkeit und der Auftheizung der versiegelten
Flache kommt es infolge der Thermik vermutlich auch zum Transport von Staubteilchen in
héhere Luftschichten und damit zur Giber den Geltungsbereich hinausgehenden Dispersion.

Fazit:

in direkter Folge der zunehmenden Oberflichenversiegelung im Raum Stollberg-
Oberwirschnitz-Niederwiirschnitz  wird sich das Mikroklima zukiinftig wahrscheinlich
frockener und wirmer gestalten. Das Plangsbiet tragt dazu jedoch nur einen geringen
Teilbetrag bei. Darliber hinaus sind ggf. dispersive Stoffaustrédge durch Thermik und Wind zu
erwarten,

44 Landschaft, Landschaftsbild

Das in einer topographisch bewegten Mitteigebirgslandschaft befindliche Gesami-
Planungsgebiet liegt am Sldwestrand eines bereits zum Grofiteil bebauten,
zusammenhangenden Gewerbegebietes zwischen der BAB 72 im Westen, der Zwickauer
StraBe im Siiden und der Auer Strafle im Osten. Nérdlich und dstlich an das Planungsgebiet
grenzen weitere Gewerbeflachen an.

Das Oris- und Landschafisbild im Gesamt-Planungsgebiet ist gepragt von der bestehenden
Gewerbenutzung und den unmittelbar angrenzenden Strafen.

Das urspriingliche Relief wurde bereits in der Vergangenheit durch Gelidndebewegungen
und BaumaBnahmen verdndert; ehemals landschafisbildpréigende visuelle Leitstrukturen
sind nicht mehr erkennbar.

Das B-Plangebiet ist derzeit als monostrukturierte Agrarlandschaft charakterisiert,

Fazit:

Das Plangebiet zeigt ein stark anthropogen geprdgtes Landschaftsbild; naturnahe Eindriicke
finden sich erst wieder sldlich der Zwickauer Strale,

Mit einer Zunahme visueller Beeintrachtigungen ist daher, bei entsprechender Eingrinung
des Flangebietes, nur im geringen Umfang zu rechnen.

45 Wechselwirkungen

Die Auswirkungen von BaumaBinahmen beschrénken sich nicht auf einzelne isoclierte
Faktoren. Alle Parameter des Boden- und Wasserhaushaltes, des Kleinklimas sowie des
Biotoppotenzials sind eng miteinander verkniipft. Dies git auch for die Kkonftigen
Kompensationsflachen.

Direkte Beeintrachtigungen von Arten und Lebensrdumen entstehen sowoh! im Zuge der
Baumafnahmen als auch wiéhrend der Betriebs- und Nutzungsphasen. Indirekte
Beeintrdchtigungen ergeben sich vor allem durch Verdnderungen der abiotischen
Lebensgrundlagen (Wasser, Klima, Nahrstoffe) und durch Lebensraumzerschneidung. Die
indirekten Wirkungen betreffen dabei haufig groRere Fisichen.

Umweitbericht Stollberger Tor* Nr. 18-a Saite 18 von 32
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5. Landschaftsplanerische Ziele zur Konfliktminimierung®

Vorrangige landschaftsplanerische Zielsetzung ist die Vermeidung negativer Auswirkungen
der BaumaBnahme auf die Umgebung und die Minimierung der Eingriffsfoigen innerhalb des
Geltungsbereiches,

Aufgrund der beabsichtigten Flachenumwandlung sind die im Plangebiet erforderlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft innethalb des Geltungsbereiches nicht zu kompensieren;
daher werden zusétzlich externe Ausgleichsfldchen erforderlich.

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen werden im Planungsgebiet und einer damit im

unmittelbaren Zusammenhang stehenden Flache {Regenrtckhaltebecken westlich der BAB)
folgende MaZnahmen ergriffen:

1} Erhaltung und Schaffung von Lebensraum fiir Tiere und Pllanzen

« Naupflanzungen von heimischen Bdumen und Strauchern

2) Verbesserung des Landschaftsbildes

» Durchgrinung des B-Plangebietes mit fir den Landschaftsraum typischen Arten
und Strukturen (insbesondere groftkronige Biume);

» Strukturanreicherungen in dem im Geltungsbereich befindlichen Teil der Bauver-
botszone;

= Fortfithrung der Eingrinungsmanahmen entlang der Auer Strafie.

- 3) Wasserhaushailt

¢ Férderung der Oitiichen Niederschlagswasserversickerung (wasserdurchléssige
Beldge, Griinfldcheny);

» Reduzierung der Einleitung von Regenwasser in den stidtischen Mischwasser-
kanal;

« Wasserriickhaltung und Forderung der ortlichen Verdunstungsrate durch Anlage
eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens westlich der BAB.

4) Schaonender Umgang mit Boden

Wiederverwendung des abgetragenen Oberbodens;
Minimierung von Bodenbewegungen;

Minimerung des Versiegelungsgrades

Prufung méglicher Entsiegetungflisichen

s Grunordnungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan St 02 — Einkaufszentrum Stollberger Tor*,
Natur & Text GmbH, November 1996
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6. Eingriffsbilanzierung

Grundsatzlich git es bei jeder BaumaBnahme, die Eingriffsfolgen weitestgehend zu
minimieren, und unvermeidbare Beeintrdchtigungen mdglichst innerhalb des
Geltlungsbereiches eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren.

Die erforderlichen Malnahmen werden durch naturschutzfachliche Bilanzierung auf der
Grundlage des S#chsischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(SéchsNatSchG), unter Anwendung der Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO)
konkretisiert.

Die innerhalb des GCeltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
festgesetzten Pflanzmainahmen sowie die Kompensationsmafinahmen werden im Zuge der
Genehmigungsplanung durch qualifizierte Freifldchengestaltungsplane konkretisiert.

6.1 Bilanzierung des Zustandes im Geltungsbereich vor dem Eingriff, auf der
Grundlage der NatSchAVO

Zustand vor Eingriff Kategorie Wertzahl Punkte
»  SO-Gebiet 15.020 m? Acker/Brache A3 0,3 4.508
o GE-Gebiet 9.960 m? Acker/Brache A3 0,3 2.988
» Bauverbotszone 540 m? Acker/Brache A3 0,3 162
Summe Punktwert vor Eingriff 7.656

6.2 Bilanzierung des Zustandes im Geltungsbereich nach Eingriff, auf der
Grundlage der NatSchAVO

Als Berechnungsansatz wird fir die geplante Bebauung jeweils der maximal mégliche
Versiegelungsgrad mit einer GRZ von 0,8 angesetzt.

Die restlichen Grundsticksflachen werden vorlaufig gem. NatSchAVO, Katalog der
Flachennutzungstypen, als begriinte Fiachen in der N&he von Bauwerken, Stralen oder
Eisenbahnen, zum Teil isoliert, ohne Vemetzung” in den rechnerischen Ansatz singebracht.
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6.2.1 S0- und GE-Gebiet

Flache (m?} Kategorie Wertzahi Punkte
Gebaude und / oder sonstige
wasserundurchléssig versiegelte
Flachen: Maximalansaiz 80 % 19.984 AD 0,00 0
Restflachen; begrinte Fldchen in
der Ndhe von Bauwerken, chne
Vernetzung 4,996 A2 0,20 999
Punktwert nach Eingriff, SO- und GE-Gebiet 999
6.2.2 Bauverbotszone

Flache (m*) Kategorie Wertzahl Punkte
Begrinte Flachen in der Nahe von
Bauwerken, zum Teil isoliert
{Kabel- u. Leitungstrassen) ca. 540 A2 0,20 108
Punktwert nach Eingriff, Bauverbotszone 108

8.2.3 Regenriickhaltebecken

Westlich der BAB wird auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen und Teilfldchen einer
Feuchtwiese mittlerer Wertigkeit ein Regenriickhaltebecken angelegt. Im unmittelbaren
Anschlul daran befinden sich die Ausgleichsflichen der Stadt Stollberg, auf denen neben
einer Strukturanreicherung von FlieBgewassern eine Okologische Aufwertung und
Strukturanreicherung der vorhandenen Feuchtwiese mittelerer Wertigkeit realisiert werden.
Das Regenriickhaitebecken wird naturnah mit hoher Strukturdiversitst gestaltet. Durch eine
unregelmalige Uferlinie wird die Wasser-Land-Kontaktzone vergroRert. Die Uferbepflanzung
erfolgt mit Pflanzsoden von Wasserpflanzen aus nahe gelegenen Gewsdssem.

Ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens entsteht somit

nicht.

6.2.4 Gesamtbilanz — Ubersicht

Gesamt-Punktwert vor Eingriff, vgl. 6.1 7.656
abziglich:

Gesami-Punktwert nach Eingriff, Summe aus 6.2.1 und 6.2.2 - 1.107
Extern zu kompensierende Punktwerte 6.549
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Zum Ausgleich der Eingriffedifferenz von 6.549 Punkten sind externe Ausgleichsflachen
erforderlich.

For die Umsetzung der MaRnahmen steht ein Grundstiick der Stadt Stollberg westlich der
Autobahn zur Verfilgung. Der Gesamtumgriff ist plangraphisch als ,Fiachen fur Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft’ dargestells.

Innerhalb dieser Gesamtildche werden auf den im Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 18-a
dargestellten Fléchen die erforderlichen Kompensationsmainahmen durchgefiihrt.

6.3 Kompensationsfiichen und —-maBnahmen ®
6.3.1 Beschreibung der kiinftigen Kompensationsflichen

Die fur Ausgleichsmalinahmen vorgesehene Gesamtflache westlich der BAB 72 wird von
einem Feldweg durchzogen. Der nordlich davon gelegene Teil wird als Ackerflache genutzt,
sidlich des Weges schliefit sich eine Feuchtwiese mittlerer Wertigkeit mit Bachlauf an,
welcher den ZufluR zu den am westlichen Rand der Ausgleichsfliche befindiichen
Kleingewsssern sichert. Die dort vorhandenen Taiche bzw. Tumpe! mit verbauten steilen
Ufern sind gtark eutrophiert.

Zum Ausgleich der Eingriffe auf dem B-Plangebiet Nr. 18-a wird die nérdlich des Feldweges
gelegene Ackerfliche verwendet. Es wird eine Streuobstwiese angelegt.

6.3.2 Bilanzierung der vorgeschenen Ausgleichsmassnahmen:
MaBnahmenplanung laut Griinordnungsplan, PL.Nr. 245/01 vom 02.07.03 /
gedndert nach Abwigung: 05.12.2003

Wertzahl Wenrizahl Werzahl Aufwertung-

Flache Bestand Planung Aufwertung Punkte
Anlage Streuobst-
wiese ca. 13.098 m? 0.3 0,8 0,5 6.549
Aufwertung ca. 13.088 m? 6.549

Nach Reaiisierung der AusgleichsmaBnahmen sind die Eingriffe mit elnem Punktwert
von 6.549 kompensiert.

5 nachrichtlich: Stadtverwaltung Stollberg, Bauverwaltung/SG Stadtplanung: Rahmenplan ,Stollberger Tor
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6.4 Entsiegelungsmafinahmen

Die Mdglichkeit von Entsiegetungsmanahmen auf stadtischen Grundstlicken wurde bereits
im Vorfeld der Planung gepriit.

In den letzten 2 Jahren wurden in der Stadt Stollberg ca. 3 ha Fliéchen durch private
Abrimainabmen entsiegelt {Flachenbilanz nachrichtlich: Stadt Stollberg).

Zusatzlich sind im Rahmen des Programmes ,Stadtumbau Ost” im Neubaugebiet Albrecht-
Darer auf Teilen der Plattensiedlung Entsiegelungsmafinahmen vorgesehen. Eine ab-
schlieBende Flachenbilanz hisrfiber liegt noch nicht vor.

Die MaRnahmen tragen dazu bei, die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden zu
kompensieren.
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7. Begrindung der grilnordnerischen Festsetzungen und
landschaftspflegerische Malfnahmen

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes Nr.18-a Sonder- und Gewerbegebist
+Stollberger Tor" dienen der Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes innerhalb des Plangebietes und auf den dazu
gehdrigen Ausgleichsflachen.

Die Festsetzungen beinhalten eine strukturelle Anreicherung und Aufweriung der
Bauverbotszone, die Eingrinung der umlaufenden Randbereiche und die Begrlinung
festgesetzter Flachenanteile im Verhiltnis zu den Stellplatzen.

Die Auswahl der Gehdlzarten orientiert sich an den standdrilichen Gegebenheiten und der
entsprechenden potentiell-natiirichen Vegetation.

Mit den AusgleichsmaBnahmen werden die verbleibenden unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft auf den planlich definierten Ausgleichsfldchen kompensiert

Die Realisierung der festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen und der Ausgleichs-
malnabmen erfolgt im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang mit der vorgesehenen
Bebauung, spatestens in der auf die Fertigstellung der jeweiligen BaumaBnahme folgenden
Vegetationsperiode.

7.1 Sonder- und Gewerbegebiet

Die im Grunordnungsplan festgesetzten Pflanzstandorte fir Baume und Strducher sind mit
Gehdlzen der nachfolgenden Artenlisten zu bepflanzen, und mindestens 3 Jahre durch
fachgerechte Pflege in ihrer Entwickiung zu férdern,

Entlang der Auer Stralle werden grofikronige Biume 1. Ordnung im Abstand von 10 m
gepflanzt. Nach Erfordernie kdnnen die Pllanzabsténde im Bereich von Ein- und Ausfahrten
sowie zur Freihaliung von Sichtdreiecken variiert werden.

Im Bereich der Stellplatzfléchen ist je 10 geplante Stellpldtze mindestens 1 groRkroniger
lLaubbaum nachzuweisen.

Alle verbleibenden nicht {iberbauten Flédchen werden gartnerisch gestaltet und mit Baumen
und Stréduchern aus den folgenden Artenlisten bepflanzt.

Gehdlzartenauswahl im Verbreitungsgebiet des Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwaldes;

7.1.1 Pflanzenliste Biume: Eignung:
Parkplatz Freier Stand

e Acer platanoides Spitz-Ahomn X X
e Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
+ Betula pendula Sand-Birke X
o Carpinus betulus Hainbuche X X
¢ Fraxinus excelsior Gem. Esche X
¢ Prunus avium Vogelkirsche X
¢ Quercus robur Stieleiche X X
» Sorbus aucuparia Eberesche X
¢ Tilia cordata Winterlinde X

MindestqréRe Baume: Hochstamm, 3 XV, MB, STU 16-18
bzw. Stammbiische auBerhalb von Verkehrsflichen
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7.1.2 Pilanzenliste Sfréucher

» Comus sanguinea Roter Hartriegel

¢ Corylus avellana Hasel

« Crataegus monogyna Weissdorn

e Euonymus europaeus PfaffenhOtchen

* Ligustrum vulgare Liguster

+ Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
e« Prunus spinosa Schiehe

e« Rosa canina Hundsrose

o Salix caprea Salweide

s Vibumum lantana Wolliger Schneeball
+ Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Mindestpflanzgréen Striucher. V. STR. / OB /60-100

Geschlossene Gehdlzpflanzungen sind mindestens zweirgihig, im Verband von 1,50x1,50 m,
mit gruppenweiser Anordnung der Straucher von je 3 bis 5 Stlck einer Art auszufishren.

7.2 Bauverbotszone

Der im B-Planbereich befindliche Teil der Bauverbotszone wird, unter Einhaliung der
erforderlichen Abstandsfléichen zu Kanal- und Leitungstrassen, mit einer Strauchgruppe
bepflanzt. Die Leitungstrassen sind vor der Pflanzung Srtlich festzustellen.

Die Gehdlzartenauswahi erfolgt nach den Festsetzungen unter 7.1.2.

Alle nicht bepflanzten Bereiche werden nach Oberbodenabirag als Sukzessionsflachen
belassen, und 2 x jéhrlich gemdht. Friheste Mahtermine sind jewsils der 15.07. und der
30.09. . Das Mahgut ist jeweils von der Fliiche abzutransportieren.

7.3 Ausgleichsflichen

Die Stadt Stollberg verfiigt fiber ein Areal westlich der BAB A 72, das fUr die Umsetzung von
Ausgleichsma@nahmen vorgesehen ist. Hier werden geeignete, bereits innerhalb der
Rahmenplanung mit dem StUfa abgestimmte KompensationsmaBnahmen durchgefihrt.

Innerhalb dieser Gesamtflache werden auch die AusgleichsmaBnahmen zu den B-Pldnen
Nr. 18 und Nr. 18-b umgesetzt.

7.4 Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen
7.4.1 Anlage einer Streuobstwiese, ca, 13.098 m?

Auf der planlich dargesteliten Flache wird, im Anschiuf an die Ausgleichsmafinahmen fiir die
B-Plane Nr. 18 und Nr. 18-b, eine Streuobstwiese mit gesigneten, robusten Hochstamm-
Obstbaumen angelegt.

Hierfur wird die bestehende Ackerfléche mit Landschaftsrasen chne Krauterbeimengung und
in einer geringen Ansaatmenge von 5 g/m? angesdt.

Zur geeigneten Vegetationszeit werden innerhalb der Fliche die entsprechenden
Obstbdume gepflanzt. Der Pllanzabstand betragt ca. 10 x 10 m.
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Geeignet sind bewéhrte Streuobstsorten, mdglichst aus heimischer Anzucht, als
Hochstdmme mit einer Stammhdéhe von mindestens 1,80 m:

Sortenauswszhl;

Bohnapfel

Danziger Kantapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer
James Grieve

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Prinzenapfel

Rote Sternrenette

¢ 9 w 8 &8 9 9 90

Nach der Pflanzung werden die Baumstdmme mit Schilfmatten vor Rindenbrand geschiitzt,
und in den ersten 3 Jahren durch Baumpfahle verankert.

Die Wiesenflache wird 2 x jahrlich gemé&ht, und das Mahgut abtransportiert. Der erste
Mahgang erfolgt frOhestens zum 15.07., der zweite M3hgang frithestens zum 20.09,
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8. Kurz-Zusammensteilung der Ergebnisse

8.1 Beschreibung des Planinhaites (§ 2a | Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18-a, Sonder- und Gewerbegebiet ,Stollberger
Tor* ist Teil eines Gesamt-Plangebietes, das gich aus den B-Planen Nr. 18, 18-a und 18-b
zusammensetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 18-a, Sonder- und Gewerbegebist ,Stollberger Tor
befindet sich mitlig zwischen den B-Planen 18 (SO-Gebiet) und 18-b {GE-Gebiet), und weist
insgesamt eine Flache von c¢a. 2,55 ha auf.

Die Flache grenzt im Norden an den Einkaufsmarit der Fa. Kaufiand (SO-Gebiet, B-Plan Nr.
18), im Westen an die bestehende Autobahn A 72 mit der neuen BAB-Ausfahrt Stoliberg-
West, im Osten an die Auer Strale und im Siaden Ober das geplante GE-Gebiet, B-Plan Nr.
18-b, an die Zwickauer Stralle an.

Die néchstgelegene Wohnbebauung in Form von zwei Einzelgrundstiicken mit Einfamilien-
hdusern und Nebengebéuden grenzt sOdlich an die Zwickauer Strafle an.

Die zur Bearbeitung stehenden Fléchen setzen sich wie folgt zusammen:

s S0-Gebiet 1,50 ha GRZ 0.8 GFZ 1.6
o GE-Gebiet 1,00 ha GRZ 0.8 GFZz24
¢« Bauverbotszone 0,05 ha —— -

Die unmittelbare ErschlieBung des B-Plangebietes erfoigt Gber die ausgebaute Auer StraRe.
Eine zus#tzliche Verbesserung der Erreichbarkeit wurde im Stden durch den Neubau der
B169 und die neue BAB-Ausfahrt Stoliberg-West geschaffen,

Bei der Berechnung wurde von giner maximalen Nutzung der Figéiche entsprechend BauNVO

mit einer GRZ 0,8 ausgegangen. Demnach betragen die maximale (Uberbauten / versiegeltien
Flachen fir;

s SO-Gebiet 1,20 ha
» GE-Gebiet 0,80 ha

Die restlichen Grundstilcksfi&chen werden entsprechend NatSchAVO' als ,begrinte Fidchen
in der Nahe von Bauwerken, teils isoliert, ohne Vernetzung', entsprechend der

Festsetzungen des Grinordnungsplanes angelegt und gestaltet. Es handelt sich um
folgende Flachen:

¢ S0O-Gebiet 0,30 ha
¢ GE-Gebiet 0,20 ha

Die Flidchen der ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzten Bauvérbotszone, ca. 0,05 ha,
werden extensiviert.

7 NATSCHAVO {1995); Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir Uroweli und Landesentwickhung ither den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft; Sachsisches Gessetz- und Verordnungshblatt, S. 148-152
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8.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandtsile (§ 2a ! Nr. 2 BauGB)

Die Realisierung der auf dem Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen zeigen im Rahmen
ihrer Anlage und Nutzung Auswirkungen auf die im folgenden genannten Schutzglter in ihrer
jeweiligen Auspragung:

Schutzgut Ist-Zustand des Gebietes / Auspragung

Mensch o groRflachig ausgeriumte Agrarlandschatft,
: = Landschaftsbild durch Gewerbenutzung und Stralen beeintrachtigt
= bestehende Lirm- und Schadstoffbelastung durch BAB und
angrenzende Stralen,;
=~ keine Eignung fiir landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Pflanzen = intensive landwirtschaftliche Nutzung mit menotonen Pflanzenge-
sellschaften;

= Bauverbotszone: beginnende Ausmagerung nach Oberbodenabitrag;

= keine gliedernden Hecken oder Strukturelements;

= potenziell-natlrliche Vegetation Hainsimsen-Traubsneichen-

Buchenwald

Tiers = ausgerdumte Agrarlandschafi mit monotonen, geringwertigen
Habitatstrukturen;

Boden = Braunerden bis Braunerde-Stagnogleye mit Stauhorizonten

zwischen 6-10 dm unter Flur
o hoher landwirtschaftiicher Mutzwert
> Altlasten nicht bekannt

Grundwasser = hohe Niederschlagsrate ca. 9189 mm/a

= vermutlich oberflichennaher Grundwasserabfiuss und fléchige
Versickerung von Niederschiagswasser

= vermutlich Drainagen in landwirtschaftlichen Flachen

2> geringe Filterleistung des Bodenfiliers

= Grundwasserneubildungsrate ca. 300 — 350 mm/a

Oberflachen- = Flachige Versickerung von Niederschlagswasser
wasser o> Mangsickerwasser in Richtung Wirschnitztal abfliebend
Klima = Mittlere Jahrestemperatur ca. 7,5 °C

= Mittlere Jahresschwankung ca. 17,9 °C (Januarmittle — 1,6 °C,
Julimittel + 16,3 °C)

= dominierend siidwestliche Winde, in geringer Haufigkeit dstliche
Windstrémungen
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Luft = Bestehende Immissionen tiberwiegend durch angrenzende
Autobahn und Strallen
Landschaft = Anthropogen bestimmtes Landschaftsbild: intensive

landwirtschafiliche Nutzung;
= keine gliedernden Landschaftselemente;
= Umgebende Nutzung: Gewerbeflachen und Stralen

Kulturgiter = nicht bekannt
Wechsel- = Deutliche Vorbelastungen durch Straenverkehr, umgebendes
wirkungen Gewerbe und intensive landwirtschaftliche Nutzung

8.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmag-
nahmen (§ 2a | Nr. 3 BauGB),
der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
(§ 2a | Nr. 4 BauGB), '
und der gepriiften Alternativen (§ 2a | Nr. 5 BauGB)

Aufgrund der GRZ von 0.8 stellen die Bodenversiegelung und -iiberbauung den gréRten
Eingriff dar, deren unvermeidbare Folgen sind:

Verlust an Lebensraum fur Tiere und Pflanzen;

Verlust an offenem Boden und Wasserversickerungsflachen:
Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen;
Kleinklimatische Verinderungen durch verstirkie Aufheizung.

Die Méglichkeit von EntsiegelungsmaBnahmen auf stadtischen Grundstiicken wurde bereits
im Vorfeld der Planung gepriift.

im Rahmen des Programmes ,Stadtumbau Ost* sind im Baugebiet ,Albrecht-Diirer* Teile der
Plattensiedlung fiir Entsiegelungsmanahmen vorgesehen. Zusatzlich wurden in den letzten
2 Jahren in der Stadt Stollberg ca. 3 ha private AbriBmaBnahmen durchgefohrt (Flachen-
und Flurstiicksnachweis nachrichtlich: Stadt Stollberg).

Die MaRnahmen sind geeignet, den Verlust an offenem Boden und Wasserversickerungs-
flachen zu kompensieren.

Zusatzlich wird der Versiegelungsgrad des Bodens durch den Einbau versickerungsfahiger
Beldge minimiert. Eine entsprechende Gestaltung der Griinflichen minimiert die aus der
Versiegelung resultierenden kieinklimatischen Veranderungen und den Lebensraumverlust.

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

o stralenbegleitende Eingrinung durch Pflanzung groRkroniger Laubbiume und
geschlossener Strauchpflanzungen;
Gliederung und Beschattung von Parkplatzen durch groRkronige Laubbaume;
Optimierung der Entwicklung von steliplatzgliedemden Laubbiumen durch ausreichende
Baumscheibengréfie.

» Oberwiegend Verwendung von geeigneten Gehblzen der potenziel-natiirlichen
Vegetation;
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Die PflanzmaRnahmen fragen ferner zur Neugestaltung des durch angrenzende Straflen und
Gewerbenutzung besintréchtigien Landschafishildes bei. Unter Berlicksichtigung der
bestehenden L&rmemissionen durch die tiefer liegende BAB kann die Emrichtung von
groBeren Gebduden auch eine gewisse Larmschutziunktion Gbemehmen.

Die Beeintrachtigungen der abiotischen Funktion der Schutzgiter sind nicht oder nur
teilweise zu vermindern; dazu z&hlen insbesondere die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und das Lokalklima.

Der Verlust an Wasserversickerungsflichen wird durch die Errichtung der Steliplitze mit
wasserdurchlassigen Betonpflastern minimiert. Einer Gefdhrdung des Wasserhaushaltes im
Planungsgebiet wird durch entsprechende bauliche und technische Manahmen (Einbau von
Abscheidern, Filtern, Anlage eines natumah gestalteten und bepflanzten Regenwasser-
rickhaltebeckens) entgegengewirkt. Letzteres ermdglicht ferner eine oOrtliche Wasser-
verdunstung.

Beeintrichtigungen wihrend der Bauzeit durch Lamm, Staub und Abgase sind nicht
vermeidbar. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich beifristet und werden priméar nur die
direkt stdlich an die Zwickauer Siralle angrenzenden beiden Anwesen batreffen.

Der Verust landwirtschaftlicher Flachen wird durch den Verkauf von Bauland finanziell
kompensiert.

Verbleibende Beeintrachtigungen werdsn auf den planlich definierten Ausgleichsfléichen
ausgeglichen.

Hier werden entsprechend der Bilanzierung weitere Mafnahmen zur Nutzungsexten-
sivierung, Strukturanreicherung und Optimierung von Lebensridumen durchgefiihr.

Im Vorfeld der Planung wurden auch Alternativstandorte gepruft. Dabei hat sich der
vorgesehene Standort aufgrund folgender Faktoren als verzugswirdig erwiesen;

besondere Lagegunst im Verkehrssystem mit unmittelbarem BAB-Anschiul};
bereits bestehende Erschliefung;

bereits umgebende gewerbliche Nutzung;

vergleichsweise geringes Konfliktpotenzial.

> & » &

9. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 18-a, Gewerbe- und Sondergebiet ,Stollberger Tor* wird die
rechtliche Grundlage fir ein Sondergebiet mit Einzelhandel und ein angrenzendes
Gewerbegebiet geschaffen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Stadt Stoltberg zwischen der Autobahn BAB 72
und der Auer Strafie. Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die nachsigelegene
Wohnbebauung in Form von zwei Einzelgrundsticken mit Einfamilienhdusemn grenzt stdlich
an die Zwickauer Strafle an.

Das Plangebiet umfalt eine Gesamifliche von ca. 2,55 ha, davon ca. 0,5 ha in der
Bauverboiszone.
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Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 betragt die daraus abzuleitende, maximal mogliche
Flachenversiegelung 2,0 ha.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18-a und des dazu gehdrigen
Griunordnungsplanes wurden die von den geplanten Baumalnahmen ausgehenden Eingriffe
im Hinblick auf die Schutzguter

e Mensch

e Pflanzen und Tiere

e Boden, Wasser, Klima, Luft

e Landschaft

erhoben und bewertet. Auf dieser Grundlage wurde unter Zugrundelegung der maximal
zuldssigen Ausnutzung eine Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen durchgefiihrt.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Menschen ist damit zu rechnen, dal die Privat-
grundstiicke sldlich der Zwickauer StraRe durch die Planung erhéhten Larm- und
Schadstoffbelastungen ausgesetzt werden, wahrend die Bebauung ansonsten zu einer
Verringerung von autobahnbedingten Larmbelastungen der Wohnviertel am Westrand von
Stollberg fuhren wird.

Die Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet zeichnet sich durch Struktur- und Artenarmut ohne
héhere naturschutzfachliche Wertigkeit aus; hochwertige faunistische und floristische
Lebensrdume sind nicht betroffen.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse besteht grundsatzlich eine Grundwassergefahrdung, der
durch bauliche und technische Mal3nahmen entgegengewirkt wird. Auf den versiegelten
Flachen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen verloren. Bereits durchgefiihrte und
geplante Entsiegelungsmalnahmen reduzieren die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Boden. Der Verlust an Wasserversickerungsflaichen wird durch die Errichtung der Stellplatze
mit wasserdurchldssigem Betonpflaster minimiert.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass mit der Verwirklichung des B-Planes Nr. 18-a und des
dazu gehdrigen Grinordnungsplanes aufgrund der Lage des Planungsgebietes, seiner
standdrtlichen Situation und seiner értlichen und tiberértlichen Anbindung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, da der Flache in der Vergangenheit fur
die genannten Schutzgiter keine erhohte Bedeutung zukam. Vom Eingriff betroffen ist
Uberwiegend das Schutzgut Boden, mit Flachenversiegelung und —uberbauung.

Aufgrund des in Ansatz gebrachten maximalen Versiegelungsgrades ist eine Kompensation
der Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht maglich.

Der Ausgleichsbedarf wird durch die im Grunordnungsplan definieten MaRnahmen auf
Ausgleichsflachen westlich der BAB 72 gedecki.

Mit der Realisierung der AusgleichsmaRnahmen im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang
zu den BaumaRnahmen werden die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen.

Aufgestellt: Rieden, den 26.06.2003 / 05.12.2003
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