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1. Planungsanlass, Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der Bebauungsplan Nr.16 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Bereitstellung weiterer Gewerbeflichen fiir Neuansiedlungen geschaffen, nachdem die
in den Bebauungsplinen Nr. 1, 2 und 4 ausgewiesenen Gewerbeflichen weitestgehend belegt
sind. :

Das Plangebiet des neuen Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst die Flichen der bisherigen Gewer-
begebiete I11/1 und HI/2 mit geringfiigigen Erginzungen wie z. B. der anliegende Abschnitt der
Aver Straffe.

Mit der geplanten Ansiedlung eines GroBinvestors wird die gesamte Gewerbegebietsfliche 111
in Anspruch genommen. Der vorliegende rechtskriftige Bebauungsplan Nt. 16 wird hiermit den
aktuellen Gegebenheiten angepasst. '

Der neve Bebauungsplan Nr. 16 wird auf das Gesamtgebiet ,Gewerbegebiet ITI" erweitert, Der
zur Verkehrsanbindung des Plangebietes benétigte Bereich der Auer Strae und der Bereich der
Binmiindung der Auer StraBe in den Autobahnzubringer (B 169) werden in den Geltungsbereich
des Bebamungsplanes aufgenommen, _

Die GroBe der Ausgleichsfléche stidlich des Autobahnzubringers einschlieBlich des Regenriick-
haltebeckens wird angepasst, d. h. vergroBert.

Mit der geplanten Ansiedlung eines GroBinvestors auf der Gewerbegebietsfliche III war cine
umfangreiche Geldnderegulierung erforderlich. Die Festsetzungen zur Hohenlage des Bau-
gebietes erfolgen im Bebauungsplan.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches des Gewerbegebietes 11l stimmt mit dem Flichen-
nutzungsplan-Entwurf der Stadt Stollberg tiberein. Die Anderung wird somit gemis § 8 (2)
BauGB aus dem FNP-Entwurf entwickelt.

2. Riiumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes

21. Lage und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt Stollberg siidlich der vorhandenen Bebau-
ung und der daran anschlieBenden Gartenanlage ,Griiner Winkel" an der Zwickauer Strafie bis
teilweise iiber die Gemarkungsgrenze zu Mitteldorf,

Im Westen ist die Plangrenze die westliche Flurstiicksgrenze der Auer StraBe. Im Osten reicht
das Plangebiet bis an die westliche Flurstiicksgrenze der chemaligen Bahnlinie heran,

Das Hohenniveau des Plangebietes reicht von 478 m im Nordwesten bis 446 m im Siiden im
Bereich des zukiinftigen Regentiickhaltebeckens.

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 21,9623 ha.

A
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2.2, Geltungsbereich des B-Planes
Das Gebiet umfasst vollstéindig die Flurstiicke

912/1, 913/1, 914, 915/10, 865/2, 912/2, 938/4, 915/1 1, 913/2, 865/6 und 865/3
der Gemarkung Stoliberg.

Teilweise werden die Flurstiicke

944/7, 938/3, 865/5 der Gemarkung Stollberg und 188/4 und 188/3 der Gemar-
kung Mitteldosf

einbezogen.
2.3,  Naturschuizobjekte/Schutzgebiete

Nach § 26 SichsNatSchG geschiitzte, wertvolle oder potenziell wertvolle Biotope befinden sich
ebenso wie wasserrechtlich geschiitzte Fliche nicht im Plangebiet.

24. Bisherige Nutzung des Plangebietes
Die Planfléiche, aufler den StraBenflichen, wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.
2,5, Nutzungsstruktur der Umgebung

An der Nordseite des Plangebietes grenzt teils eine mit Biumen bepflanzte Ausgleichsfliche des
B-Planes Nr. 14, teils die Kleingartenanlage ,Griiner Winkel" an, Dazu schlieBt sich die Wohn-
bebauung an der Zwickauer Strafe und weiter nérdlich das Gewerbegebiet I und das Wohn-
gebiet Nordlinger StraBe” an.

Im Osten liegt der Bahndamm der ehemaligen Eisenbahnstrecke Stollberg -Zwinitz unmittel-
bar an der Plangebietsgrenze. Weiter &stlich befindet sich bis zur BahnhofstraBe das Gewer-
begebiet ,An der Bahnhofstraie" (Bebaunungsplan Nr. 17).

Weiter ostlich nach der BahnhofstraBe sind Kleingdrten, landwirtschafilich genutzte Flichen
sowie eine in stliche Richtung verlaufende StraBe mit beidseitiger Wohnbebauung, Im Siiden
schlieBt sich landwirtschaftlich genutzte Fliche an, die als wIndustriell-gewerblicher Vorsor-
gestandort (Z)" geml Regionalplan Karte 2: Raumnutzung (GE VI der Stadt Stollberg) beplant
ist. Im Westen grenzt als zukiinflige Gewerbegebietsfliche entsprechend Flachennutzungsplan-
Entwurf ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Fldche an, die sich westlich der Auer und
Zwickauer StraBe bis zur A 72 erstreckt.
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2.6.  Besitz- und Eigemtumsverhiiltnisse

Bis auf die StraBengrundstiicke sind alle Grundstiicke des Plangebietes in stidtischem Besitz,
Die Auer Strafie ist eine Kreissirafle (K 8851) in Eigentum des Landkreises Stollberg und die
B 169, der Autobahnzubringer, in Eigentum der Bundesrepublik Deutschland. Das Wegegrund-
stiick Flurstiicks-Nr. 914 ist ein Privatweg. Zum Erwerb durch die Stadt Stollberg laufen
Verhandlungen. Der Parkplatz am Wirtschaftsweg ist Privatbesitz.

Die ausgewiesenen Griinfldchen sind im Eigentum der Stadt Stollberg und nicht zur allgemei-
nen Nutzung fiir die Offentlichkeit bestimmt.

2.7.  Altlasten, Bergbau, Archiologie
Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt. Sollten wih-
rend der Tietbauarbeiten Altlastenverdachtsflichen aufgefunden werden, sind diese gemiB
SichsABG unverziiglich dem Landratsamt Stollberg, Abteilung Altlasten/Bodenschutz zu
melden (Tel. 037 296 / 59 12 99). _

Bergbau

Entsprechend der Stellungnahme des Bergamtes Chemnitz vom 09.12.1998 befindet sich
stdlich des geplanten Baugebietes (auf dem Flurstiick Nr. 156/2) das Mundloch eines alten
Stollens, dessen Endschaft (Verbruch) unmittelbar am Bahndamm festgestellt wurde. Uber den
weiteren Verlauf des Stollens liegen dem Bergamt Chemnitz keine Unterlagen vor, Es wird
deshalb empfohlen, die Baugruben vom zustindigen Bauverantwortlichen visuell auf Spuren
dieses alten Stollens tiberpriifen zu lassen. Sollten Spuren des alten Bergbanes angetroffen
werden, so ist das Bergamt Chemnitz in Kenntnis zu setzen.

Archiologie

Um die Baufléche archéologisch zu begutachten, wurde vor Beginn des Oberbodenabtrages das
Landesamt fiir Archiologie informiert. Im Zuge der Gelinderegulierung erfolgte bereits die
Begutachtung durch das Landesamt fiir Archéiologie.

2.8. Planungsgrundlage
Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde die Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK) der

Gemarkungen Stollberg und Mitteldorf vom Vermessungsamt Schwarzenberg - Stand 12/2002 -
mit integrierter digitaler Stadtgrundkarte verwendet.

46
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3.  Uberregionale Planungen
3.1.  Landesentwicklungsplan Sachsen

Im Landesentwicklungsplan Sachsen von 1994 ist die Rolle der Mittelzentren, zu der auch
Stollberg gehort, festgeschrieben.,

LEP1.4.11.1
Mittelzentren bilden relativ eigenstindige Arbeitsmérkte...

LEP 1.4.4

Zur zentral drtlichen Ausstattung gehdrt auch ein entsprechend breit geflichertes Arbeitsplatz-
angebot... fiir die Sicherung und Schaffung gleichwertiger Arbeits- und Lebensbedingungen
insbesondere fiir den Lindlichen Raum. '

LEP1.4.11.2 :

Durch entsprechende Festsetzungen in der Bauleitplanung, eine gut ausgebaute Infrastruktur
(auch Verkehrsinfrastruktur), der Beseitigung von Investitionshemmnissen, der Schaffung eines
attraktiven Standortumfeldes und Unterstiitzung von Betriebsansiedlungen erscheint es moglich,
die Voraussetzungen zu schaffen, um das Risiko regionaler Wirtschaftskrisen moglichst gering
zu halten,

LEP14.11.4

Eine gute Verkehrsanbindung bildet die Voraussetzung dafiir, dass die mittelzentralen Ein-
richtungen von der Bevolkerung des Verflechtungsbereiches auch genutzt werden kénnen.
Hierzu gehdren sowohl gut ausgebaute StraBen als auch eine regelmiBige und schnelle Bedie-
nung durch den OPNV.,

Weitere das Planvorhaben unterstiitzende Aussagen lassen sich auch aus dem Regionalplan
Chermnitz-Erzgebirge ableiten.

Regionalplan-Begriindung 5.1.5
Standorte mit unausgeschdpften Entwicklungspotenzialen fiir die gewerbliche Wirtschaft-

bleiben....wertvolle Reservoire zur Absicherung vielfiltiger Bedarfsanspriiche aus der Wirt-
schaft. Eine weitgehende Nutzung der eigenen Gewerbestandorte und -objekte besitzt dariiber
hinaus fiir die nachhaltige Eigenentwicklung der Kommunen und fiir die Begrenzung der
arbeitstiiglichen Pendlerstrdme wesentliche Bedentung,

3.2.  Uberdrtliche Planungen

Fir das Plangebiet selbst sind keine @iberdrtlichen Planungen bekannt. Die Umverlegung und
- Neutrassierung der UmgehungsstraBe (B 180) aus Richtung Zwonitz mit Anschluss an die
B 169, dem Autobahnzubringer, liegt dstlich der Bebauungsplangrenze. Dieser Anschluss
erfolgt im Bereich der Einmiindung der BahnhofstraBe in den Autobahnzubringer.

Die fiir diese neue StraBe erforderliche Oberflachenwasserableitung samt Riickhaltesystem vor
der Einleitung in den Gablenzbach beeinflusst nicht die Ableitung des Oberflichenwassers aus
dem Gewerbegebiet, auch wenn der vorhandene Kanal, der die B 169 quert, unmittelbar am
geplanten RRB fiir die neue Umgehungsstrafe liegt.

1%
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Der RZV Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau betreibt im Plangebiet cine Trink-
wasserleitung, die ehemals von Nordwest nach Stidost das Gebiet querte. Fir die vorgesehene
Bebauung wurde diese Leitung an den nérdlichen Rand des Plangebietes umverlegt.

4, Stidtische Plannngen
4.1, Flichennutzungsplan - Entwurf

Der Flichennutzongsplan-Entwurf der Stadt Stollberg weist die Planfliche als Gewerbegebiets-
flache aus, Die Fliche stdlich der B 169 und des Bebauungsplangebietes ist als ,Industriell-
gewerblicher Vorsorgestandort" Gewerbegebiet IV ausgewiesen,

Der Bereich der Auer Strafle im Plangebiet war bisher Bebauungsplangebiet Nr, 14 » Verlinge-
rung der Auer Siralle". Wegen der Einbezichung dieser Flache zum Bebauungsplan Nr. 16
nGewerbegebiet 111" wird die Fliche iiberplant. Die Uberplanung soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen firr den erforderlichen Ausban der Auer StraBe sowie die Einordnung er-
forderlicher LérmschutzmaBnahmen schaffen. Eine Anderung der Nutzungsinhalte (StraBen-
verkehrsfliche bzw. Ausgleichsfliche erfolgt dabei nicht. Bin dann noch verbliebener Rest bis
zur Zwickauer Stralie ist in den Bebauungsplan Nr. 18 b aufgenommen. Mit Rechtskraft der
Bebauungspline Nr.16 und 18 b witd der Borcich der Auer StraBe und des Lirmschutzwalles
aus dem Bebauungsplan Nr. 14 im Rahmen eines Anderungsverfahrens herausgenommen,
Desgleichen wurde die Einmiindung der Auer StraBe in die B 169 in den B-Plan 16 aufgenom-
men, damit die Aufweitung der Strafien baurechtlich gesichert werden kann,

Die Planung des Gewerbegebietes durch die Stadt Stollberg beachtet die Ziele des Landes-
entwickungsplanes Sachsens. Fiir das Mittelzentrum werden Arbeitspliitze geschaffen. Durch
die bereits angesiedelten und die neuen Betriebe wird ein breit gefichertes Arbeitsplatzangebot
realisiert. '

Die Verkehrsanbindung ist bereits gut. Die Autobahn A 72 mit Anschlussstelle verlduft in
unmittelbarer Nahe. Die Auer Strafe fihrt vom Autobahnzubringer durch vorhandene Gewer-
beflichen zur B180 nach Lugau und der Autobahnzubringer an der Grenze des Baugebietes
vorbei nach LBnitz und Aue als B 169, von der auch die zukiinflige B180 in Richtung Zwonitz
und Oberes Erzgebirge fihrt,

Damit bei der Gewerbeansiedlung auch entsprechende Wohnbauflichen zur Verfligung stehen,
plant die Stadt Stollberg gegenwirtig ein Wohngebiet an der Hohe StraBe, AuBerdem stehen
noch einige freie erschlossene Bauplitze an der Nérdlinger Strafle zur Verfiigung,

4.2.  Fachplanungen/Gutachten

— Schallimmissionsprognose vom 17.04.2003 und Uberarbeitung der Schallimmissions-
prognose vom 25,08.2003 ,Erweiterungsfliche Gewerbegebict 1" der Stadt Stollberg,
Diese Prognose fithrte zur Festlegung der LirmschutzmaBnahmen und za einer geringfiigi-
gen Verdnderung der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gegeniiber des Aufstellungs-
beschlusses.

- ErschlieBungsplanung durch das Ingenieurbiiro Damer und Partner zu den Verkehrswegen,
Ver- und Entsorgungsleitungen, der Trafostation sowie des Umspannwerkes und zur Geliin-
deregulierung

18
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Geotechnischer Bericht erstellt durch CDM BRP Consult GmbH

|

- Planentwiirfe des Investors zur zukimftigen Nutzung des Gewerbegebietes

Umweltvertriiglichkeits - Studie (UVS) erstellt durch SLG- Ingenieurbiiro Chemnitz

- Gritnordnungsplan erstellt durch SLG- Ingenieurbiiro Chemnitz

5. Planinhalt
5.1.  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebict wird als Gewerbegebiet entsprechend § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeiten gemiB § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Das Planungsziel besteht in der Befeitstellung eines cbenen Areals fiir einen GroBinvestor mit
der bendtigten ErschlieBung. Hier soll ¢in groBflichiger Produktions- und Montagebetrich
errichtet werden. Einzelhandelsbetriebe sind nicht erlaubt.

3.2, MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen fiir das MaB der baulichen Nutzung entsprechen den Obergrenzen fiir die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemiB § 17 Abs. 1 und 2 BauNVO. Die
Grundflichenzahl (GRZ) flir Gewerbegebiete betridgt demnach 0,8 und die Baumassenzahl
(BMZ) 10,0 bezogen auf die Grundstiicksfliche.

Mit vorstehenden Festsetzungen soll ein Optimum der Ausnutzung der vorhandenen Gewerbe-
baufliche erreicht werden. Die Zahl der Vollgeschosse oder Hohe baulicher Anlagen wird nicht
festgelegt, da die Baulichkeiten entsprechend der technologisch notwendigen Bedingungen
errichtet werden sollen,

5.3. Banweise

Damit zur Realisierung der technologischen Bedingungen entsprechend groRe Werkhallen
errichtet werden kinnen, wird eine abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVQ festgesetzt,
Die Linge der Gebdude wird auf 240 m begrenzt. :

5.4. Uberbaubare Grundstitcksfliichen

Die Gestaltung der Geb#udeanordnung sofl nicht zusétzlich zur S#chsischen Bauordnung
(Abstandsflachen) eingeschrinkt werden. Es werden Baugrenzen festgelegt. Die Stellun gund
Dachform baulicher Anlagen wird nicht festgeschriehen.

5.5. Héhe der baulichen Anlagen
Es werden keine Hohenbegrenzungen fiir bauliche Anlage festgesetzt, Eine Beschrinkung der

Héhe ergibt sich aus der Baumassenzahl. Damit soll fiir den Investor die notwendige Gebaude-
hthe aufgrund der technologischen Erfordernisse erm&glicht werden.
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5.6. Verkehrsilichen

In dem Planumgriff sind die B 169 im Einmtindungsbereich der Auer StraBe und die Auer
Stralbe bis fast an die Kreuzung mit der Zwickauer StraBe einbezogen. Dies soll den Ausbau der
Auer Strafle mit zusétzlichen Abbiegespuren sowohl in die Gewerbefliiche als anch in die B 169
bzw. von der B 169 in die Auer Strale ermoglichen,

Als ErschlieflungsstraBe in die Gewerbefliche wird nur der Teil zur Anbindung des zukiinftigen
Werksgelindes im B-Plan fixiert. Diese Erschliefungsstrae ist ca. 125 m lang. Je Fahrtrichtung
soll sie zweispurig mit Gehweg und Mittelstreifen ausgebaut werden.

Die Planung der Verkehrswege innerhalb des Firmengeldndes ist durch den Investor auszufiih-
ren. AuBerhalb des Werksgelidndes entlang der Kleingartenanlage wird der Wirtschafisweg
erhalten und ansgebaut. Er erméglicht den Zugang zu den anliegenden Kleingéirten und den
Grundstiicken, die Ausgleichsfliichen sind, sowie zur Béschungspflege und zur Zufahrt zu den
Versorgungseinrichtungen Elektroenergie. Es sind geeignete MaBnahmen gegen eine Nutzung
als DurchfahrisstraBe zu treffen.

-Zusitzlich werden im Bereich des Wirtschafisweges und damit in &ffentlichen Flichen Versor-
gungsleitungen verlegt. Die Trinkwasserleitung liegt bereits da.

Die Ausbaubreiten der Auer Strafie betragen:

3,50m fiir durchgehende Fahrspuren
3,50m fiir abbiegende Fahrspuren
2,00 m fir Gehweg _

Die Ausbaubreiten der ErschlieBungsstralle betragen:

3,50 m je Fahrspur (2 je Fahrtrichtung)
2,00- 5,00 m fGr den Mittelstreifen
2,00 m fir den Gehweg,

3.7.  Versorgungsfliichen, VersorgungsleitungenfEntsorgungsleitung
5.7.1. Versorgungsfliichen

Im Sidteil, siidlich des Autobahnzubringers B 169, ist das Regenriickhaltebecken (RRB)
eingeordnet. Bedingt durch die tiefe Lage, derzeitige Gelindehshe bei 446,00 m, kann das
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet und auch spiter aus der Abtragfliiche siidwestlich des
Plangebietes im freien Gefille eingeleitet werden. Der noch vorhandene Bahndamm der
abgebauten Eisenbahnlinie schlieBt sich unmittelbar stidlich an. Das RRB erhilt einc Becken-
zufahrt von der B 169 fiir Wartungsarbeiten, Bin Notitberlauf ist eingeplant,

20
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5.7.2. Versorgungsleitungen/Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den Griinflichen und 6ffentlichen Flichen
(Straflenverkehrsflichen) verlegt. Im Bereich der Auer StraBe werden Leitungen dstlich neben
der vorhandenen Strafle und im Bereich zwischen Gewerbefléiche und B 169 bzw. Bahndamm
verlegt. Dazu sind Leitungsrechte im B-Plan eingetragen. Ein weiteres Leitungsrecht im Stidteil
des B-Planes sichert die Ableitung des Oberflichenwassers zum RRB. Vor Planungsbeginn
wurde die ehemals im Baugebiet verlegte Trinkwasserleitung DN 300 St des RZV Wasser-
versorgung VB Siid in den Wirtschaftsweg an der n8rdlichen Plangrenze entlang der Garten-
anlage verlegt. Hier wurde fiir die Trinkwasserleitung und auch fir eine Elektroenergiezulei-
tung ein Leitungsrecht erforderlich. Die dingliche Sicherung dieser Leitungsrechte erfolgt erst
durch Grundbucheintragungen.

5.8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ostlich entlang der Auer Strafe ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke, der Deutschen
Telekom AG und des RZV Wasserversorgung im Planteil gesichert. Hier sind die Verlegungen
der Elektro-, Gas-, Fernwiirme-, Telekom- und Wasserleitungen méglich, die zur Versorgung
der stid- bzw. stidwestlichen Flachen erforderlich sind.

Weitere Leitungsrechte sind fiir die Abwasserentsorgung im Siiden und Osten des Plangebietes
zugunsten der Stadt Stollberg eingetragen. Zusitzlich sind parallel des Wirtschaftsweges
Leitungsrechte flir Strom und Trinkwasser erforderlich, AuBerdem ist ein Leitungsrecht fiir die
Fernwirmeversorgung im Bereich der Ausgleichsgrinfliche 1 und des Wirtschaftsweges notig,

5.9, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Diese Mafinahmen sollen einen Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erbringen.
Dabei soll die Einbindung des Gebictes in die Landschaft durch die Gestaltung eines Griinberei-
ches um die Baulichkeiten erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass Baumpflanzungen nicht im
Bereich der Matten zur Bodenstabilisierung und der Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt
werden diirfen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurden fachgerecht bilanziert und
erforderliche Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen festgelegt.

Die konkreten Mafinahmen werden im Griinordnungsplan festgesetzt,

Aullerdem stellen die Bepflanzungen Biotopverbundsysteme dar. Sie bieten Lebensraume fiir
zahlreiche Tierarten. Die Bepflanzung schiitzt den Boden vor Austrocknung und vor zu starker
Erwammmng, z. B. Schattenwurf auf Parkflichen und StraBen. Gleichzeitig hat sie eine Im-
missionaschutzfunktion, weil sie Staub und Schadstoffe bindet, CO, verbraucht und Sauverstoff
an die Luft abgibt. Von besonderer Bedeutung ist der isthetische Wert, insbesondere der
Anblick der grofien Biume, die die Gewetbebebauung auflockern.

- Ausgleichsfliichen

Fiir den Ausgleich der versiegelten Flichen werden im Plangebiet zwei Ausgleichsflichen
festgesetzt. Die Ausgleichsfliche 1 im Nordteil des Plangebietes grenzt unmittelbar an die
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nérdlich liegende Ausgleichsfliche des B-Planes Ni. 14 ,Verfingerung der Auer StraBe” an.
Die beiden Fléichen werden eine Einheit bilden. Sie sind Abstands- und Immissionsschutzfl}-
chen fiir die Wohnbebanung und die Gartenanlage an der Zwickaner Strafe,

Die Ausgleichsfliche 1 ist variabel zu gestalten, Festlegungen enthilt der Griinordnungsplan.

Die Ausgleichsflache 2 liegt im Siiden des B-Plangebietes zwischen der B 169 und dem
Bahndamm. Hier befindet sich auch das Regenriickhaltebecken. Die tibrige Flache, auBer den
Wegen und leitungsrechtlich gesicherten Bereichen, ist mit Feldgehdlzen zu bepflanzen,

- Pflanzgebotsfliichen

Zusitzlich befinden sichim Gewerbegebiet Pflanzflichen. Hier sind s die Randflichen zur
B 169 und die Boschungén, hauptsichlich die, die durch die Gelédnderegulierung entstanden
sind, welche bepflanzt werden missen, Konkrete Pflanzgebote legt der Griinordnungsplan fest.

Pflanzgebots{liiche 1

Auf den Bdschungen sind grofkronige Biume zu pflanzen, um von den Gewerbegebiuden
einen Ubergang zur offenen Landschaft zu schaffen. AuBerdem sind Striucher im Boschungs-
bereich anzupflanzen.

Pflanzgebotsfléiche 2

Der Randstreifen im Osten entlang des Bahndammes und im Norden entlang des Wirtschafts-
weges ist durchgehend mit Strduchern zu bepflanzen. Diese geschlossene Hecke dient als
Abgrenzung und Sichtschutz. Auf Baumpflanzungen wird wegen des Schattenwurfes aunf die
angrenzende Gartenanlage verzichtet bzw. entlang des Bahndammes wegen der Ver- und
Entsorgungsleitungen,

Pflanzgebotsfliche 3

Zwischen der Gewerbefléiche parallel der Aver Stralle und dem Bereich des Leitungsrechtes sind
Striucher in lockerer Verteilung zu pflanzen. In unregelmaBigen Abstinden 15 - 30 m sind
grofkronige hoch wachsende Laubbiiume zu pflanzen.

Pflanzgebot auf Parkflichen

Bet ein- oder zweireihigen Parkstfinden ist nach jeweils 5 Parkflichen ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Die nicht versicgelte Pflanzfliche sollte pro Baum minimal ca. 2 x 3 m
betragen. Diese Fléche ist zu begriinen,

Pflanzgebot an Straflen und auf Freiflichen im GE

An der ErschlieBungsstrafie sind nérdlich und sidlich angrenzend sowie auf dem Miitelstreifen
(2 - 5 m breit) im Abstand von 15 m groBkronige Biiume anzupflanzen. An den innerbetriebli-
chen Straflen sowie auch auf nicht versiegelten Freiflichen sind im Abstand von 10 - 15 m
Baume zu pflanzen. Die Freifldchen im Werksgelinde sind auBerdem zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. '
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Versiegelungen von Wegen und Plitzen

Insbesondere bei innerbetrieblichen versiegelten Flichen sollten keine geschlossenen Be-
grenzungen (Borde) errichtet werden, damit das Oberflichenwasser unterstiitzt durch ent-
sprechendes Gefille der Fliche in angrenzende Griinflichen flieBen kann. Bine wasserdurch-
ldssige Gestaltung von Flichen ist im Bereich des aufgefiillten Geliindes nicht zweckmilig, da
aufgrund der Bodenverhltnisse eine Versickerung kaum méglich ist. '

ErsatzmaBnahmen

Fur fehlenden Ausgleich, der nicht auf der Fliche des Gewerbegebietes realisiert werden kann,
hat die Stadt Stollberg Fldchen als Ersatz- und Ausgleichsflichen im FNP-Entwurf westlich der
Autobahn A 72 festgeschrieben. Hier im Bereich der LutherstraBe ist der fehlende Ausgleich zu
realisieren. “

Diese Ausgleichsmalinahmen tragen zur Aufwertung der landwirtschaftlich gepriigten ausge-
riumten Landschaft bei und werden vielen Tierarten Lebensraum und Unterschlupf bieten sowie
die Artenvielfalt der einheimischen Flora erhdhen. Damit soll ein Biotopverbund mit den
weiteren Ersatzmalnahmen aus den Gewerbeflichen Stollberger Tor auf der gesamten Ersatz-
und Ausgleichsfliche ermdglicht werden.

5.10. FLichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Bereich des Gewerbegebietes 111 wurden 3 Schallimmissionsprognosen erstellt. Fiir den
Antobahnzubringer B 169 aus dem Jahr 1997 vom Ingenieurbiiro Schulze und Rank. Nach DIN
18005 sind die zuldssigen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete tags 65 dB(A) und nachts
55 dB(A). Nach diesem Gutachten werden die Werte tags in einem Abstand von der Fahrbah-
nachse von 50 m und nachts von 65 m eingchalten.

Fiir den Abschnitt der Auer Stralle innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14 der Stadt Stollberg,
der jetzt Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 16 ist, wurden die Abstinde der 65 dB(A)-
Isolinie bei Tag im Abstand von 30 m und die 55 dB(A)-Isolinie bei 20 m zur Fahrbshnachse
ermittelt.

Die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel 67/52 bzw. 60/45 dB(A)/m? sichern
ohne zusétzliche LirmschutzmaBnahmen die zuléssigen Gremzwerte an der Wohnbebauung
Zwickaver Strafle. Zum Schutz der Anwohner ist lediglich ein Lirmschutzwall und eine
Larmschutzwand (auf Grund der Platzverhéltnisse an der Kreuzung Auer und Zwickauer StraB3e)
an der Auer Strafie erforderlich.

In der Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose vom 25.08.2003 liegt nun die Maligabe
vor, nicht die Emissionen aus dem gesamten B-Plan-Cebiet zu erhdhen, sondern ausschlieilich
der Gewerbefldche ,GE 6" ein deutlich hbheres Emissionskontingent zuzuordnen. Allerdings
sollte die Dimensionierung eines dementsprechenden Schallschirmes am nérdlichen Rand der
Teilfliche ,GE 6" mit vertretbarem technischen Aufwand méglich sein,

Es wurden deshalb Variantenberechnungen fiir aktive SchallschutzmaBnahmen am nordlicken
Rand des B-Plan-Gebietes im Bereich der Gewerbefliche ,GE 6" durchgefiihtt um die Nyt-
zungsbeschrinkungen flir diese Fliche nach MaBgabe des entsprechend deutlich héheren

23



Bebauungsplan Nr, 16 - GE [1 Stollberg Begriindung 14

Emissionsbedarfes seitens des Investors zu lockern.

Im Ergebnis aller durchgefithrten Variantenuntersuchungen wurde ermittelt, dass ein 135 m
langer und 8,3 m hoher Schallschirm am nérdlichen Rand der Gewerbefliche ,GE 6" aus-
reichend ist um eine Erhhung der flichenbezogenen Schallleistungspegel auf dieser Teilflache
um 6 dB(A) zulassen zu kénnen.

Der hichstzuliissige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel fiir die Teill4-
che "GE 6" im Gewerbegebiet III betrigt tags/nachts 73/58 dB(A)m?.

Fiir den westlichen Bereich des Gewerbegebietes (ca. 150 m entlang der Auer StraBe) werden
die hdchstzuldssigen immissionswirksamen fliichenbezogenen Schallleistungspegel mit 60/45
dB(A)/m? tags/nachts und fiir die iibrige Gewerbegebietsflache auf 67/52 dB(A)/m? festgelegt.

Damit kdnnen die hochstzuléssigen Beurteilungspegel in der Wohnnachbarschaft eingehalten
werden,

3.11, Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Wegen der gewerblichen Nutzung der Flidche des GE III durch einen GroBinvestor sollen die
Festsetzungen die geplante Bebauung entsprechend der notwendigen technologischen Bedin-
gungen nicht einschréinken. Aus diesem Grund wird eine abweichende Bauweise mit 240 m
Gebéudeliinge festgesetzt.

Die unbebauten Fléchen sind mit Ausnahme von Wegen, Stellflichen und Zufahrien zu begrii-
nen und daverhaft zu unterhalten.

5.12. Fliichenbilanz

Bruttobaulandfliche 219.623 m?®
davon; Verkehrsfldchen (Stralengrundstiicke) 35.608 m?
Flichen fiir Versorgungsanlagen 2.252 m?
Griinflichen 70.676 m?
davon: Ausgleichsfliche 31.528 m?
Baufldche . 103.923 m?

RRB 7.164 m>
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6. Erschliefung
6.1. Verkehr
6.1.1. AuBere VerkehrserschlieBung

Das Gewerbegebiet Il wird von der Auer StraBe und dem Autobahnzubringer B 169 begrenzt,
Beide Straflen befinden sich in Teilbereichen innerhalb der Bebauungsplanfliche.

Die Bahnhofstrafie und die Zwickaver Strafie befinden sich in unmittelbarer Nihe Ostlich und
nérdlich und ermdglichen aus der Stadt Stollberg die Anfahrt.

Der Fernverkehr, entweder von der A 72 Anschlussstelle Stollberg-West auf die B 169 oder
{iber die B 169 von Aue iiber LoBaitz, erreicht die Gewerbefliche von der B 169 iiber die Auer
Strabe. Uber die Auer StraBe ist auch die Zufahrt aus Richtung Oelsnitz und Lugau von der
Hohensteiner Strale (B180) in Stollberg mdglich. Aus dieser Richtung ist die Anbindung an die

A 4 zu den Anschlussstellen Glauchan oder Hohenstein-Ernstthal vorhanden,

Die Umverlegung und Neutrassierung der Umgehungsstralle (B 180) aus Richtung Zwinitz mit
Anschluss an die B 169, dem Autobahnzubringer, liegt dstlich der Bebauungsplangrenze und
dem Bereich der Einmiindung der Bahnhofstrae in den Autobahnzubringer. Diese zukiinftige
wichtige regionale Verbindung fiir den Fernverkehr aus Richtung Zwénitz-Annaberg/ Oberes
Erzgebirge wird ebenfalls fiir eine gute Erreichbarkeit des Gewerbegebietes sorgen.

Die Autobahnanschlussstelle Stollberg-West der A 72 ist die ndchstgelegene mit ca. 550 m
Abstand zum Gewerbegebiet II1.

In das Gewerbegebiet III gibt es nur eine Zufahrt von der Auer Stralle ca, 200 m von der
Einmiindung in die B 169 entfernt.

Fiir eine Verkehrsanbindung iiber die Eisenbshnstrecke ist die City-Bahn von Chemnitz bis
zum Bahnhof Stollberg vorhanden. Hier verkehren Straflenbahnziige. AuBerdem verkehren noch
Dieseltriecbwagen bis nach Glauchau.

6.1.2. Innere ErschlicBung

Wegen der Ansiedlung eines Groflinvestors wird die innere Erschlieung durch Verkehrswege
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geplant. AuBer der Zufahrt in das Gewerbegebiet wird
nur noch ein Wirtschafisweg zwischen der BahnhofstraSe und der Auer StraBe zur Erschlieung
der Gartengrundstiicke im Norden des B-Planes, der Versorgungsfliiche sowie zur Bearbeitung
der Béschungen und der Ausgleichsfléiche 1 geplant. Zur Verhinderun g von Durchgangsverkehr
sind am westlichen Ende der Gartenanlage Poller geplant.

Von der B 169 zum Regenriickhaltebecken wird eine Zufahrt zur Durchfiihrung der Wartungs-~
arbeiten geplant.
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6.2. VYer-und Entsorgung

6.2.1. Elektroenergieversorgung

Fiir die Versorgung des Gebietes werden zwei getrennte Zuleitungen fiir Elektroenergie vom
Umspannwerk Niederwiirschnitz verlegt. Fiir die Versorgung des GE 1 sind ein Umspannwerk
30/20 kV und eine Trafostation erforderlich. Beide werden auf der Gewerbeflache geplant.
6.2.2, Gasversorgung

Aus dem realisierten Gewerbegebiet I an der Auer Strafe ist die Versorgung mit Gas méglich.
Die Verlegung kann im Sffentlichen Raum bzw. unter Fidchen, die mit Leitungsrechten gesi-
chert sind, erfolgen.

6.2.3. Fernwirmeversorgung

Eine Fernwirmeversorgung durch die Stadtwerke Stollberg ist méglich vom Anschluss an der
Behindertenwerkstatt. Von hier ist die Zuleitung iiber die Albert- Schweitzer- StraBe direkt in
das Gewerbegebiet vorgesehen,

6.2.4. Wasserversorgung

Im Plangebiet im Bereich des Wirtschaftsweges an der ndrdlichen Plangrenze ist die Trink-
wasserleitung des RZV DN 300 verlegt. Hiervon ist die Versorgung des Gebietes gesichert.

6.2.5. Libschwasserversorgung

Bereits in einer Stellungnahme des RZV Wasserversorgung Lugan-Glauchau vom 21,01.2003
‘wird die Bereitstellung des Loschwassers von 200 m*/h tiber 2 Stunden zugesagt.

6.2.6. Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
-~ Schmutzwasser

Fiir die Ableitung des Schmutzwassers wird der Kanal DN 200 ynd DN 250 entlang der B 169
bis zum Bahndamm und von hier auf der nordwestlichen Seite weiter verlegt. Der Anschluss
erfolgt nach Unterquerung des Bahndammes an den SW-Sammler in der BahnhofstraBe,

- Regenwasser

Die Regenwasserkanile sind aus dem Bereich der ZufahrisstraBe DN 400 sowie entlang der
B 169 mit Anschiuss des DN 400 und Einbindung eines weiteren Kanals DN 500 vom Uberga-
beschacht des Investors geplant. Der Kanal entlang der B 169 erhilt mehrere Dimensions-
erweiterungen von DN 500 bis DN 1000 vor dem RRB.

Vom RRB wird das Wasser zum Gablenzbach in definierter Menge abgeleitet. Dabei wird der
Wiesengraben und die vorhandene Querung (DN 800) der B 169 genutzt. Die Einleitung erfol ot
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in Abstimmung mit der Planung der Ortsumfahrung B 180 und der in diesem Zusammenhang
zu realisierenden Regenwasserriickhaltung und -ableitung in den Gablenzbach.

6.2.7. Fernmeldeversorgung

Das Plangebiet hat noch keine Fernmeldeanbindung. Im Rahmen der Tiefbauarbeiten zum
Kanalbau sind die Telekomleitungen zu verlegen.

6.2.8. Miillentsorgung

Fur die Entsorgung von Gewerbemiill ist ein Binzelvertrag mit dem Landratsamt Stollberg
abzuschliefen.

7. Bodenschutz

Fiir die Anlage des Betriebsgelindes wurde bereits im Vorfeld eine Geldnderegulierung durch-
gefithrt. Im Wesentlichen wurde Boden aufgefiillt, der siidlich der B 169 abgegraben wurde. Die
nach der Gelinderegulierung entstandenen Bdschungen haben eine Neigung von 1 : 2 und

wurden mit Mutterboden abgedeckt.

~ Weiter anfallender Erdaushub ist auf der Fliche des Gewerbegebietes oder der Abgrabungs-
{ldche einzubringen.

— Moutterboden ist grundsitzlich als solcher wieder zu verwenden und darf nicht mit anderen
Bdden vermischt oder iiberschiittet werden.

~ Nicht gleich verwendbarer Aushub ist sortenrein in trapezfSrmigen Mieten zu lagern und vor
Verdichten, Vermischen, Verndssen und Abtrag zu schiitzen.

— Bodenbelastungen und Schadstoffeintréige durch das Bangeschehen sind auf ein Minimum
zu beschrinken und baldipst zu beseitigen.

— Anflerhalb der Baufléchen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden bzw. wieder zu beseiti-
gen,

— Versiegelungen sind auf das technologisch bedingte Mal zu begrenzen.

Im Hinblick auf die mit dem Vorhaben verbundenen umfangreichen Bodenversiegelunge stellt
die Entsiegelung nicht mehr benstigter Flichen die wirkungsvollste Form des Ausgleiches dar.

In der Stadt Stollberg stehen derzeit keine Flichen fiir gleichwertige EntsiegelungsmalBnahmen
zu Verfigung, [m Innenstadtgebiet wurden bisher bereits 29,000 m? entsiegelt. Weitere Entsic-
gelungsflichen entstehen im Wohngebiet Diirerstrale.

Da es sich bei den Entsiegetungsflichen im Stadtgebiet um private Einzelgrundstiicke handelt,
ist eine Einbeziechung dieser MaBnahmen in die Ausgleichsbilanz nicht méglich.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden fachgerecht bilanziert. Die Versiegelungsfliche
wurde in dieser Bilanz mit der Wertzahl 0 angesetzt und damit bei der Festsetzung der er-
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forderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen beriicksichtigt,

Festsetzungen fiir eine wasserdurchléssige Gestaltung von Fliichen sind nicht zweckmalig, da
aufgrund der Bodenverhiltnisse -aufgeschiitteter, verdichteter und stabilisierter Erdstoff- eine
Versickerung kaum mdglich ist. Die Ableitung des Sickerwassers miiBte dann in Drainagelei~
tungen unterhalb der befestigten Fldchen zum Regenriickhaltebecken und weiter zur Vorflut
erfolgen.

Weitere bodenschutzrelevante Belange sind in bestehenden Gesetzen und Verordnungen
geregelt und bediirfen somit keiner gesonderten Festsetzung im Bebamngsplan.

8. Auswirkungen der Planung
. 81.  Umweltbeeinflussung
8.1.1., Natur und Landschaft

_ Die geplanten MaBnahmen stellen einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
der Naturschutzgesetze dar. Bisher landwirtschaftlich genutzte Fliiche wird grofflichig versie-
gelt, indem Straflen, Wege, Plitze und Baulichkeiten (Werkhallen) entstehen. Die Planung soll
die Eingriffe auf ein notwendiges Ma begrenzen und Ersatz bzw. Ausgleich nachweisen.
Gleichzeitig wird ein Griinordnungsplan und eine Umweltvertriglichkeitsstudie erarbeitet.

Die Griinfléichen sind privat im Eigentum der Stadt Stollberg und nicht zur allgemeinen Nut-
zung fiir die Offentlichkeit.

Im Bebauungsplan wird eine Randbegriinung vorgesehen. Die Béschungen, die aus der Geldn-
deregulierung entstanden sind, sind z. T. mit GroBgriin und Striuchern zu bepflanzen. Alle
nicht iiberbaubaren Flichen des Gewerbegebietes IIl miissen begriint werden.

Komplette Ausgleichsflichen sind im nérdlichen Teil des Plangelindes sowie am RRB geplant.

Eine Brsatzflache wird westlich der A 72 zwischen LutherstraBe und Gemarkungsgrenze zn
Niederwiirschnitz ausgewiesen, Hier kann bei Erfordernis die Kompensation fiir den Ausgleich,
der nicht auf der Fliche des B-Planes erfolgen kann, erbracht werden. Die Flurstiicke sind
Eigentum der Stadt Stollberg. Laut FNP-Entwurf hat die Stadt Stollberg den gesamten Bereich
zwischen A 72 und Gemarkungsgrenze zu Niederwiirschnitz als Eingriffs-Ausgleichsflache
ausgewiesen. Durch Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen soll dkologisch und
landschaftlich die Kompensation fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen.

8.1.2. Immissionsschntz

Entsprechend der Schallimmissionsprognose des Ingenieurbiiros fiir Larmschutz Forster &
Wolgast GbR darf der hdchstzulissige immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungs-
pegel auf den gewerblichen Teilflichen ohne der Notwendigkeit von zusitzlichem aktiven
Schellschutz auf der Gewerbegebietsfliche entlang der Auer StraBe bis zy einer Tiefe von
150 m in Richtung Gewerbebebauung bis 60 dB(A)/m? tags und 45 dB{A)/m? nachts betragen.
Die {ibrige Gewerbegebietsfliche darf bis 67dB(A)/m? tags bzw. 52 dB(A)/m? nachts emittie-
ren, damit die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsricht-
werte der TA Lérm in der Nachbarschaft eingehalten werden kénnen.
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Fiir die Teilfliche ,GE6" wird ein Schallschirm wegen des héchstzuléissigen immissionswirk-
samen fldchenbezogenen Schallleistungspege! tags/nachts 73/58 dB(A)/m* erforderlich.

Werden vom Investor hohere Emissionswerte gefordert, bedeutet dies, dass aktiver Schallschutz
notwendig wird. Flir die Wohnbebauungen an der Zwickauer StraBe sind bei Einhaltung der
Emissionswerte keine Lirmiiberschreitungen erkermbar. Fiir die Kleingartenanlage nérdlich des
Gewerbegebietes ist die Einstufung nur tags wie fiir Mischgebiete und die Immissionsrichtwerte
nach Nr. 6.1, der TA Lérm betragen 60 dB (A), fiir allgemeine Wohngebicte betragen sic tags/
nachts 55/40 dB (A) .

8.2.  Auswirkungen fiir den StraBenverkehr der Stadt Stollberg

Die giinstige Lage des Gewerbegebistes an der Autobahnanschlussstelle Stollberg-West der
A 72 sowie an der B 169 und zukiinftig der geplanten Ortsumgehung der B 180 bringt eine schr
gute Erreichbarkeit insbesondere fiir den Fernverkehr mit sich,

Die Stadt Stollberg bleibt von diesem Fernverkehr unbeeinflusst.

Der Individualverkehr insbesondere durch die Beschiftigten des Groflinvestors wird z. T. tiber
die vorgenannten Strafien, aber auch durch die Stadt Stollberg und hier besonders iiber die
Hohensteiner Strafie/Auer Strafle bzw. Bahnhofstrale/Zwickauer StraBie/Auer Strafie oder
Bahnhofstralle/B 169/Auer StraBe erfolgen.

Die zusitzliche Verkehrsbelastung durch die Beschaftigten kann sich also auf viele Strecken
verteilen. Die zuséitzliche Verkehrsbelastung innerhalb der Stadt Stollberg wird als unbedeutend
¢ingeschitzt,

9. Mafinahmen zur Realisierung

Die Bauleitplanung soll die Bebauung durch einen GroSinvestor ermdglichen. Im Rahmen von
Baugenchmigungen wurde das Geléinde entsprechend reguliert, Eigentlimer der Fliche ist die
Stadt Stollberg.

Versorgungsleitungen wurden bereits verlegt. Firr die Entsorgung der Wisser ist die Planung
samt RRB erfolgt. Die Bauausfithruag der Entwiisserung st erforderlich ebenso wie der Bau der
Einfahrtsbereiche an der B 169 und Auer Strafie sowie ca. 120 m ErschlicBungsstrale,

Nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten ist die Bepflanzung der B8schungen, der Aus-
gleichsflichen und des AuBentinges erforderlich. Das eventuell erforderliche Bepflanzen der
Ersatztliiche kann zeitlich unabhiingig von fibrigen ErschlieBungen/Bebanungen erfolgen.
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10.

Kostenschiitzung

Verkehrsflachen

Ausbau Knotenpunkt B 169/Auer StrafBle

Der Ausbaubereich wird mit ca. 4,300 m? angenommen.
4.300 m? x 65 EUR/m?

Lichtsignalanlage

Ausbau Auer Strafle, Einmiindung Gewerbegebiet
ErschlieBungsstraie mit Lkw-Stellplitzen und Gehwegen
Der Ausbaubereich wird mit 5.300 m? angenommen
5.300 m? x 65 EUR/m?

Straflenbeleuchtung
15 Leuchten inklusive Schallschrank
15 x 1.900 EUR :

Lichtsignalanlage

Ausbau Wirtschaftsweg
Die Ausbaufléche wird mit 2.500 m? angenommen.
2.500 m? x 65 EUR/m?

Strafienbeleuchtung
15 Leuchten inklusive Schaltschrank
15x 1.900 EUR

Summe Verkehrsflichen netto

Trickwasserumverlegung

Die Strecke der Leitungsumverlegung und Anschluss an das
Gewerbegebiet betrigt 580 m.
580 m x 250 EUR/m

279.500,00 EUR

75.000,00 EUR

344.500,00 EUR

28.500,00 EUR

75.000,00 EUR

162.500,00 EUR

28.500,00 EUR

993.500,00 EUR

145.000,00 EUR
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Abwasserbeseitigung

Die Lingen der Regenwasserleitungen werden mit 630 m und die
Schmutzwasserleitung mit 720 m ermittelt,

RwW 630 m x 400 EUR/m

RW- Schiéchte 16 St. x 2,000 EUR/St,
SW 720 m x 250 EUR/m
SW-Schichte 20 St. x 2.000 EUR/St.

Regenriickhaltebecken ca. 16,000 m? Aushub/Erdarbeiten
16.000 m® x 20 EUR/m?

Einlauf/Uberlauf/Ablaufbauwerk
Durchérterungen Straffen und Bahndamm (2 x)

Graben zur Vorflut
220 m x 50 EUR/m

RW. Leitungserneverung nach Bahndamm
Einfriedung RRB

Abdichten, Sohl- und BSschungsbefestigung, Rasensaat usw.

Summe Abwasser

Ersatz- und AusgleichsmaBnghmen

Fiir die Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen insbesondere

Bepflanzung/Begrliming werden 175.000 EUR Kosten eingeschitzt.

Gesamtsumme Erschliefung
zuziiglich 16 % MWSt.

ErschlieBungskosten brutto

252,000,00 EUR
32.000,00 EUR
180.000,00 EUR

40.000,00 EUR

320.000,00 EUR
70,000,060 EUR

90.000,00 EUR

11.000,00 EUR
100.000,00 EUR
25.000,00 EUR
90.000,00 EUR

1.210.000,00 EUR

175.000,00 EUR
2.523.500,00 EUR
403.760,00 EUR

2.927.260.00 EUR
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