Satzung iber die einfache Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 a
der Stadt Stollberg —Sonder— und Geyerbegebiet ~Stollberger Tor”

Prdombel des Bebouungsplones

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekonntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S.2414), zuletzt gedndert
durﬁ{dus Gesetz zur Neuregelung des Wosserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S 2585), beschlieBt der Stadtrot der Stadt Stollberg in seiner Sitzung
om<4.2.400 die folgende Satzung Uber die einfache Anderung des Bebouungsplan Nr. 18 o, Sonder— und Gewerbegebiet "Stollberger Tor'

! —

M=1:1000

bestehend ous Planzeichnung mit ZeichenerkiGrung u
tetichem Festsetzungstel in der Fassung vom %8k ot

Angewondte Rechtsgrundlogen:

~ Bougesetzbuch (BouGB) in der Fossung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Bounutzungsverordnung (BouNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung von Wohnbouland vom 22. 41993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung liber die Ausorbeitung der Bauleitpline und liber die Dorstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom

- 18121980 (BGBI 991 | S. 58)

- Sichsische Bauordnung (SichsB0) in der Fassung der Bekonntmachung vom 25. Juni 2004 (SichsGVBI, Seite 200); zuletzt getindert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 29, Jonuor 2008 (SichsGVBI. Seite 102, 112)

Art der boulichen Nutzung
- so § 11 BauNVO

GE & 8 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundfidchenzahl 16 Abs. (2) Nr. 1 BouNVO
GFI Geschobfidchenzahl 16 Abs. (2) Nr. 2 BauNVO
I Zahl der Voligeschosse als 16 Abs. (2) Nr. 3 BauNVO

Hochstgrenze (nicht zwingend)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

semssmessemer  Bougrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
=gt~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SD Satteldach § 83 SidchsBO

FD Flachdach § B3 SdchsBO
Mutzungsschablone
Nr. des Boufensters  Art der boulichen Nutzung
GRZ GFZ

Zahl der Voligeschosse als Dachform
Hochstgrenze (nicht zwingend) | Troufhihe (Benspunit 7989 W)

Verkehrsfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Ti Einfohrt/ Ausfohrt
o= #77) Verkehrsfldche /
Fo

wv v Flidchen fiir AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB
e Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht Abwasser
2u belastende Fldchen & 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Sy Flche fiir Beseitigung von Oberfichenwasser
(Staurgumkanal) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
== Fldche fiir Beseitigung von Oberfiichenwasser
(Regenrilckhaltebecken) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Sonstige Planzeict
s (renze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
——————— Bouverbotszone / Boubeschrinkungszone § 9 FStrG
480 Hohenangabe (Bestandshihe tber HN)
917/3 Flumummenm

die Verkehrsfiichen wurden ous der Stodtgrundkorte iibemommen
nachrichtiich Gebtiudebestond ous Stadtgrundkorte Ubernommen

11: Gﬁmgbie_t g 9 Abs. 1 BouGB 2.1. Dachgestaltung ﬁ 12 Abs. 2 SdchsBO
1 ~ Die Dacheindeckung der Satteldtcher ist in den Farbtdnen schworz, § B3 SdchsBO
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNvO dunkelblou und dunkelgrau einzusetzen.

- Einzelhandelseinrichtungen sind im GE nicht zuldssig; GroBhandel ist dabei

ousnchmsweise noch méaglich.
— Vergnligungsstdtten . S. vori § 8 Abs. 3 Nr. 3 BouNVO sind M{gﬂﬂ aulissig. mmmm;;m § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

1.1.2. MoB der boulichen Nutzung 3.1, Die Gestaltung zur Griinordnung sowie zu den erforderlichen
§ 19 Abs. 4 BauNVD MoBnohmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
1.1.21. GRZ-Berechnung hat entsprechend des Grilnordnungsplanes zu erfolgen.

- Fiir die Berechnung der GRZ-Zahl gilt folgendes:

Stellplotzfidchen und Bereiche, die ausschiieBlich fiir Feuerwehrumfchrungszwecke dienen, 4. Hinweise § 83 SichsBO
sind nicht anzurechnen, weil diese mit wosserdurchldssigem Pfloster hergestellt werden.
4.1. Beleuchtung

- Beleuchtungsaniagen sind so anzuordnen, dass Verkehrsteilnehmer auf
den tangierenden BundesfernstraBen nicht geblendet werden.

1.1.3.1. Uberschreitung der Bougrenze

§ 23 Abs. 3 BouNVO

~ Durch Dachiibersttinde, Vorddcher, Balkone, Gesimse, Gegenstinde der geschiftlichen 49 A iache Fun
Werbung, Beleuchtungskrper, Kellereingtinge, Stufen, Kellerlichtschichte, Abfallrohre
oder Antrittsstufen darf die Bougrenze bis zu 1 m iiberschritten werden. ~ Eventuell auftretende archtiologische Funde sind unverzilgiich dem Archiologischen

~ Zufohrten, Zuwegungen und Stellpltze sind ouBerholb der Bougrenze zuldssig. : oy
~ Nebenanlogen iS5. § 14 BAuNVO sind aufierhalb der Baugrenze ousnohmsweise zuldssig. LR owIc 20 Tecldan. Piie o iprechonds K M AU Lstingeeriiwens

- Werbeanlogen sind cuBerhalb der Bougrenzen ousnohmsweise zuldssig.

4.3. Grenz- und Vermessungspunkle
1.2 Sondergebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB 4.3.1. Grenz— und Vermessungspunkte sind wihrend der BoumaBnohmen grundsiitzlich
nicht zu verdndern bzw. zu beseitigen.
1.2, Art der baulichen Nutzung § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 4.3.2. s ist jederzeit moglich, doss neue Grenz~ und Vermessungspunkte im Plangebiet
1211, Im Sondergebiet wird eine maximale Verkaufsfidche von 3 340 m’ festgesetzt. ﬂr B%m !Il'lﬁelﬁ wﬂﬂtmﬁd?ﬁm&mﬁfsgﬁé@;mT:iﬁ?d:zt:nmg
. 1 Punkte durch die zusttndige Vermessungsbehtrde oder durch einen tlich
1,2.1.2, Die im Snndu'ghllt fﬁtgﬂﬂtﬂﬂ Hutﬂll'lg beinhaltet: § 11 Abs. 3 BouNVO bestellten vmmnﬁhwmr ouf uigune Kosten zu veranlassen {S.E. ﬁ 7 Abs.
% nach einfacher Anderung des Bebauungsplanes 2 StichsVermG).
30 O Mgt AT BN 4.3.3. Die Eigentiimer, Erbbauberechtigten, Nutzungsberechtigten und die mit Boutitig-
s Sehidkmadt -l 0k | keiten beauftragten Firmen sind auf die Pflichten nach § 7 und ouf § 26 des
v Textiimarkt mit mox. 920 m' Stchsischen Vermessungsgesetzes hinzuweisen.
+  Bettenfochmarkt mit max. 730 m'
4.4, Bronchen— und Flchendnderungen
1.2.1.3. Nebenanlogen § 23 Abs. 5 BouNVvO
4.4.1, Eine innenstodtrelevonte Branchen@nderung Ist eine genehmigungspfiichtige
- Nebenanlogen i. S. § 14 BouNVO sind cuBerhalb der Baugrenzen ausnchmsweise zuldssig. Nutzungsdnderung nach SéchsBO.
4.4.2, Fir alle weiteren VergriBerungen der Verkoufsfiiche im Sondergebiet ist gemdB
1.2.2, MoB der boulichen Nutzung § 19 Abs. 4 BauNVO BauG8 die gemeindiiche Beteligung die Stadt Oelsnitz/Erzg. einzuholen.
1.2.2.1. GRZ-Berechnung
- Fiir die Berechnung der GRZ-Zahl gilt folgendes:
Stellplatzfidchen und Bereiche, die ausschiieBlich fiir Feuerwehrumfohrungszwecke dienen,

sind nicht anzurechnen, well diese mit wosserdurchidssigem Pflaster hergestellt werden.

& 23 Abs. 3 BauNVD

aff0.435 9Ny

1.2.3.1. Uberschreitung der Bougrenze

- Durch Dachilberstdnde, Vorddcher, Bolkone, Gesimse, Gegenstdnde der geschaftlichen
Werbung, Beleuchtungskérper, Kellereinginge, Stufen, Kellerlichtschachte, Abfalirohre
oder Antrittsstufen dorf die Bougrenze bis zu 1 m Uberschritten werden.

— Zufahrten, Zuwegungen und Stellpldtze sind ouBerhalb der Bougrenze zuldssig.

- Werbeonlogen sind ouBerhalb der Bougrenzen ousnohmsweise zuldssig.

——
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Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) der
Gemarkung Stollberg vom Vermessungsamt

Schwarzenberg Stond Dezember 2008 mit
integrierter Stadtgrundkarte. ¢

Verfahrensyermerke — einfache Anderung

Hinwels: Die mit Schreiben vom 12.11.2009 beontragte, nach § 10 BouGB erforderliche Genehmigung der

1. einfochen Anderung zum Bebouungsplan Nr. 18 o wurde mit Schreiben der Genehmigungsbehtrde vom
04.02.2010, Aktenzeichen 03481-09-32, erteilt. Die Ertellung der Genehmigung des Bebouungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plon ouf Douer wdhrend der Dienststunden von jedermonn eingesehen werden konn und Uber
den Inhalt Auskunft zu erholten ist, sind om 20.02.2010 im Stollberger Anzeiger Nr. 2/2010 &ffentlich bekannt
gemacht worden. Mit der Gffentiichen Bekanntmachung trat die 1. einfache Anderung der Bebauungsplonsatzung
om 20.2.2010 in Kraft,
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3. Die von der Plonung beriihrten Trilger dffentlicher Belonge sind gemi8 § 4 Abs. 1 BouGB sowie die

Nachbargemeinden gemd8 § 2 Abs. 2 BouGB sind mit Schreiben y6m 17.9.2009 zur Abgabe der Stellungnohmen
aufgefordert worden.
<) kb P
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Stoliberg, den 0. 3 -L070 g{@
% H&‘E germeister
i

4. Der Entwurf zur 2. einfochen Anderung des Bebouungsplanes sowie der Entwurf der Begriindung hoben in der
Zeit vom 6,10.2009 bis 6.11.2009 zu folgenden Zeiten Gffentlich ousgelegen:

Montag: B.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Dienstag: 8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch: B.00 - 11.30 Uhr

Donnerstog:  8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr
Freitog: 8.00 - 11.30 Uhr

Die &ffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, doss Bedenken und Anregungen schriftiich’ oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kinnen om 26.09.2009 im Stollberger Anzeiger Nr8,/2009 dffentjic
Die Triiger bffentlicher Belonge wurden mit Schreiben vom 17.09.2009 yo 5age
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5. Der Stodtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Birger sowle die Stellungnohmen der Triger
gffentlicher Belonge mit Beschluss Nr. ST 09/139 in seiner Sitzung om 01.02.2010 beraten.

Stolberg, don 3. 5 2070 Gpﬂ

Flurkarte wird mit dem Stand vom Z#. dtigt. Die Logegenauigkeit der zeichnerischen Dorstellung wird

nicht bestitigt
) ‘Al ﬁﬁé

Schwarzenberg, den 79.03. 201 (Siegel) - En

6. Die Bezeichnung und grophische I}wstﬂluﬁ der Flurstlicke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen

7. Die 2 einfache Anderung des Bebauungsplanes, bestehend ous der Plonzeichnung, den te:
wurde mit Beschiuss Nr. ST Z@/C/7 vom Stadirat in seiner Gffentiichen Sitzung om 7.2

und die Begriindung zum Bebouungsplan gebilligt. ' //

Anderung ungsplon Nr. 18 o wurde mit Schreiben def 8
Mmzﬁ%&ﬁéﬁ’?{dt

Stollberg, den 702070

9. Die Bebauungsplonsotzung, bestehend ous der Plonzeichnung und den textlichen Fes ngen wird hiermit
ousgefertigt.

Oberbll

10, Die Ertellung der Genehmigung des Bebouungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plon ouf Douer wihrend der

#gtuhm von jedermann eingesehen kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind om
7 400m Stollberger Anzeiger Nr. 5. Gffentiich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften und von Mdngein der Abwdgung
sowie ouf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BouGB) und weiter ouf Fiiligkeit und Erldschen von

Entschiidigungsansprilchen (§ 44 BouGB) hingewiesen worden. Mit dgr Gffentlichen Bekonntmachung tritt die
Satzung m-g:ﬁ;\'ﬁ’ﬂh Kraft.

Stolberg, den 27 7. L0/C =g

BEBAUUNGSPLAN Nr. 18-a

DER STADT STOLLBERG M=1:1000
SONDER- UND GEWERBEGEBIET '
"STOLLBERGER TOR"

LEISTUNGSPHASE SATZUNG
™ GEAND. DATUN NAME | ANLASS
05122005 | B | Aowigung
e Acqo
22052000 | B | Aowdgung
02.052007 | 61 | Setmng ¥ Warenhaus-
, 04062009 | B | enfoche Kndeung§ Projektgesellschaft mbH
| {1, 5 JOJU $ocde0te | B | Satzung &< o Hittenweg 8, 95615 Markiredwitz,

Tel: 09231/8503 FAX: 09231/87111




