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Rechisgrundlagen

Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBl. 8.2 zuletzt gedndert durch
die Anlage I, Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr. 1 des

Einigungsvertrages wvom 31: August 1990 i.V.m.

Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBl1. II 8. 885, 1122)

Die Baunutzungsverordnung ({(BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl.
§.132), gedndert durch Anlage 1, Kapitel XIV,
Abschnitt Nr. 2 des Einigungsvertrages (s.o.)

Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pliane und die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember. 1990
(Planzv '90).

Das Bundes-~-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1990,

Die S&chsische Baunordnung (SachsBO) in der Fassung
vom 17. Juli 1992.

Ortiiche Bauvorschriften, insbesondere die Gestal-
tungssatzung der 8tadt 2tollberg



Verfahrensablaunf

Grundlage des Bebauungsplans
siehe Punkt 1. dieser Begrindung
Aufstellungsbeschluﬁ

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungshe-
schluff Nr. 43/92 vom 06, 05. 1992 (verdffentlicht
im Stollberger Anzeiger Nr. 5/92, 8. 3) eingelei-
tet.

Aufgrund der Notwendigkeit der Schaffung von
Arbeitsplidtzen in der Region und der Verbesserung
der Versorgung der Stadt und der Reglion war der
Aufstellungsheschlull geboten.

Biirgerbeteiligung

Eine vorgezogene Blrgerbeteiligung erfolgte in
Form einer einwdchigen oOffentlichen Auslegung in
der Zeit wvom 1. 06. - '19. 06 1992 und einer
Offentlichen Erdérterung anhand des Vorentwurfes am
16. 06. 1992 nach der Bekanntmachung im 8tollber-
ger Anzeiger Nr. 6/92 §. 3.

Anhérung der TOB

Die Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
und der Nachbargemeinden erfolgte mit 8chreiben
vom 15.07.1992 gemdf 8 4 Abs.2 BauGB parallel zur
tffentlichen Auslegung.

Offentliche Auslegung

Die Offentliche Auslegung des Planentwurfes fand
auf der Grundlage des Beschlusses Nr. 90/92 vom
01.07.1992 (Auslegqungsbeschluf) nach Bekanntma-
chung vom 09.07.1992 1im 8tollberger Anzeiger Nr.
7/92 8. 2 in der Zeit wveom 28.07.1992 bhis zum
01.09.1992 statt.
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauvungsplans Nr.%

Der Bebauungsplan Nr.2 ist der erste Bebauungsplan
filr das Gewerbegebiet 1 der Stadt Stollberg.

Seine Fliche erstreckt sich tiber folgende Flur-
stiicke:

Flurstiick-Nr.: 1056, 1057, 1069, 1070, 1071,
1073/4,
1075/3, 1075/4, 1075/5,
1076/3, 1076/4,
1077/1, 1077/2,
1078/2, 1078/3, 1078/4,
1078/5, 1078/6
1079/1, 1079/2, 1079/3,
1079/4, 1079/5, 1079/6,
108171, 1o081/2,
1083, 1084, 1086 b,
1090/1,
1091/4,
135372, 1353/3, 1353/4.

Die Flursticke 1058, 1353/5, 1356/5 (B 180) und
1086a werden teilweise in das Plangebiet einbezo-
gen. Dazu ist eine Grundstiicksteilung erforder-
lich.

Inhalt des Fléchennutzungsplans

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 2 lag der Stadt Stollberg noch kein best&tig-
ter Fladchennutzungsplan vor. Der Bebauungsplan
wurde somit entsprechend § -8 Abs. 4 BauGB als
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

Allerdings liegt der Stadt ein im Dezember 1991
fertiggestelltes Stadtentwicklungskonzept VOor.
Dieses Konzept gilt als verwaltungsinterne Orien-
tierung fiir die Stadtentwicklung fir die nichsten
drei bis fiinf Jahre und soll dann in einen Fli-
chennutzungsplan umgewandelt und in das Genehmi-
gungsverfahren lbergeleitet werden.

In diesem 3Stadtentwicklungskonzept ist der Gel-
tungshereich des Bebauungsplans Nr.2 als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen, 50 +daf der Bebauungsplan der
beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung des
Stadtgebietes nicht entgegensteht.



AnlaB der Planung

Die Stadt Stollberg bheabsichtigt mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr.2, die Voraussetzung
dafir zu schaffen, kiinftigen Investoren geeignete
Fldchen zur vorwiegend gewerblichen Nutzung anbie-
ten zu kdnnen.

Dadurch sollen einerseits neue Gewerbebetriebe in
Stollberg etabliert werden, um damit der dringen-
den Notwendigkeit der Schaffung von Arbeitsplit-
Zzen nachkommen zu kdénnen. Andererseits soll die
Méglichkeit geschaffen werden, stdrende Produkti-
onsstdtten aus den Innenstadtbereichen auszula-
gern.

Regionalplanerische Voraussetzungen

Die Stadt Stollberg ist im Gesetz iiber die vorliu-
figen Grundsatze und Ziele der 8iedlungsentwick-~
lung und Landschaftsordnung .im Freistaat Sachsen
(SachsGvVBl. 1991 8.164) als Unterzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums ausgewiesen.
Ingeachtet des Ergebnisses der anstehenden Ge-
bietsreform besitzt 8tollberg demnach eine hohe
zentraldrtliche Bedeutung.

Die Perspektivplanung des Landratsamtes Stollberg
geht davon aus, daP} im Landkreis Stollberg mittel-
bis langfristig ca. 150 bis 180 ha Gewerbeflichen

‘ney auszuwelsen sind.

Die derzeitig laufenden Planungen durch die Ge-
meinden Stollberg und Niederdorf fiir neu auszuwei-
sende Gewerbe~ unnd Mischgebietsflichen betreffen
folgende - Gebiete und Flachenumgriffe (Brutto-
flachen) :

1. 8tollberg: -Bebauungsplan Nr.1l: N

Mischgebiet.  veeweoeenns ca. 8 ha
-Bebauungsplan Nr.2:
Gewarbegebiet........... ca.13,0 ha
Mischgeblet............. ca. 0,8 ha
-Bebauungsplan Nr.4:
Gewerbegebiet........... ca.20,0 ha
Mischgebiet.......... ... “¢a. 8,0 ha
2. Niederdorf: -Mischgebiet............. ca. 7 ha’
-Gewerbegabiet. ... ... .. ... 0a.20 ha

Die mit (*) versehen Angaben beruhen auf Aussagen
aurch das Landratsamt Stollberg im Ergebnis einer
Beratung am 14.12.1992 im Regierungsprisidium zum
Thema "Mischgebiet 8tollberg-Niederdorft".
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Im Ergebnis dieser Untersuchung wird deutlich, dap
die Gemeinden Stollberg und Niederdorf zusammen
insgesamt ca. 53 ha (brutto) Gewerbegebiet und ca.
24 ha (brutto) Mischgebiet kurzfristig =zu reali-
sieren beabsichtigen.

Davon ausgehend, daP ca. 60 % der Mischgebietsfla-
chen gewerblich genutzt werden, ergibt sich also
eine Summe von c¢a. 68 ha (brutto) wvon beiden
Gemeinden demnéchst neu auszuweisende Gewerbefli-
¢hen.

Geht man weiterhin davon aus, daB die beiden
Gemeinden zusammen, sofern sich zuklinftig der

Bedarf erweist, léangerfristig weitere 50 - 60 ha
{brutto} gewerbliche Flichen ausweisen werden,
kommt man zu dem Ergebnis, daf ca. 65 - 70 % der

insgesamt fluir den jetzigen Landkreis Stollberg
langfristig neu auszuweisenden Gewerbefl#ichen 1im
Bereich Stollberg-Niederdorf eingeordnet werden
sollen.

Angesichts der aus der zentralértlich Bedeutung
der Stadt 8tollberg und der hervorragenden Ver-
kehrsanbindung beider Gemeinden (zukiinftig zwei
BAB~Anschlupfstellen, Endpunkt zweier Eisenbahnli-
nien, zwei BundesstraBen) sich ergebenden Stand-
ortgunst dieses Bereiches ist die oben dargestell-
te GroBenordnung raumordnerisch gerechtfertigt.

Angaben zum Bestand

Topographie, Nutzung der F¥l&chen, vorhandene
Grinziige, besteshende bauliche Anlagen

Bei der beplanten Fléche handelt es sich um ein
topographisch stark bewegtes Gelinde. Es steigt
von Westen her zunachst mit einer Neigung von
durchschnittlich 8 - 10 % an, erstreckt sich dann
itber einen Héhenriicken und ist in diesem Bereich
nahezu eben.

Der uberwiegende Teil der Flache des Plangebietes
wird zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzt oder
liegt bereits brach.

Entlang der Gelindekante zwischen Hang und Hdhen-
ricken verliuft eimne sehr dieht stehende
Pappelreihe.

Die dstlich dieser Baumreihe gelegene Fliche wurde
ehemals als gartnerische Ertragsfléche genutzt,
wird heute aber nicht mehr bewirtschaftet und ist
mit einem stark verwilderten und verkrauteten
Strauchbestand bewachsen.

Im Nordosten des Plangekietas, an der Hohensteiner
Straffe (B 180) befindet sich das Geldnde eines
Heizhauses sowie eine Garageanlage.



Anlagen der technische Infrastruktur

Der tangierende Abschnitt der B 180 wurde in den
Planbereich einbezogen, da die Erschliefung des
Gewerbegebietes den Ausbau eines Knotenpunktes an
dieser Strafe erforderlich macht.

Auferdem befinden sich im Planbereich eine Trink-
wasserleitung DN 200 und eine 10 kV - -Stromfrei-
leitung, welche in Abstimmung mit dem Versorgungs-
trdger umverlegt werden miissen.

Anbindemdglichkeiten an das regionale und iiberre-
gionale Verkehrsnetsz

Das Plangebiet wird von der Bundesautobahn A 72
sowle der Bundesstrafe B 180 tangiert.

gtadtebauliches Konzept

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.2 ist Teil
eines stidtebaulichen Gesamtkonzeptes fir das
Gewerbegebiet 1 der Stadt Stollberg. Zur Darstel=~
lung der Kkonzeptionellen Zielstellung des Bebau-
ungsplans Nr.2 ist es somit erforderlich, einige
Grundprémissen der stédtebaulichen Rahmenplanung
fiir das gesamte Gewerbegebiet 1 zu erldutern (vgl.
Anlage 1}.

Verkehrserschliefung

Zur Anbindung des Gewerbegebietes 1 an die tangie-
rende Bundesautobahn ist eine neue Anschlufstelle
gtollberg/West geplant und vom Bundesministerium
fiir Verkehr im Grundsatz genehmigt.

Das Verkehrskonzept fir das Gewerbegebiet 1 ba-
siert auf eilner VerbindungstraBfe (Planstrafie A)
Zzwischen der B 180 (Anbindung am westlichen Orts-
eingang) und der B 169 {(Anbindung am siidlichen
Ortseingang). Die §trafe soll neben einer Entla-
stung der Stollberger Innenstadt durch Raduzierung
des Durchgangsverkehrs und der Anbindung beider
Bundesstrafen an die neuwe Autobahnanschlufistelle
auch der Erschliefung des Gewerbegebietes dienen.

Der nérdliche Tell des Gewerbegebiletes 1, zwischen
der Zwickauer Strafe uhd-der B 180 bendtigt aunf-
grund seiner West-0st-Ausdehnung wvon 400 bis 700 m
eine weitere parallel zur Planstrafe A verlaufende
Erschliefungsstrafe (Planstrafe B).

Pie im vorliegenden Bebauungsplan Nr.2 enthaltenen
Planstrafen A und B sind die erstan Abschnirte Acr
beiden erwidhnten HaupterschlieBungsstrafen des
Gewerbegebietes 1.

1



Die geplanten Querschnitte dieser beiden Strafen
tragen ihrem zukilnftigen Charakter als StraPBen mit
einem hohen Anteil an Durchgangsverkehr Rechnung
{insbesondere Planstrafie A, Kategorie C IV).

Flachennutzungskonzept{vgl. Anlage 1)

Im Flachennutzungskonzept fir das Gewerbegebiet 1
wird dentlich, daf im gesamten ndrdlichen Bereich
zwischen der Zwickauer 8&trafe und der B 180 die
Gewerbeflidchen durch einen Mischgebietsgiirtel wvon
der sich 0Ostlich anschliefenden Wohnbebauung
abgegrenzt werden scllen. Dementsprechend wurde -am
0stlichen Rand des Plangebietes fiir den Bebauungs-
plan Nr.2 (Baufenster 8) ein Mischgebiet als
erster Teil des geplanten Mischgebietsgiirtel
ausgewiesen.

Alle anderen nicht dffentlichen bebaubaren Flichen
wurden im Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Dabei wird davon ausgegangen, daB die
Arbeitsplatzkonzentration in den Bereichen entlang
der FrschlieBungsstrafen relativ hoch sein sollte
(sogenannte gestapelte Arbeitsplatze, v.a. Bliroar-
beitsplatze), wogegenn die Bereiche niedriger
Arbeitsplatzkonzentration (moderne Produktionsan-
lagen, Lagergebaude und -flAchen) in den wvon den
ErschlieBungsstraen entfernteren Berelchen ein-
geordnet werden sollten.

Griinflichenkonzept

Im Grinflachenkonzept flir das Gewerbegebiet 1
spielt der im Bebauungsplan Nr.2 bearbeitete Teil
eine untergeordnete Rolle. Die "grine Lunge" des
Gewerbegebietes wird in den sich im 8Sidden an das
Plangebiet anschlieBenden Bereich (Bebauungsplan
Nr.4) unter Ausnutzung des vorhandenen Griinbestan-
des eingeordnet werden.

Somit beschrinken sich die durch den Bebauungs-
plan Nr.2 festgesetzten Grinflichen weitgehend auf
die Begriinung der &ffentlichen Verkehrstflichen
durch kombinierte Park-Grin-streifen sowie auf die
beiderseits der 6ffentlichen Verkehrsflachen
liegenden und zu begrinenden nicht iiberbaubaren
FlAchen bebaubarer priwater Grundstiicke.

Hinzu kommen die Bepflanzung der OCrundstiicksgren-
zen zwischen den privaten Grundstilcken sowie der
Plangebietsrinder und der Erhalt der bestehenden
Baumreihen.
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Planinhalt, Festsetzungen

Anliegen der vorliegenden Planung ist es, ein
Gewerbegebiet mit hoher stéddtebaulich-funktionel-~
ler und gestalterischer Qualitdt vorzubereiten,
ohne die kilnftigen Investoren mehr als aus stadte-
baulichen Grinden zwingend erforderlich in ihrer
Entfaltung einzuschrdnken, Die angebotenen Fléchen
sollen im 9inne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden optimal ausgenutzt werden. Andererseits
5011 das Gewerbegebiet so attraktiv gestaltet
werden, daP es in erster Linie fir die Beschaftig-
ten aber auch fiir Besucher eine hohe Aufenthalts-
qualitit bietet.

Im Interesse der Stadt sind die Aktivitaten der
Grundetiickseigentiimer oder -~nutzer zur Entwicklung
einer hohen stadtebaulichen Qualitdt des Gesamtge-
bietes und zur Gestaltung attraktiver &6ffentlicher
Strafen- und Freirdume zu nutzen.

Um die genannten Ziele zu erreichen werden im
Bebauungsplan Nr.2 nachstehende Festsetzungen
getroffen: .

Art und MapR der baulichen Nutzung, Bauweise
Mischgebiet

Die 6.000 m? groPe Fliche im Anschluf an den filr
spdtere Wohnbebauung vorgesehenen Bereich am
Gadrtnereiweg, wird als Mischgebiet ausgewiesen.
Sie wird als Pufferfliche =zwischen gewerblichen
und Wohnbauflichen genutzt. Um eine stérende
Larmentwicklung vor allem in den Abend- und Nacht-
stunden zu verhindern, wurden Vergnigungseinrich-
tungen 1.8. § 4da Abs.3 Nr.2 BauNVO in diesem
Bereich ausgeschlossen.

Gewerbegebiest

Alle anderen nicht &éffentlichen Flachen werden als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf clen gezlielten
Ausschluf bestimmter Nutzungsarten innerhalb der
Gewerbeflichen wurde verzichtet. Dies entbindet
die zustlndigen Behbrden Jjedoch nicht wvon ihrer
Pflicht, die Kinftigen Einzelvorhaben hinsichtlich
ihrer Vertriglichkeit mit ~den umliegenden Bauge-
bieten zu Uberpriifen.

Eine Ausnahme bildet jedoch der Ausschluf wvon
Einzelhandelsbetrieben fir Waren des téaglichen
Bedarfs. 2iel dieser Festsetzung 1ist es, die
Ansiedlung solcher Einrichtungen auf das dafir
vorgesehene gSondergebiet (Bebauungsplan Nr.b3) 2zu
begchrinken. Damit soll ein ausgewogenes Verhilt-
nis der Vertellung wvon Einzelhandelsbetrieben
zwischen der Innenstadt und dem Stadirand gewdhr-
leistet werden. ‘



Grundflichenzahl, versiegelte Flichen

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ)} errei-
chen bis auf wenige Ausnahmen die gemdp § 17
BauNVO zuldssigen Obergrenzen. Dabei ist zu
beachten, daBf gemd § 19 Abs.4 BauNVO zur Ermitt-
lung der Grundflidche auch die Grundflichen von

1. Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfli-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird :

mitzurechnen sind.

Auf der Grundlage der GRZ kann somit ndherungswei-
se die maximal versiegelbare Fliche errechnet
werden. Da diese Maximalfldche jedoch in der
Praxis kaum komplett versiegelt werden wird (z.B.
unversiegelte Befestigung von Pkw~S8tellplétzen),
ist reell eine deutliche Unterschreitung des so
errechneten Wertes zu erwarten. Eine verwendbare
Berechnung der versiegelten Fléiche (.B. zur
Ermittlung von Ausgleichsmafnahmen) kann daher nur
auf der Grundlage der einzelnen objektkonkreten
Bauantréige erfolgen.

Nebenanlagen

Zur Gewdhrleistung einer attraktiven Gestaltung
der StraPfenrdume und der Grunstiicksrandbereiche
wird die Errichtung wvon Nebenanlagen i.8. § 14
Abs.l BauNVO auf den nicht i{iberbaubaren Fléichen
bebaubarer Grundstiicke ausgeschlossen. Nebenanla-
gen i1,8. § 14 Abs.2 werden nur in Ausnahmefillen
Zitgelassen.

Hohe der baulichen Anlagen

Als Grundlage flir die Festsetzung der HOhe der
baulichen Anlagen fanden insbesondere folgende
Gesic¢htspunkte Beachtung:

1. S8chaffung stadtebaulich - rdumlicher und ge-
stalterisch hochwertiger Strafenrdume mit punktu-
eller Betonung stédtebaulich wichtiger Bereiche
(z.B. Btrafeneinmindungen),

2. Nutzung von Gebaduden mit entsprechender Raum-
struktur und passiven Schallschutzmapnahmen als
Schutz der dahinterliegenden Gewerbeflichen vor
Verkehrsldrm am Knotenpunkt B 180 - Planstrafe A.

3. Beachtung der vorhandenen Topographie und Aus-
nutzung der optischen Wirkung vorhandener Griinziige
zur Gliederung der Baustruktur

R



Es wird die HOhe der Oberkante der Gebdude festge-
setzt. Erganzend dazu ist eine Uberschreitung der
festgesetzten HOhe der Gebiudeoberkante durch
Gebdude mit geneigten Dédchern um 25 % zugelassen.
Damit soll erreicht werden, dap sich Gebdude mit
geneigten Dachern und flachgedeckte GebAude in
ihren Gesamtproportionen angleichen, da bei der
geplanten Breite des StraBenraumes davon auszuge-
hen ist, daB die Dachfléchen von geneigten Dichern
einsehbar sind und somit die optischen Proportio-
nen des Gebdudes mitbestimmen.

Baumassenzahl

Um der besonderen Eigenart gewerblich genutzter
Gebdude gerecht zu werden (insbesondere groBe
GeschophOohen z.B. bei Hallenbauten), erfolgt im
Bebauungsplan die Festsetzung der Baumassenzahl.
Diese ist in allen Fédllen niedriger festgesetzt
als es der § 17 BauNVO zul&Pt und wirkt somit als
regulierendes Element zwischen den Festsetzungen
der Grundflachenzahl und der HShe der baulichen
Anlagen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung
der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zZur Bauweise, =zur iiberbaubaren
Grundstiicksfldche und zur Stellung der baulichen
Anlagen zielen ausnahmslos auf die Schaffung eines
klar gegliederten Strafenraumes mit einheitlichen
Raumkanten ab.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tlUberbaubaren Grundsticksflichen sind mit Hilfe
von Baugrenzen bzw. Baulinien im Plan definiert.
Die Festsetzung von Baulinien wurde auf wenige
Bereiche mit besonderer stédtebaulicher Bedeutung
beschrankt.

Durch die Festsetzung der iberbaubaren CGrund-
sticksflachen sowie der Grundfldchenzahl ergibt
sich theoretisch eine maximale bebaubare bzw. =zu
befestigende Gesamtflidche wvon 114.900 m2 eijin-
schlieflich der gesamten 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen. Realistischer ist die Annahme, daf hdchstens
ca. 80 % der maximal méglichen Fliche versiegelt
werden. Das sind ca. 90.000 m2 algo etwa 65 % der
Gesamtflache.
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10.

Baunweise

Mit den Festsetzungen zur Bauweise wird im wesent-
lichen einer offenen Bauweise entsprochen. Jedoch
wird die zuldssige Fassadenlinge auf 75 m erhdht.

Durch diese Festsetzungen soll ein ausgewogenes
Verhiltnis =zwischen offener und geschlossener
Strafenraumbegrenzung gewlhrleistet werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebdude entlang der ErschlieBungsstraBen
sollen parallel zur und méglichst weit an die
Baugrenze dgebaut werden, um eine  einheitliche
Bauflucht als Strafenraumbegrenzung zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Begriinung

Die bauordnungsrechtlichen und Begriinungsfestset-
zungen werden mit dem 2Ziel getroffen, eine hohe
gestalterische Qualitdt der StraBenriume und ihrer
Randbebauung zu erreichen und die Bepflanzung der
Grundstiicks- und Plangebietsgrenzen zu regeln.
Hinzu kommt die weitgehende FErhaltung des vorhand-
enen Baumbestandes sowie die Forderung nach 6kolo-
gischen Ausgleichmapnahmen fir die Versiegelung
von Flachen.

Zur Absicherung einer ortstypischen Bepflanzung
des Gewerbegebietes sind die 2zu verwendenden
Pflanzen 1in einer Pflanzliste (siehe Anlage 2)
festgesetzt. Diese Pflanzliste ist Bestandteil der
textlichen Festsetzungen.

Erschliefung und Abwasserentsorgung

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung filir das Plangebiet erfor-
dert kurzfristige Investitionen zur Errichtung der
1. Ausbaustufe der geplanten ZKA sowie eines Teils
der Abwasserschiene "Wirschnitztal" einschlieBlich
des Regeniiberlaufs 7 mit Pumpwerk. Eine Ubergangs-
lésung 2zur Umfunktionierung des RUB 7 in eine
Einbeckenkldranlage ist geplant. Aufbauend auf
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf erfolgt die
Vorplanung des Abwassersystems. Dabei handelt es
sich um ein modifiziertes Mischsystem, bei dem
nichtkontaminiertes OberflAchenwasser nicht in den
Schmutzsammler eingeleitet wird.

Trinkwasserversorgunyg

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes {(ca. 150 m)
befindet sich ein Hochbehdlter, der aus einer
Fernwasserleitung gespeist wird. Nach Absprache
mit dem =zustindigen Versorgungstriger ist eine
zusatzliche dufere Brschliefung fiir die Versorgung
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des durch den Bebauungsplan Nr.2 definierten
Gewerbegebietes nicht zu erwarten. Die zur Zeit im
Gebiet verlaufende TW-Leitung DN 200 ist zu verle~
gen. Spezielle Investitionen (z.B. zur Vorhaltung
eines erhdhten LOschwasserbedarfs) sind Gegenstand
der entsprechenden Fachplanung.

Versorgung mit Elektroenergie

Die beiden durch das Plangebiet verlaufenden
Freileitungen {10 kV) sind zu verlegen (Erdverle-
gung). Die Versorgung des Plangebietes kann durch
das ca. 400 m entfernte Umspannwerk Niederwiir-
schhitz erfolgen.

Im Gebiet werden etwa alle 200 - 300 m Trafosta-
tionen erforderlich (im Durchschnitt 400 kVA).
Dafiir wird jeweils eine Flache von 20 m?2 benétigt.
Die Versorgungsleltungen sollten generell erdver-
legt im Bereich der FuBwege eingeordnet werden.

Detailliertere Aussagen sind Gegenstand der ent-
sprechenden Fachplanung.

Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebietes kann iiber die
vorhandene, his an das Heizhaus an der B 180 lie-
gende Leitung gesichert werden. Damit sind keine
duferen ErschlieBungsmafnahmen erforderlich.

Im Bereich des Heizhauses ist eine Regelanlage mit
einem Fl&chenbedarf von 20 x 30 m2 zu errichten.

Detailliertere Aussagen sind CGegenstand der ent-
sprechenden Fachplanung.

Fernwarmeversorqunyg

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernwirme ist
prinzipiell méglich. Die Bedarfsabdeckung ist in
jedem Fall gesichert.

Detailliertere Aussagen sind Gegenstand der ent-
sprechenden Fachplanung.

Telekommunikation

Nach Aussagen der Telekom sind fiir die Versorgung
des durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr.2
definierten Teilgebietes des Gewerbegebietes 1
noch Reserven vorhanden, so dap die Versorgung des
Gebietes ohne grofiere Investitionen abgedeckt
werden kann.

Detailliertere Aussagen sind Gegenstand der ent-
sprechenden Fachplanung.
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11.

Flichenbilanz

-Gesamtfliache des Plangebietes: 137.

-8ffentl. Griinfliche auBerhalb

der 6ffentl. Verkehrsflichen : 11.
~3ffentl., Verkehrsflichen : 49,
~Gewerbeflichen : 70.
~Mischflichen : 6.

400
630
6530
000

m2

m 2
m3
m2
m2

i

i

Won

100%

8,3%
36,0%
51,3%

4,4%
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