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TEILI  GRUNDLAGEN
1 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet ,,Wohnen am Schloss” in der Stadt Stollberg ist gepragt durch den
historischen Gesamtkomplex des Schlosses Hoheneck einschlieBlich der Umliegenden
Freianlagen. Die ehemalige Justizvollzuganstalt hat eine Uberregionale Bedeutung fir
die Justiz- und DDR-Geschichte.

Mit SchiieBung der Strafvollzuganstalt im Jahr 2001 stand das Schloss Hoheneck bis
2007 leer. Die verwahrlosten und baufaligen Gebdude in unmittelbarer Umgebung
wurden abgerissen. Neu entstanden ist in diesen Bereichen ein Sffentiicher Parkplatz
for das Areal Stalburc. Die Stadt  Stollberg  strebt  mit verschiedenen
Lésungsmaéglichkeiten eine baulich- funktionale und nachhaltige Gestaltung der
Freianlage und des Schiosses an. Seit 2017 befindet sich in dem Gebdudekomplex des
Schiosses die Phdnomenia, eine interaktive Lem- und Erlebniswelt fur Kinder und
naturwissenschaftlich interessierte Erwachsene. Zukinflig wird eine Gedenkstéite ung
das Theaterpddagogische Zentrum des Landkreises Erzgebirge das Angebot

ergdnzen,

Das Plangebiet soli eine maBvolle Bebauung Uberwiegend mit Mehrfamilienh&usern
unter Beachtung der Sichtbeziehung auf das Schioss erhalten, Die Dominanz des
Schiosses wird nicht beeintr&chtigt.

Um die die vorhandene Fache effizienter zu nutzen, wird enigegen des
..Quqrﬂersen‘rwicklungskonzepTes Hoheneck" von 2012 quch die Fli&iche nérdlich der
PlanstraBe fir wohnbauliche Iwecke in Anspruch genommen, Dadurch entsteht mehr
Wohnraum bei gleichbleibenden Fidchenverbrauch.

Um dem Bedarf an Wohnbaufltiche fir die kommenden Jahre zu entsprechen, muss
die Stadt durch die Ausweisung nesuer Wohnbaufiichen Vorsorge treffen. Dg die
erschlossenen Baugebiete weitgehend ausgelastet sind, weitere Baufléichen in
Satzungsgebieten in Privatbesitz sing und nur wenige Licken im Innenbereich nutzbar
sind und um einem schonenden Umgang mit Fltichen Rechnung zu tragen, wird an

diesem Standort eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern angestrebt.
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Mit der geplanten Rebauung soll eine stadiebauliche Entwicklung und Abrundung des
Schlossareals  erfolgen. Durch das 6stlich angrenzende wohngebiet am
Gartenstadtweg  erfolgt eine gesignete Veran_pfung und Waeiterentwicklung.
Planungsziel ist die Entwicklung eines attraktiven wohnstandortes im zentrumsnahen
Bereich mit guien Anbindungen an die vorhandene Infrastruktur.

Eine geordnete stesdtebauliche Entwicklung wird durch entsprechende Festsetzungen
gewahtt. Die Ausweisung eines allgemeinen wohngebietes entspricht  der
Umgebungsbebauung im Ortstell Hoheheck. Das Ensemble des ehem. schlosses wird
durch grine Durchldsse (private Grinbereiche, Wege) zwischen den Gebduden

gewahrt. Die Sicht zur denkmalgeschiizten Mauer bleibt in Teilen erhaiten.

Der Standort st aufgrund  seiner Ndghe 2ZU infrastrukturellen Einrichtungen
(Verkehrsonbindung, OPNV-ANnschluss, rinzelhandelseinrichtungen. Schule,
Kindertagesstaite) sowie zu Arbeitspldtzen (Gewerbegebie’r JStollberger Tor) fir eine
wohnbauliche Enfwicklung prédestiniert. Die Stadt Stollberg mochte weiterhin fhren
rund 11.374 Einwohnerm mit Hauptwohnsitz und 311Einwohner mit Nebenwohnsitz! ein
harrmonisches stadtumfeld mif Arbeitsplatz und familidres Wohnen bieten. Aufgrund
der Gewerbeansiedlungen in den vergangenen Jahren besteht der Bedarf ein

ansprechendes Wohnangebot zu schaffen,

Die GroBe Kreisstadt hat deshalb am 04,08.2015 in der &ffentlichen Sitzung des
Stadtrates die Aufstellung  des Bebauungsplans  Nr. 32 . Wohnen am Schioss”
beschiossen. Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt

stoliberg. Die Kosten fOr das Bebduungsplonverfohren tragt die Stadt Stollberg.

1.1 Wohnbedarfsbegrindung

In Stolllberg kann zZU einem erheblichen Teil von einem aus der ortichen Eigenbedarfs-
situation abzuleitenden Bedarf an zeitgemdéBen wohnverhdlinisse ausgegangen
werden. Jedoch fOhrt qguch die positive gewerbliche Enfwicklung und die damit
verbundenen hohen Einpendlerzahlen Zur Notwendigkeit weiterer

Raulandausweisungen.

1 Einwohnerpestand stagi Stolloerg/ Erzgebirge. 31.12.2020
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Zur  Bedarfsermittung  der  notwendigen Wohnbaufldchen sind die
Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre, die Entwicklung der Altersstruktur,
insbesondere der Frauen im gebdrféhigen Alter sowie die Pendlerbewegungen zu
analysieren. Darauf aufbauend kann eine Prognose fUr den kinftigen

Wohnungsbaubedarf erstellt werde.

In der Bevdlkerungsentwicklung spiegelt sich abhdngig von der generellen
Entwicklung des Landes stets die wirtschaftiche und soziale Entwicklung einer
Gemeinde wieder. Die demografische Entwicklung wird dabei im Wesentlichen durch
die Faktoren der natirichen Bevélkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefélle) sowie

der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) bestimmt.

1.1.1 Bevélkerungsentwicklung

Von 1990 bis 2000 sank die Einwohnerzahl Stolloergs um 753 Personen, dies entspricht
einem jahrlichen RUckgang von durchschnittiich 0,52 %. Im Jahr 2000 hatte die Stadt
Stollberg 13.680 Einwohner, die Zahl sank rasant bis zum Jahr 2014 auf 11.261
Einwohner, dies entspricht einem RUckgang - 1,26 % pro Jahr. Ab dem Jahr 2015 setzte
eine Trendwende ein - im Durchschnitt stieg die Einwohneranzahl geringfUigig um 0,13

% pro Jahr und erh&hte sich so auf 11.347 Einwohner Ende 2020.
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Abbildung 1: Einwohnerentwicklung der Stadt Stollberg einschlieBlich der Ortsteile von 2000 bis 2020
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stadtverwaltung Stollberg)

Die Bevdlkerungsentwicklung  im regionalen Vergleich zeigt, dass der

Einwohnerrlckgang der Stadt Stollberg bis zum Jahr 2015 dem allgemeinen Trend
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folgt. Die Entwicklung des Erzgebirgskreises ist mit -1,04 linear negativ und zeigt seit 20
Jahren keine wesentliche Veranderung. In Stollberg hingegen ist die Einwohnerzahl
seit 5 Jahren konstant.
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Abbildung 2: Einwohnerentwicklung Stolloerg und der Erzgebirgskreis im Vergleich (Quelle: Statistisches
Landesamt, Stadt Stollberg)

1.1.2 Altersstruktur

Aufgrund der gestiegenen Lebenserwartung hat sich der Anteil der Uber 65-Jahrigen
von 20.8 %2 im Jahr 1999 auf 30,4 % im Jahr 2019 erhdht. Die Anzahl der 25- bis 40-
Jahrigen ist im gleichen Zeitraum von 20,4 % auf 15,3 % gesunken. Auch die Anzahl der
15- bis 25-Jahrigen ist von 12,1 % auf 7.0 % deutlich gesunken. Trofz, dass der Anteil der
Frauen im Alter von 15 bis 40 Jahren gesunken ist, hat sich der Anteil der
Neugeborenen erheblich erhaht. Im Jahr 1999 wurden pro 1.000 Einwohner 6,0 Babys
geboren, im Jahr 2019 waren es 8,1 Babys pro 1.000 Einwohner. Der Geburtenanstieg
der letzten Jahre fohrt dozu, dass auch der Anteil der unter é-Jahrigen sich von 3,3 %
auf 5,0 % erhdht.

2 gezogen auf die Gesamtbevilkerungszahl der Stadt stollberg im entsprechenden Jahr.
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Seit dem Zensus im Jahr 2011 ist festzustellen, dass die Anzahl der Kleinkinder sich
geringfigig von 4.4 % auf 5,0 % erhoht hat. Die Anzahl der Kinder hat sich von 6,5 %
auf 7,7 % erh&ht. Die Anzahl der Jugendlichen / jungen Erwachsene ist hingegen von
7.7 % auf 7,0 % gesunken. Aufgrund der fehlenden Ausbildungsst&tten verlassen einige
der 15- bis 25-Jahrigen die Stadt Stollberg, um in anderen Stédten zu studieren oder
eine Berufsschule zu besuchen. Erfreulich ist, dass Sie héufig nach der Lehre zurUck
nach Stollberg ziehen und so die Anzahl der 25- bis 40- Jahrigen geringfUgig von 14,9
% auf 15,3 % steigt.

1.1.3 Wanderungsbewegungen
Der zweite Faktor, der neben der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung den
demografischen Trend beeinflusst, ist das Wanderungsverhalten.
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Abbildung 3: Wanderungsbewegungen der Stadt Stollberg (Quelle: Statistisches Landesamt)
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seit dem Jahr 2008 nahert sich die Anzahl der Zu- und Fortzige immer weiter an. Ab
dem Jahr 2015 dominieren die Zuzige aufgrund der Aufnahme von Asylsuchenden.
Ein Teil der Migranten verl@sstim folgenden Jahr die Stadt Stollberg bereits wieder. Die
Anzahl der Zuzige betragt seit 2015 im Durchschnitt 619 Personen pro Jahr, diese
Anzahl Uberwiegt damit deutlich der Anzahl der Fortziige mit durchschnittlich 500
Personen. Diese hohen Wanderungsgewinne von 120 Einwohnern kdénnen den
Bevdlkerungsverlust durch den Sterbelberschuss von ca. 90 Einwohnern pro Jahr

ausgleichen

1.1.4 Pendlerbewegungen

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig beschdftigten Arbeitnehmer (rote Linie) hat
sich von 4.355 im Jahr 2009 auf 3.826 im Jahr 2019 verringert. Dieser Rickgang der in
Stollberg wohnhaften Arbeitskrafte entspricht dem RUckgang der Menschen im
erwerbsfahigem Alter (15 bis 65 Jahre). Soist die Anzahl der sozialversicherungspflichtig
beschéftigten Arbeitnehmer innerhalb von 10 Jahren um 12,15 % und im gleichen

Zeitraum die Anzahl der Menschenim erwerbsf&higem Alter um 12,35 % gesunken.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen und Ansiedlung vieler mittelst@ndischer
Gewerbebetriebe fUhrte dazu, dass in den vergangenen Jahren die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig beschdftigten Arbeitnehmer sich deutlich von 5.242 auf
6.512 erhoht hat (blaue Linie). Die Anzahl der Stollberger Arbeitskrafte erhdhte sich so

durchschnittlich um 2,40 % bzw. um 127 Personen pro Jahr.
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Abbidung 4: In Stollberg arbeitende bzw. wohnende Arbeitnehmer (Quelle: Statistisches

Landesamt)
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Die positiven Effekte der Gewerbeansiedlung sind auch an der Zahl der Einpendler zu
erkennen (orange Linie). Im Jahr 2010 gab es 4.172 sozialversicherungspflichtig
beschdftigte Einpendler, die Anzahl erhdhte sich auf 5.282 im Jahr 2019, also
durchschnittlich um 123 pro Jahr. Die Anzahl der Auspendler sank in den vergangenen
Jahren durchschnittlich um 39 Personen pro Jahr. Auch diese Entwicklung ist auf die
Demografie und die Entwicklung der Anzahl der Menschen im erwerbsf&higem Alter

zurUckzufUhren.
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Abbildung 5: Ein- und Auspendler der Stadt Stollberg (Quelle: Arbeitsagentur)

1.1.5 Bevdlkerungsprognose

Auch in Stollberg wird, wie bundesweit auch, die Anzahl der Senioren sich
kontinuierlich erhéhen, wahrend die Anzahl der Berufstétigen sich vermindern wird.
Voraussichtlich wird die Anzahl der Berufstétigen in Stollberg jedoch nicht so schnell
sinken, wie die Anzahl der Berufstdtigen im Erzgebirgskreis. Aufgrund der vielen
Gewerbebetriebe, welche sich in den vergangenen Jahren in Stollberg
niedergelassen haben, sind arbeitsbedingt viele junge Familien nach Stollberg
gezogen. So konnte sich nicht nur die Anzahl der 25- bis 40-J&hrigen in den vergangen
10 Jahren stabilisieren, sondern sich auch die Anzahl der Kleinkinder erhdhen. Das
fOhrte dazu, dass die Anzahl der Schulkinder erheblich um 25 % in den letzten 10 Jahren
gestiegen ist.
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Die Anzahl der Einpendler ist in den vergangenen 10 Jahren stark angestiegen.
Aufgrund der ausgezeichneten Verkehrslage haben sich in Autobahnndhe viele neue
Gewerbebetriebe angesiedelt. Inzwischen arbeiten allein im Gewerbegebiet Gber
2900 Menschen. Aus Okologischen Gronden ist es winschenswert, wenn viele
Einpendler in Stollberg sesshaft werden und so das Verkehrsaufkommen vermindert
wird.

Das nachfolgende Diagramm stellt die zwei Varianten der 7. regionalisierten
Bevélkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen?® bis 2035 dar. Bei der
Variante 1 (hellgrave Linie) wird durchschnittich  von einem j&hrlichen
Bevalkerungsrickgang von 0,89 %, bei Variante 2 (dunkelgraue Linie) von einem
RUckgang von 0,99 % fir den Erzgebirgskreis ausgegangen. Nach dieser Studie
entwickelt sich die Einwohnerzahl der Stadt Stollberg rucklaufig — auf 9.940 im Jahr
2035. In Abbildung 4: Einwohnerentwicklung Stollberg und der Erzgebirgskreis im
Vergleich wird deutlich, dass sich Stollberg seit 6 Jahren von dem Trend des
Erzgebirgskreises abhebt. Dies wird nicht ausreichend in der 7. regionalisierten

Bevdlkerungsvorausberechnung bertcksichtigt.

Entwickelt sich die Einwohnerzahl der Stadt addéquat zu den Zahlen der vergangenen
6 Jahre, so steigt die Einwohnerzahl um 0,13 % pro Jahr auf 11.570 Einwohner im Jahr
2035.
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Abbidung é: Bevdlkerungsprognose (Quelle: Statistisches Landesamt - 7. regionalisierte

Bevt')lkerungsvorausberechnung}

3 Die 7. Regionalisierte Bevélkerungsvorau sberechnung wurde im Mai 2020 verdffentlicht.
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1.1.46 Innenentwicklungspotentiale

Brachfliichen

In Stollberg wurden erhebliche Anstrengungen unternommen, um innerstéidtische
BrachflGchen sukzessive zu beseitigen. Baufdilige Gebdude wurden zurickgebaut
und die freigelegten Fl&ichen einer neuen Nutzung zugefUhrt. Diese MaBnahmen sind
im Integrierfen Stadtentwicklungskonzept sowie in den Stadtentwicklungskonzepten

der einzelnen Fordergebiete ausgefUhrt.

Um auch bei den letzten Brachen den damit verbundenen stddtebaulichen Missstand
U beseitigen, werden dlle rechilichen Instrumente des Baugesetzouches genutzt, FOr
die Brachen ,Aite Wéscherei {Zwbnitzer StraBe 8) und , Alte Gérinerei* ( Gdrtnereiweg
13) wurde die Einleifung eines Rickbaugebotes nach § 179 BauGB vom Stadtrat

beschlossen.

Gebdiudeleerstand

Die im Integrierten Standentwicklungskonzept (INSEK, Stand 2016) genannten
«komplett bzw. Uberwiegend leerstehenden Geb&ude" (Chemnitzer StraBe 20-24,
GartenstraBe 6, LuthersiroBe 10-14) konnten saniert und so dem Wohnungsmarkt
wieder zugefUhrt werden, bzw. werden derzeit saniert. Das Objekt Schlachthofstrae

3 wurde abgebrochen und kann kUnftig wieder bebaut werden.

Wie auf allen einschltigigen Maklerportalen ersichtliich, gibt es in Stollberg fast keine

Wohnungen, welche gré&Ber als 100 m?2 sind.

Baulicken

Das Luftbild der Stadt Stollberg zeigt, dass es fast keine Bauliicken gibt. Da in den
vergangenen 5 Jahren wenig neues Wohnbauland entwickelt wurde, wurden alle
verfUgbaren Baulicken bebaut. Der Marktdruck ist so groB, dass Investoren sogar mit
Brachen und Altlasten belastete Grundstiicke kaufen, die maroden Gebdude

abbrechen und mit neven Héusern bebauen.

Nachfolgend eine Ubersicht der in den vergangenen 10 Jahren durch private

Investaren errichteten Mehrfamilienhduser.
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Standort Anzahl WE Nufzungsbeginn
7u den Teichen 24 2011

Zu agen Telchen 16 2015

Zu den Teichen 4 2016

Zu den Teichen 4 2017

Zu den Teichen 4 2017

Zu den Teichen 2*4 (8) 2018
Hoheneck/ Schlossberg 2%6 (12} 2015
Hoheneck/ Schlossberg 2*6 (12) 2016
SchillersiraBe/ von Bach-StraBe 6 2018
Schlossberg 6 2019

Fliederhain 6 2014

Fiederhain 6 2017
Heinrich-Heine-Str. 2*3 2013
Heinrich-Heine-Str. 6 2016

Am Wischberg ) Januar 2021
FabrikstraBe 6 voraussichtlich Ende 2021

Quelle: Stadtverwaltung Stoliberg (Stand April 2021)

Die wenigen Baulicken, welche es aktuell noch gibt, werden von den EigentGmern

fir gie spéatere Eigennutzung oder for Nachkommen/Erben zurUckgehalten.

1.1.7 Ermitllung des Neubaubedarfs

In Stollberg kann zu einem erheblichen Teil von einem aus der drtlichen Eigenbedarfs-
situation abzuleitenden Bedarf an zeitgemdaBen wohnverhdltnisse ausgegangen
werden. Mit dem wirtschaftlichen Aufsc:hwuhg der Stadt steigh auch das BedUrfnis
nach gqualitativ hochwertigem wohnraum. Gemassen am Beschdftigungsaufoau der
letzten Jahre wurde nicht in gleichem Umfang Wohnraum geschaffen. Um rasant
steigende Mieten, wie in gefragten Ballungsréiumen zu verhindern, ist die Realisierung
von neuenh Wohnungen erforderlich. Mehrfamilienhduser sind fur den Oristell
insbesondere im gehobenen Miet- und

Hoheneck typisch,

_Eigentumswohnungssegmen’r besteht elne hohe Nachfrage, Um die Attraktivitdt der
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Stadt Stollberg weiter zu erhdhen und um Abwanderung zu verhindern, muss
potenziellen Zuwanderern und jetzigen Einwohnern ein atfraktives Wohnangebot
bereitgestellt werden. Die Stadt erfOllt alle Kriterien fir eine positive

Einwohnerentwicklung.

Folgende Reserven fOr Wohnbauvorhaben bestehen derzeit in
Bebauungsplangebieten der Stadt Stollberg bzw. werden von der Bauverwaltung als

real am Markt verfigbare Innenbereichsbauliicken angegeben.

Die Stadt Stollberg hat seit 1990 mehrere Bebauungspléne zur Entwicklung von
Wohnbaufldchen aufgestellt:

Tabelle 1 Wohnbaufl&chenreserven aus Bebauungsplénen der Stadt Stollberg

Gemarkung | Bezeichnung GréBe in Freie WE Reserve
ha in ha
Stollberg B-Plan 1 Mischgebiet 17,5 8 WE 0,6
Stollberg B-Plan 4 Gewerbe- 27.9 keine 0,00
und Mischgebiet *
Stollberg B-Plan 9.2 4,5 keine 0,00
Wohngebiet Hohe
StraBe
Stollberg B-Plan 9.3 2,6 Keine 0,0
Erweiterung
Wohngebiet Hohe
StraBe
Stollberg B-Plan 25 2.2 23 WE 1.4
FeldstraBe
Gesamt: 31 2,0

Die ErschlieBung der Fi&ichen des Bebauungsplanes Nr. 25 scheiterte bisher an der
ErschlieBungsbereitschaft des GrundstickseigentUmers. Die Stadt Stollberg steht mit
diesem in Verhandlung. Im Falle dessen, dass der Bebauungsplan Nr. 25 nicht realisiert
werden kann, verringert sich die Anzahl der noch freien WE um weitere 23, sodass
letztendlich FiGchen fir 8 WE im Bereich von rechtskréftigen Bebauungsplénen mit

gesicherter ErschlieBung zur Verfigung stehen.

In der Stadt Stollberg wurden verschiedene Klarstellungs- /Ergénzungs-/ Abrundungs-/

AuBenbereichssatzungen verabschiedet:
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Tabelle 2 Wohnbaufldchenreserven aus Klarstellungs- /Ergéinzungs-/ Abrundungs-/ AuBenbereichs-

satzungen der Stadt Stollberg

Gemarkung | Bezeichnung GroBe in ha | Freie WE Reserve
in ha

Gablenz An der August-Bebel-StraBe 0,14 keine 0,00

Gablenz angrenz. Grundsticke an der | 0,23 keine 0,00
August-Bebel-StraBe

Mitteldorf Klarstellungs- und | 0,6 2 WE 0.08
Ergdnzungssatzung
Gablenzwed

Hoheneck An der Zwonitzer StraBe 0,45 keine 0,00

Oberdorf An der Hartensteiner StraBe 0,72 keine 0.00

Oberdorf Abrundungssatzung 0,37 keine 0,00
Hartensteiner  StraBe/ zum
kUhlen Grund

Stollberg AuBenbereichssatzung 1,21 keine 0,00
Zwickaver Sir/ WesistraBe

Stollberg Klarstellungssatzung 0.8 keine 0,00
Gruner Winkel

Oberdorf AuBenbereichssatzung . Zum | 2,0 keine 0,00
kUhlen Grund*

Oberdorf Erg&nzungssatzung 0.6 5WE 0,25
Hartensteiner StraBe

Hoheneck AuBenbereichssatzung keine 0,00
Iwobnitzer StraBe

Gablenz Erg&nzungssatzung August- | 0,2 2WE 0,17
Bebel-StraBe 82-96

Stollberg Ergdnzungssatzung 0.3 keine 0,00
SchloBberg

Mitteldorf Ergdnzungssatzung 0,12 ha 2 WE
An der HartenstraBe

Gablenz Erg&nzungssatzung 0.1 ha 1 WE
Brickengasse

Gesamt 12 WE 0.5

Die in den Satzungen zur Verfigung stehenden Fidchen befinden sich in privatem

Eigentum. Haufig werden diese Grundsticke for die néichste Generation vorgehalten.
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Im Ortsteil Hoheneck sind kaum noch Baulicken vorhanden, weiterhin sind diese
FiGchen nicht in stdtischem Eigentum. Somit sind fir die kurzfristige bauliche
Eniwicklung keine Fidchen verfUgbar. Die Stadt kann den derzeitigen und kOnftigen
Bedarf an Wohnbauflichen nicht decken und damit ihrer Vorsorgepflicht zur

Bereitstellung von Bauland nicht nachkommen.

Anfang/ Mitte der 90-iger Jahre sank die Bevdlkerungszahl der Stadt Stollberg
aufgrund von Wanderungsverlusten und einer geringen Geburtenrate stark. Dies hatte
zur Folge, dass es zu Beginn des neuen Jahriausends zu hohen Leersténden im
Geschosswohnungsbau sowie in Gemeinde- und Wohnfolgeeinrichtungen, welche zu
erheblichen Funktionsverlusten — unter anderem im Wohngebiet , Albrecht-Dorer"
fOhrten. Um den Wohnungsmarkt zu stabilisieren, wurde wie in vielen ostdeutschen
Stédten auch, im Albrecht-Direr-Wohngebiet rund 500 nicht nachgefragte

Wohnungen vom Markt genommen.

Parallel dazu entstand in den lefzten 20 - 25 Jahren ein vielféitiges Arbeitsplatz- und
Bildungsangebot. Dank der verkehrsgUnstigen Lage und der sehr guten Entwicklung
der weichen Standortfakforen wird die Stadt Stollberg heute wieder stark als

Wohnstandort nachgefragt.

Die Eigenheimstandorte sind fast vollstdindig ausgelastet, so dass auch in diesem
Segment weitere Planungen notwendig werden. Eine verstérkte Nachfrage ist aber
fOr modeme Miet- und Eigentumswohnungen im Geschosswohnungsbau  zu

verzeichnen,

Wie aus den Prognosen des BBSR und des Statistischen Landesamtes hervorgeht, wird
der Wohnraumbedarf pro Kopf weiter steigen, sodass Neubauten, frotz sinkender
Finwohnerzahl, weiterhin erforderlich sind. Stollberg verfUgt Uber zahlreiche
Mehrfamilienh&user {Altneubauten). Die Wohnungen sind noch immer durch den
domaligen Brstbezug gut vermietet. Durch natUriche Abgdéinge in den ndchsten
Jahren, werden zukinftig wieder Wohnungen zur VerfUgung stehen, jedoch sind diese
aufgrund des Zuschnittes und der vergleichsweise geringen FléichengrdBen, nur
bedingt fUr junge Familien geeignet. Die oben benannten Wohnungen eighen sich

eher fUr Single- und Doppelhaushalte mit mittleren Finkommen. Weiterhin gendgen die
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Bestandswohnungen oft nicht mehr den aktuellen Anforderungen {groBer Balkon,

groBes Bad, Parkett, FuBbodenheizung) anspruchsvolier Mieter.

In den vergangenen 5 Jahren wurde mitfels Bebcuungspldnverfahren keine
Wohnbaufliachen eniwickelt. Im Gegenzug dazu stieg aber aufgrund der
gewerblichen Entwicklung der Stadt die Nachfrage nach modernem Wohnraum. Die
stadt hat der derzeit mehrere Bebauvungspléne zur Wohnbaulandentwicklung in Arbeit
und méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 32 auch Grundsticke anbieten, die

modernen Mlet- und Eigentumsweohnungsbau ermoglichen.

1.2 Verfahrenswahl

Die GroBe Kreisstadt hat am 24.08.2015 in der &ffentlichen Sitzung des Stadirates die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 Wohnen am Schloss* beschlossen.

Der Bebauungsplan mit integriertem Gronordnungsplan  soll im  zweistufigen
Normalverfahren nach BauGB aufgestelit werden, was die Durchflhrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB beinhaltet. Im
Rahmen des Vorentwurfs wurde zur Gewdhrleistung des Artenschutzes planbegleitend
eine arfenschutzrechtliche Bestandsaufnahme durch die Bauver Tiefbauplanung
GmbH und igc Ingenieurgruppe Chemnifz GbR erstelt. Darin sind diverse
Kompensations- und VermeidungsmaBnahmen festgelegt und beschrieben. Nach
der Abwdigung des Vorentwurfes und des Entwurfes kam es zu Anderungen in der
Planzeichnung und in den textlichen Festsefzungen, durch die die GrundzUge der
Planung berthrt wurden. Es wurde ein weiterer Entwurf ersfellf. Die Begrindung mif

Umweltbericht entsprechend ergdnzf.

1.3 Planungsalternativen

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus Grinden einer ansonsten nicht
ausreichenden Vorsorge fUr die Eigenentwickiung nicht in Betracht gezogen werden.
Der Standort zeichnet sich besonders fOr seine am Schlossberg bestehende
ErschlieBung, dem Ensemble des Schiosses und der erhdhten Lage (attraktive
Blickbeziehungen) Uber der Innenstadt aus.

Im ungUnstigsten Falle wlrden sich diese Nachfragegruppen verstdrkt nach

© Alfernativen auBerhalb von Stollberg umsehen.
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Die Stadt Stolberg ist bestrebt vorhandene Fldichen im Innenbereich zu Uberplanen.
Auch soll die stGdtebauliche Entwicklung vorrangig durch Lbckenflllungen im
Innenbereich bestimmt werden.

Das Potenzial daflr liegt zumeist im Bereich privaten Grundeigentums und kann nicht
gegen den Willen der EigentUmer bebaut werden, d.h. es stellt einen [aingeren, teils in

Generationen angelegten, Prozess dar.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die landesplanerischen Ziele fir das Plangebiet sind im Landesentwicklungsplan
Sachsen von 2013 formuliert. Die groBe Kreisstadt Sfollberg liegt als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum  (Karte 1 Raumstruktur). Die Stadt Stollberg  tangiert die

Uberregionale Verbindungsachse der A 72 Chemnitz - Plauen - Hof - Nirnberg.

Die Grundséitze und Ziele des LEP wurden bel der Planung beachtet:

G1.24

Die verdichteten Bereiche im léindlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsrdume in ihren zeniralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden,
dass vonh ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsrumen Entwicklungsimpuise in den
lGndlichen Raum insgesamt ausgehen.

G 2211

Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fOr Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in

allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden.,

12219

Eine Zersiedslung der Landschaft ist zu vermeiden.

Die Planung dient der Nachnutzung des ehemaligen stillgelegten Geféngnisareals
und dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes. Die Inanspruchnahme geeigneter Fidchen in Anbindung an bereits
wohnlich  geprdgte Bereiche #rdgt entscheidend zur Reduzierung der
Neuinanspruchnahme von Fléichen bei und vermeidet Neuansiedlungen an anderer
Stelle. Durch die bereits hohe Auslastung bestehender Wohngebiete, sind nur geringe
bis keine FiGchenreserven im Stadtgebiet vorhanden. Eine Zersiedlung der Landschaft

wird durch  eine  Entwicklung des Innenbereichs  vermieden. Die
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Wiedermnutzbarmachung von Fliéchen der Innenentwicklung steht in Einklang mit dem

Landesentwicklungsplan (LEP) 2013.

22 Regionalplan

Der Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge (in Kraft gefreten am 31.07.2008) ist bei der
Plan&nderung zu berUcksichtigen. In Karte 2 Raumnutzung bestehen fir das
Plangebiet keine Restriktionen. Dem Vorhaben stehen keine Festsetzungen des
Regionalplans entgegen. Die Fidche wurde im Regionalplan Karte 2 Raumnutzung als
Siedlungsfléche dargestellt. Das &stlich gelegene Wasserschutzgebiet gem. § 48

séchsWG und der regionale Grinzug werden durch die Plan&nderung nicht berthrt.

Abbildung 7 Ausschnitt Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge Karte 2 Raumnutzung

Nach Karte A —Naturdumiliche Gliederung: Naturdumlich gehdrt das Plangebiet
dem Unteren Mittelerzgebirge an. Nach Karte E - regionale Schutzgebietskonzeption:
Regionale Schutzgebiete (LSG, NSG, Naturpark Erzgebirge/Vogtland) sind durch die
Planung nicht berUhrt.

Im Entwurf des Regionalplanes ,Region Chemnitz" Karte 1.1 - Raumnutzung erféhrt

das Plangebiet keine raumorderische Ausweisung. Das Gebiet wird nachrichilich als

Siedlungsfléche dargestellt.
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Abbildung 8: Ausschnitt Regionalplan ,,Region Chemnitz" Karte 1.1 - Raumnutzung

GemdB Karte 4 Tourismus und Erholung, liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit
touristischer Ausstattung und/ oder Erholungsfunktion (Z 1.8.3).

Abbildung 9 Ausschnitt Entwurf Regionalplan Chemnitz, Karte 4 Tourismus und Erholung

Um das Schloss herum befindet sich in stdlicher Richtung die Schlossmauer, welche
unter Denkmalschutz steht. Gem&B G 2.1.2.5 soll die Erlebbarkeit von Kulturdenkmdlern
von der Gestalt ihrer Umgebung mitbestimmt werden. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Behérden, fand eine Abstimmung mit
dem Landesamt fUr Denkmalpflege statt. Dabei wurde sich darauf versténdigt, die
maximale Gebd&udehdhe sowie eine Staffelung der Geb&ude auf ein vertrégliches
MaB festzusetzen. Dadurch bleiben die denkmalschutzrelevanten Blickbeziehungen

zur Mauer und dem Schloss erhalten.
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Die Grundsditze (Vorgaben fir nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen)
und Ziele (verbindliche Yorgaben) des RP Entwurfs wurden bei der Planung berOcksichtigt:
11.8.3

Die staaoflich anerkannten Kur- und Ertholungsorte, die stidfe, Gemeinden und
Gemeindeteile mit touristischer Ausstattung und/oder Erholungsfunktion sollen durch den
nachfrageorientierten Ausbau ihrer touristischen Infrastruktor, dié Frhaliung und Pllege ihrer
kulturhistorischen Sehenswirdigkeiten und der landschafilichen Besondetheiten in ihrer
Umgebung sowie eine attrakfive Ortsbildgestaliung in ihren touristischen, gesundheitlichen
und sozialenh Funktionen gestérkt werden.

G 2125

Das bildbedeutsame Umfeld regional bedeutsamer freiraumrelevanter Kulturdenkmale soll

von stérenden visuellen Eingriffen frei gehalten werden.

sowoh! der Landesentwicklungsplan Sachsen als auch der Regionalplan Chemnitz-
Frzgebirge haben die Mobillisierung innerértlicher Baulkindreserven sowie die
wWiedernutzung von Baufidchen in thren Zielsetzungen grundiegend thematisiert. Mit
der Plonung wird den Grundséizen und Zielen der Regionalplanung und

Landesentwicklung entsprochen.

2.3 Fldchennutzungsplan

Der in Aufstellung befindliche Bebouungsplon kann derzeit nicht aus dem FNP
entwickelt werden, da die Stadt Stollberg aktuell Uber keinen rechtswirksamer FNP
verfigt. Dadurch handelt es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs.
4 BauGR. Das heiBt, der Bebauungsplan muss nach dem Satzungsbeschluss
anschlieBend vom Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigt werden. Die Darstellungen
des Entwurfs zum Fidchennutzungsplan der Stadt Stollberg, mit Stand 1999, weisen fOr
das Plangebiet Fidichen fir Gemeinbedarf und Grinfidchen aus. Der FNP wird
Uberarbeitet und angepasst, sodass zukUnftig eine geordnete stddiebauliche
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan erfolgen kann. Die st&dtebauliche
Ordnung wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Bereits im Jahr 2012 wurde
ein Quartiersentwicklungskonzept (Anlage 7} erstellt, welches eine wohnbauliche
Entwicklung fOr das Plangebiet vorsieht. Der Bebauungsplan steht demnach der

beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des stadigebietes nicht enfgegen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021
(BGBI. I S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstOcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |S. 3786},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen
und dhnliche Vorgénge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | §. 1274; 2021 1 S. 123}, zuletzt gedindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
27.07.2021 (BGBL. | S. 3146)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
3. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedindert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | 5. 2694)
Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) - Geselz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542}, zuletzt gedindert durch
Artikel 10 des Gesetfzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

Wasserhaushallsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)

Planungssicherstellungsgesetz  (PlanSiG) - Gesefz zur  Sicherstellung
ordnungsgemdBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wéhrend der COVID-
19-Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041}, zulefzt gedindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S, 353)
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Landesrecht

- sachsische Bauordnung (SéichsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186}, zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12.04.2021 {StichsGVBL. S. 517}

.  Séchsische Gemeindeordnung (SéchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (StichsGVBI. S. 62), zuleizt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12,2020 (S&chsGVBL. 8. 722)

. S&chsisches Denkmalschutzgesetz (SéichsDSchG) - vom 03.03.1993 (SGchsGVBI.
$. 229), zuletzt gedindert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (S&chsGVBL.
S. 578)

- Sdchsisches Naturschutzgesetz (S&chsNatSchG) ) vom 06.06.2013 {SGchsGVBI,
S. 451}, zuletzt getéindert durch das Gesetz vom 09.02.2021 {StichsGVBI. S. 243)
sdchsisches Wassergesetz (SéchsWG) - vom 12.07.2013 (S8chsGVBI. S. 503), zuletzi
geé_'mder’r durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 {SachsGVBI. S. 287)

- Waldgeseiz fir den Freistaat Sachsen (SéchsWaldG) - vom 10.04.1992 {StichsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesefzes vom 11.05.2019 (SachsGVBI.
3. 358) |

- Landesplanungsgesetz (SéichsLPIG) - vom 11.12.2018 {SAichsGVBI. S. 706}, zuletzt
gedndert durch Arfikel 4 der Verordnung yom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

- Verordnung der Séchsischen Stacisregierung Uber den Landesentwicklungsplan
sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SéchsGVEI. S. 582)

Auf die Beachtiichkeit weiterer Geselzlichkeiten wird hingewiesen.

.
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4 GRUNDLAGEN

4.1 Réumlicher Geltungsbereich des Bebavungsplanes
Der rGumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die FiGchen um das

ehemalige Schlossareal. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich Uberwiegend
Wohnbebauung.

Das insgesamt 3,08 ha groBe Plangebiet ist folgendermaBen begrenzt:

Tabelle 4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

im Norden: {Schloss Hoheneck (historisch gepragt), Besucher-Parkplatz

im Osten; Wohnbebauung, Zwdnitzer StraBe

im SUden: Wohnbebauung, Gartenstadiweg

im Westen: [Wohnbebauung, Heinrich-Heihe-StraBe

Abbildung 10 Planumgriff, Sc,hloss Hoheneck

Folgende FlurstUcke der Gemarkung Stollberg beinhaltet der Geltungsbereich
des Plangebietes volistdndig: 1594 sowie teilweise: 1595, 1594/3, 1609, 1410 und
1588/2,



BUro fur Stédtebau GmbH Chemnitz 25

4.2 Ortliche Situation, Bestand

Die GroBe Kreisstadt Stolloerg mit ihren Orsteilen Hoheneck, Mitteldorf, Gablenz,
Oberdorf, Beutha und Raum liegt im Erzgebirgskreis ca. 15 km stdwestlich der Stadt
Chemnitz. Die Uberregionale verkehrliche ErschlieBung an Stollberg ist Gber die
Bundesautobahn 72, die B 169, B 180 und § 258 gegeben.
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Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hoheneck. Uber die innerértlichen
HauptverkehrsstraBen (B 180) Thalheimer StraBe und Zwdnitzer StraBe sowie Uber die
StraBe ,,An der Stalburg™ ist das Plangebiet zu erreichen.

Stollberg ist in das regionale Nahverkehrssystem eingebunden. Uber die City-Bahn
(C11) besteht eine umstiegfreie Verbindung an die Chemnitzer Innenstadi mit
Hauptbahnhof und Technischer Universitét. Durch den Ausbau des ,Chemnitzer
Modells® wird die Zukunftsfahigkeit der miteinander verknUpften Stédte und
Gemeinden sowie der gesamten Region gestarkt. Um das OPNV- Angebot
abzurunden bestehen Uber Buslinien AnschlUsse zu den umliegenden Stadtteilen und
umliegenden Gemeinden in Richtung Zwdnitz, Homersdorf, Oberlungwitz, Beutha,
Gersdorf, Oelsnitz, Lugau sowie Aue. Die Stollberger Innenstadt mit Bahnhof ist vom
Plangebiet aus innerhalb von 20 min. zu erreichen. Die im Ortsteil Hoheneck
vorhandene Bushaltestellen werden einmal in der Stunde durch die RVE GmbH, Linie

190, bedient. Der Anschluss des Plangebietes an den OPNV ist gewdhrleistet.
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4.3 Naturraum, Geléindeverhdlinisse, Topographie
Naturrdum, Geldéndeverhdltnisse, Topographie

Stollberg gehdrt zur Naturregion S&chsisches Bergland und Mittelgebirge. Der Ortsteil
Hoheneck liegt erhdht im Stadtgebiet und ist natunrdumlich der Nordrandstufe des
Erzgebirges im Riedel-RUcken-Tal-Mosaik* zuzuordnen. Die GroBlandschaft Erzgebirge

ist Teil des Sdchsischen Gebirgslandes in der Europdischen Mittelgebirgsschwelle.

Regional bedeutsam sind die Hochlagen am Fichtelberg / Eisenberg im Stiden, der
Liebenstein- RUcken im Osten (Wasserscheide zum Sehmatal) und der Scheibenberg
im Westen, Der Talform nach handelt es sich um unterschiedlich stark dusgeprdgte,

sich hach Norden weitende Kerbtéler und Kerbsohlenidler.

Das Plangebiet ist terrassenférmig angelegt. Die Terrassen sind durch kinstliche
Aufschittungen aus nicht gewachsenem Boden erzeugts,
Auf dem Plangebiet befanden sich Gebdude des ehemadligen Gefdngnisses

Hoheneck, welche teilweise gewerblich genutzt wurden.

4.4 Allasten, Geologie, Baugrund
Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Fldichen bekannt, die

im S&chsischen Altlastenkataster (SALKA) verzeichnet sind.

Bodenverhdlinisse/ Geologie

Yom Landschaftsforschungszentrum e.V. Dresden, welche die Kartierungen der
Sdchsischen Akademie der Wissenschaften, AG Naturhaushalt und Gebietscharakter
Dresden, von 2001 fortschreibt, wird folgendermaBen die Landschaftseinheit
beschrieben:

»NO&rdlich von L&sshitz dacht sich der Nordrand des Erzgebirges bei ca. 550 m Héhe
Uber die Talmulde des Beuthenbaches auf ca. 450 m ab. Auf phyllitischer Unterlage
sind Berglehm-Braunerden entwickelt, die hdufig von Pseudogleybdden begleitet
werden. In der Gesteinsverwitterung ist schwacher Lésseinfluss vorhanden. Am

Talboden der zahlreichen Quellbdche ist Auenlehm-Gley ausgebildet. Zwischen dem

4 Naturdume und Naturraumpotenticle des Freistaates Sachsen, Landschattsforschungszentrum e.v.

8 Geotechnischer Betlcht; Harlig & Ingenieure Gesellschait fir infrastrukiur und Umweltplanung GmbH, Chemnitz, 2015.
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Gablenzbach mit dem Hauptort Stollberg und dem ndrdlich anschlieBenden
Worschnitztal schaltet sich noch der von Norden nach Sudwesten ansteigende
Niederwurschnitzer RUcken ein. Im Verwitterungslehm sind Braunerde und Pseudolgey-
Braunerde vorhemrschend. Ostlich von Stollberg ist die hier nach West-Nordwest
gerichtete Nordrandstufe deutlich ausgeprégt und stellt einen lehn- bis steilh&ngigen
stufenhang dar. Dessen Nufzungsungunst drickt sich  auch in mehreren
Waldkomplexen aus (Hauwald, BUrgerwald, Zellerholz, Heiliger Wald)."

an ebiet

Abbildung 12 Bodenkarte, Geologische Karte GK 50,

(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2017)

l ‘ Normregosol

Abbildung 13 Bodenkarte BK 50,
(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2017)

P
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GemdB Bodenkarte BK 50 liegt das Plangebiet direkt in dem Bodenvorkommen der
Regosol aus gekipptem Kies fOhrendem Schiuff {Lésslehm) Ober tiefem periglazidrem
Kies fUhrendem Sand (Konglomerat; Schieferton). Die Béden sind aus anthropogenen
Sedimenten, Industrie und Bergbaugebieten Uber tiefen Fest- und Lockergestein.
Gemd&B Bodenkarte GK 50 liegt das Plangebiet auf dem Bodenvorkommen des
Ordovizium aus der Stratigraphie Periode.

FUr die Beschaffenheit des im Plangebiet befindlichen Bodens wurde im Jahr 2015 ein
Geotechnische Unfersuchung beauffragt, welche durch die Hartig & Ingenieure
Gesellschaft for Infrastruktur und Umweltplanung mbH ersteilt worden ist. GemaB der
Untersuchung ist der Boden des Plangebiets, bestehend aus anthropogen
beeinflussten, kinstlichen Baugrundschichten, von kambrischen Phyllittormationen
gepragh. Das Plangebiet ist ferrassenférmig angelegt. Das Geldnde hat sin Nord-
Sudgefdlle. Die Terrassen sind durch kinstiche AufschOttungen aus nicht

gewachsenem Boden erzeugt wordens.

Auf dem Plangebiet befanden sich Gebdude des ehemaligen Geféngnisses
Hoheneck, welche teilweise gewerblich genutzt wurden. Im sUdwestlichen Bereich
des Plangebiets ist das Geléinde, nach Abbruch der Gebd&ude brachliegend und es
entstand ein Gehdlzbestand. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befinden sich
Aufschiftungen aus Bauschutt. Der nordéstliche Bereich des Plangebiets ist ein
baulich vorgeprdgter Bereich, welcher derzeit mit Aufschiittungen terrassenfdrmig

angelegt ist. Der Baugrund wird als tragféhig eingestuft.

Grindungshinweis Wohnungsbau:
Die Grondung innerhalo des Plangebiets erfolgt vorbehaltich, der geplanten
Gelandekontur, mit AuffUllungen. Hinweise sind dem Geotechnischen Bericht zu

entnehmen. Die Einhaltung der Randbedingungen gemdB DIN 1054 wird geboten?.

Tragfdhigkeit:
Das Plangebiet besteht gréBtenteils aus kinstiichen und natirichen AuffOllungen. Im
Falle eines Bodenaustausches, sollten 25 cm Frostschutzmaterial mit einer max.

Kérnung von 0/45 erfolgeng,

¢ Gootechnischer Bericht; Harlig & Ingenicure Geseilschaft fr Infrastrukiur und Umweltplanung GmbH, Chemnitz, 2015.
7 Geotechnischer Berichit; Hartig & Ingenieure Gesellschaft f0r Infrastruktur und Umweltplanung GmbH, Chemnitz, 2015.
# Geotechnischer Bericht; Hartig & Ingenieure Gesellschaft fr Infrastruktur und Umweltplanung GmibH, Cheminitz, 2015.
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Anlage von Grében und Baugruben:
Baugruben und Grében sind fUr EnfwésserungsmaBnahmen herzustellen und generell

nach DIN 4124 .V.m. DIN EN 1610 zu planen?.

Kanal- und Rohrleifungsbau:

gemdB § 60 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 55 Abs. 5 S8chsWG sind innerdriliche
KanalbaumaBnahmen bei der Unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig. Die
Dimensiohierung des Kanalnetzes hat auf der Grundlage der DWA A 118 zu erfolgen.

Waeitere AusfUhrungen sind dem Geotechnischen Bericht zu entnehmen,

Hydrologjie

Oberfiichengewdsser:

Im Plangebiet und in der angrenzenden Umgebung verlduft kein Gewdsser. Das
ndichste Gewdsser {2. Ordnung) befindet sich ca. 120m entfernt sUdwestlich des
Plangebiets. Das Gewdsser wird in Stollberg als ,Hohenecker Bach" bezeichnet. Es
verlduft zwischen dem Wohngebiet am Gartenstadiweg und der StraBe ,Am
Waschbrunnen®.

Fine Beeintréichtigung der FieBgewdsser durch das Plangebiet ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasser:

Enfsprechend der Angaben des Landschaftsrahmenplanes Sachsen Karfe 5-6 liegt
das Plangebiet in keinem Grundwasserabhdingigen Biotop- und Okosystem. Es wird
davon ausgegangen das keine Beeinfrdchtigung des Grundwasserhaushaltes vor-
liegt, da sich das Plangebiet im siedlungsbereich befindet. Im Plangebiet wurde keine

Grund- und Sickerwasser bei den Untersuchungen angetroffen®.

Bei der weiteren Planung und Umsetzung sind die Belange des vorsorgenden und fl3-
chendeckenden Grundwasserschutzes gemdl Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
s&chsischem Wassergesefz {S8chsWG) zu beachten. Werden Arbeiten vorgenom-
men, welche so tief in den Boden eindringen, dass eine Freilegung des Grundwassers

oder eine Einwirkung auf die Hohe, Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers

% Geotachnischer Bericht; Harfig & Ingeniewe Gesellschaft fUr Infrastrukiur und Umweltolanung GmisH, Chemnitz, 2015,
1 Geoiechnischer Beficht; Hartig & Ingenieure Gesellschaft for Infrastrukiur und Umweliplanung GmlkeH, Chemnitz,
2015.
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zu besorgen ist, ist dies der Unteren Wasserbehdrde spétestens sinen Monat vor Beginn
der Arbeiten gem. § 45 S8chsWG anzuzeigen. Bei Wosserhclfungsqundhmen ist eine
befristete  wasserrechtiche Eriaubnis  zur  Enthahme einer bestimmten
Grundwassermenge  zu beantragen. Das Entnehmen, Zu’rogef(jrdem,
Iutagetageleiten und Ableiten von Grundwasser ist gemé § 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG eine
Gewdsserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §8 WHG

erforderlich ist.

Radonschutz
Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 Strahlenschutzgesetz) und die novellierte
S’rrahlenschu‘rzverordnung (§§ 153 - 158 Sfrohlenschu’rzverordnung) regeln die

Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300
Ba/me (Becquerel pro Kubikmeter LUft) fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdiskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in

innenréiumen festgeschrieben.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverngung Gebiete nach § 127
Abs. 1 Salz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. FUr diese sogenannten
Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
AktivitGtskonzentration in der Luft in einer betrGchtiichen Zahl von Gebduden mit
Aufenthaltsrilumen  oder Arbeitspléfzen den Referenzwert von 300 Bg/m3
Uberschreitet.

Das zu Uberplanende Gebiet liegt in einem Radonvorsorgegebiet. Fir Neubauten von
Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeifspl&tzen ist neben der fachgerechten
AusfUhrung der MaBnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik ein zuséitzicher Radonschutz einzuplanen ung eine

der Schutzmdglichkeiten nach § 154 Strahlenschutzverordnung durchzufUhren,
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4.5 Archdologie

Archéiologie
Aufgrund der topogrofischen Situation und der direkten Nghe zum historischen Schloss

Hoheneck besteht eine erhdhte wahrscheinlichkeit,  dass bei Erdarbeiten
archéologische Denkmale oder Teile davon angetroffen werden. Eine Bebauung ist
damit nicht grundsdtziich ausgeschlossen, der Schutz des archdiologischen Kulturgutes

ist aber als Bestandtel der weiteren Planungen zu veragnkern.

In dem Uberplanten Areal sind alle  Erdarbeiten mindestens 6 Monate vor
MaBnahmenbeginn termingenau dem Landesamt for Arch&ologie in Dresden, dem

Landesamt for Denkmalpflege Sachsen und der Stadt Stollberg anzuzeigen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-und Bauarbeiten sowie
Finzelbguvorhaben  muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch das
Landesdenkmatamt fOr Archdologie eine archdologische Grabung vorgenommen
werden. Auftretende Befunde und Funde sind fachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Der zukUnftige Bautrager wird nach § 14 Abs.3 s&chsDSchG im Rahmen des
7umutbaren an den Kosten be’reilig’r. Der zeitliche und finanzielle Rahmen der
Ausgrabung sowie das Vorgehen werden zwischen Bauherren und Landesamt fOr
Archdologie in der abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. Ein
entsprechender Hinwaeis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Stadt Stollberg beaufiragte das Landesamt fir Archéologie im Jahr 2012, die im
norddstiichen Bereich des Plangebiets pefindlichen Gebdude, Kellerund Fundamente
der Gebdude Nr.1 bis Nr. 6 auf den Flurstocken 1609 und 1595 abzubrechent'.

Das Grabungsareal:

1 Grabungsbericht, ST-06 Stollberg: Schloss Hoheneck; 2012/ 2013.
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-[Grabungsareal untersucht]

Abbildung 14 Grabungsareal, LfA 2012,

Neben den o.g. Gebduden wurden weiterhin Betonplatten, Pflastersteine,
Betonmasten mit Lampen und ein Heizkanalsystem abgetragen.

Das Grabungsareal nordéstlich (rote Markierung) wurde 2012 untersucht und es
folgten Grabungen. Noch ausstehend ist das Areal, westlich des Plangebiets (blave
Markierung).

Erdbeben

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse R. Erdbebenlasten sind
nicht relevant.

Altbergbau

Aus einschlGgigem Kartenmaterial ist ersichtlich, dass im Untergrund mit Hohlrdumen
durch historische Bergbautdtigkeit zu rechnen ist, siehe Abbildung 8. GemdB
Bodengutachten ist die Beantragung einer bergbehérdlichen Mitteilung erfolgt.
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Abbildung 15 Auszug aus der séchsischen Hohlraumkarte, Stand: 2018.

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit
bergbauliche Arbeiten durchgefUhrt wurden. Da das Bauvorhaben in einem alten
Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichirisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberfldichennéhe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb empfohlen, alle
Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschilsse von einem Fachkundigen auf das
Vorhanden sein von Spuren alten Bergbaues UberprUfen zu lassen.

Uper eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues, einschlieBlich moglicher
bergbaubedingter Schadensereignisse, ist gemaB § 5 S&chsHohlrVO das Sachsische

Oberbergamt in Kenntnis zu setzen. (vgl. SGchsisches Oberbergamt).

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes .Erzgebirge" (Feldnummer
1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consults GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in

09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

_ D Hohlraumgebiet
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4.6 Denkmalschutz

Aufgrund seiner exponierten Lage und der Historie des Schlosses, ist eine enge
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde geboten.

Insbesondere gilt es den Blick auf den SUd- bzw. Westflugel des Schlosses zu sichern,
sowie die unter Denkmaischutz stehende Schlossmauer nicht zu Uberragen. Noch im
Vorentwurf des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2018 favorisierte die Stadt Stollberg
eine Bebauung mit viergeschossigen Gebdiuden. Diese Fesisefzung hatte zur Folge,
dass der Blick auf die Schlossmauer untferbunden wurde. Aus diesem Grund gab es mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege Ende 2018/ Anfang 2019 Abstimmungsgesprdche
zu Gebdudehdhen- und Vollgeschossen. Die abgestimmien Héhen galten als
Orientierung fir die Fesisetzungen des Bebauungspianentwufes. Fs wurde im
stdwestlichen Bereich Wert auf die Sichtbeziehung zur Mauver gelegt und enflang der
Mauer eine durchgéingige Gebdudehdhe von 470 m ¢ NHN festgesetzt, verbunden
mit einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen. Sofern mit der Gebdudehdhe vereinbar,
st auch ein Staffelgeschoss zuldssig.

Weiterhin wird durch die gestaffelten Gebd&udehdhen und die Begrenzung der

Gebdudeldnge auf maximal 30 m, eine offene und lockere Bebauung ermdoglicht.

Die Fldchen siUdlich des bereits vorhandenen Parkplatzes stehen in ihrer
denkmalpflegerischen Wertigkeit hinter den sUd-/sidwestlich gelegenen Planfléichen.
Aus diesem Grund ist hier eine hdhere Bebauung sowie die Einordhung von drei

Vollgeschossen zuldssig.

Um die Neubauten harmonisch in die Umgebung einzufiigen wurden verschiedene

Farbkonzept erarbeitet und mit dem Landesamt fur Denkmalpflege abgestimmi.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat dem Farbkonzept (Teil C der Satzung)
zugestimmt. Die vereinbarten Farbkonzepte (1-7) werden unter Punkt 1.{7}) der

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Ubernommen.
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4.7 Besitz- und Eigentumsverhdlnisse

Das FlurstUck {volistdndig) 1594 der Gemarkung Stollberg befinden sich im Besitz der
stadt Stollberg. Die Flursticke (teilweise) 1588/ Z 1596/3; 1595, 1609 und 1610 der
Gemarkung Stollberg befinden sich ebenfalls im Besitz der Stadt Stollberg.

4.8 Plangrundiage
Die Plangrundlage bildet  die Liegenschaftskarte  aus  dem Amtlichen

Liegenschaftskatasterinformartionssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen, Siand
Oktober 2017.
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TEIL 1l STADTEBAULICHE PLANUNG
5 PLANINHALT

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Orfsteil Hoheneck sind vorwiegend wohnbauliche Geb&udestrukturen vorhanden.
Durch die hohe Nachfrage nach Wohnraum ist es erforderlich, das Plangebiet als
Wohnstandort zu entwickeln. '

Die Baufichen werden als aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen nach § 4 Abs.3 BguNVO
werden, auBer 2, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetricbe" nicht Bestandteil des
Bebauungsplans sein, sie sind daher unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BAUNVO).
Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

1. Wohngebd&ude.

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften,

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVvVO zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen:
2. nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Iwecke,
Derartige Nutzungen ziehen oftmals Fahrverkehr nach sich, was in der Uberwiegend
wohnbaulich geprégten Umgebung zu L&rmbeldstigungen fUhren kann und fir den

der vorhandene StraBenraum nicht ausgelegt ist.

Die noach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldissigen Nutzungen werden
ausgeschlossen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,
Derartige Nutzungen ziehen zumeist starken Fahrverkehr sowohl durch die eigentliche
Nutzung als auch durch Besucher nach sich, was in der Uberwiegend wohnbaulich
geprgten Umgebung zu Lérmbeldstigungen fUhren kann und fOr den der

vorhandene StraBenraum nicht ausgelegt ist.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan kann das MaB der baulichen Nutzung bestimmt werden durch
Festsetzung der Grundfidchenzahl oder der GrundfldchengrdBe der baulichen
Anlagen, der Geschossfidichenzahl oder der GroBe der Geschossfliche, der
Baumassenzahl oder der Baumasse, der Zahl der Vollgeschosse, der H6he baulicher
Anlagen. Dabei sind die Obergrenzen for die Bestimmung des MaBes der baulichen

Nutzung nach § 17 BAuNvO in der Planungsentscheidung zu berlcksichtigen.

Die Bebauungsdichte I&sst sich per Grundfléichenzahl (GRZ) gemdB § 19 BauNvVO
regeln.

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundflidchen von Garagen und
steliplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich

unterbaut wird, mitzurechnen.

Beispiel
Die GRI-Obergrenze liegt nach § 17 BauNVO bei 0,4. Unferstelt man als

gréBtmégliche Grundfldche einen beispielhaften 16 m x 25 m groBen Grundriss des
Hauptgebdudes einschlieBlich einer TerrassenUberdachung, so lage die daflr
bendtigte Grundfléche bei 400 m?, Ein 1000 m? groBes Grundstuck ist somit zu 40%
Uberbaut, Dank der 50%igen Uberschreitungsmdglichkeit nach § 12 Abs. 4 BAuNVO
kdnhen Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen weitere
200 m? in Anspruch nehmen. Als HochstmaB wurde daher im Baugebiet eine GRZ von

0,4 festgesetzt.

7ur Sicherung des EinfUgens der Bauvorhaben in das Orts- und Landschaftsbild wurde
die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse zwischen 2 und 3 festgesetzt. Eine Regelung
zur Gebdudehdhe erfolgt durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe i, V.
m. mit dem unteren Bezugspunkt. Im vorangegangen Entwurf kam es zwischen den
Baufeldern teilweise zu Unterschieden in der Gebd&udehdhe von 10 m oder 11 m bzw.
bestand die Mdglichkeit 17 m hohe Hauser zu errichten. Um diese Hdhenunterschiede
su vermeiden wurden im 8stlichen Plangebiet weitere Baufelder eingeflgt und die
Hohen sowie die Anzahl der Vollgeschosse gleichmdBiger gestaffelt. Um eine
stidtebautich ansprechende Situation zu schaffen, ist das oberste Geschoss, welches

Ober dem letzten Vollgeschoss liegt, als Staffelgeschoss auszubilden. Durch diese
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Festsetzung verjingen sich die Gebdude nach oben. Das WA 5 ist von der dieser
Regelung ausgenommen, da aufgrund der niedrigen festgeselzten Gebdudehdhe
eine Regulierung der Gebdudekubatur an dieser Stelle nicht erforderlich ist. Die
unmittelbar benachbarte Bebauung ist ebenfalls max. dreigeschossig, sodass sich die

zwei bis dreigeschossiges Gebdude harmonisch in das Orfshild einfUgen.

Feslgesetzte Geb&udehdhen und Vollgeschosse - von der StraBe ,An der Stalburg”
kommend - linksseitig der Planstrae

Bavufeld Gebdudehdhe Anzahl der Vollgeschosse
WA 1 485 m NHN Il
WA 2 478, 70 m NHN Il
WA 3 475,70 m NHN i
WA 4 468,8 m NHN [
WA 5 466,6 m NHN Il

Festgesetzte Geb&udehdhen und Vollgeschosse - von der StraBe ,,An der Stalburg®

kommend - rechisseitig der PlanstraBe

Baufeld Gebdudehéhe Anzahl der Vollgeschosse
WA 6 470,00 m NHN I
WA 7Y 472,80 m NHN Il
WA 8 478,70 m NHN It
WA 9 481,70 m NHN 11l

Der Bebauungsplan setzt die Obergrenze fest, ein Unterschreiten der Festsetzungen ist

méglich,.

GemdB § 18 Abs. 1 BaUNVO wurde als unterer Bezugspunkt fOr die H&henfestsetzung

die Héhe Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
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5.3 Uberbaubare Grundsticksfldche, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksfléichen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. Eine stddtebaulich motivierte
Raurmkantenausbildung ergibt sich durch die vorderen Baugrenzen im Abstand von
idR  5m zur SiraBenbegrenzungsinie. Auf Grund  zur Einhaltung des
Spitzenpegelkriteriums nach TA Ldrm ist Mindestabstand von 16 m zwischen den
Baufeldgrenzen fUr die Wohngebdude und dem groBen Pkw-Stellplatz beim Schloss
Hoheneck einzuhalten. Daher ist die nérdliche Baugrenze des WA-Gebietes etwas

abgerundet.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Treppenhduser, Hauseingdnge, Terrassen, Zufahrten und Zugdinge,
Feuerwehraufstellfidchen) ist im Baugebiet bis zu 1.5m unter Wahrung des

Grenzabstandes nach S&chsBO zuldissig.

Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen
unzuldissig. Stellpléitze sind auBerhalb der Oberbaubaren GrundstUcksfléichen im

Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuUldssig.

Im Baugebiet ist eine abweichende Bauweise zultissig. In der abweichenden
Bauweise werden die Gebdude mit seitflichem Grenzabstand als Einzel- und
Doppelhduser errichtet, wobei die Ldnge der bezeichneten Hausformen hdchstens
30 m befragen darf. Mit dieser Festsetzung fugt sich das Vorhaben in das Ortsbild ein.
im Baugebiet sind Ein-, Zwei — und Mehrfamilienhdiuser zultissig. Zudem sind

Doppelhduser zuldssig, die Ldnge beider Hauser darf maximal 30 Meter betragen.

5.4 Grimfiachen

im Bebauungsplan wurden ausschlieBlich &ffentliche Gronflachen festgesetzt, Die
sfentliche Gronfléiche im nordwestlichen Plangebiet {CEF 3) umfasst eine FI&che von
5.535 m? und entspricht somit 18 % der Gesamtfldche. Diese Fléiche wurde auf Grund
ihres Sukzessions-Wachstums als éffentliche Grinfldche mit Bindung fUr Bepflanzungen,
Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Weiterhin ist die aus dem Artschutzgutachten geforderte CEF 3 MaBnahmen in die

Fisiche integriert.
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Die zeichnerisch festgesefzien  offentlichen  GrOnfidchen  dienen der

Iweckbestimmung nach als Fdchen:

- fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,

Entlang der stdlichen und westlichen Schlossmauer, ist eine 5 Meter breite 6ffentliche
Grinfléiche festgesefzt. Diese dient u.a. der Féchensicherung. FOr notwendige

InstandhaltungsmaBnahmen an der Mauer oder als separater Reftungsweg fUr das

Schloss Hoheneck, ist die Fi&iche ausreichend dimensioniert.

5.5 Griunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonsfigen Bepflanzungen:

Eine effekfive Randeingrlnung zur nachhaltigen Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild soll am Rand der sUdlichen Bebauung sichergestellt werden. An der
Bstlichen und sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine Randbegrinung. durch
eine gdrtnetisch gestaltete Bepflanzung vorzusehen. Es soll eine funktionale und
optische Einbindung als Abschiuss der Baugrundsticke geben, um das Orts- und

Landschaftsbild auf der bestehenden Hangiage zu sichern.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschgft:

Im Plangebiet werden Flachen fUr MaBnchmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 2 Abs. T Nr. 20, 24 und 25 BauGB
festgesetzt.

Gemdal dem Artenschutzgutachten werden artenspezifische
VermeidungsmaBnahmen (V1 - V3), vorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF
2 und CEF 3) und MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS 1 und FCS
3) gegen arfenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde § 44 BNatSchG vorgegeben. Um
ein Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNaiSchG zu vermeiden, sind folgende

artenspezifische VermeidungsmaBnahmen vorgesehen:

V1: Die Beseitigung von Vegetationsbestéinden sind auBerhalb der Brufzeit der
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Vogel, also von Oktober bis Februar, vorzunehmen. Einschréinkend sind
Baumfdllungen im Hinblick auf das festgestellte Quartierpotential fir Flederméuse

in der ersten Oktoberhdlfte vorzunehmen.

V2: Die Kartierarbeiten sind zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung durchzufithren
(Nachweis, dass keine besetzten Nester bzw. Fledermausquartiere vorhanden sind;
sofern die Beseitigung der Vegetationsbesttinde auBerhalb der Brutzeit nicht

moglich ist).

V3: Naturschutzfachiiche/ dkologische Baubegleitung wéhrend der Umsetzung der

MaBnahme.

Um ein Eintreten der Verbolstatbestdinde des § 44 BNatSchG zu vermeiden sind
vorgezogene Kompensationsmabnahmen (CEF) und sogenannte FCS MaBnahmen

durchzufUhren:

FCS 1: Anbringung von 13 Héhienbriter-Nistkésten und insgesamt 14 Ersatzquarliere

for Fledermduse

Diese verteilen sich auf folgende Standorte im Stadigebiet:
- Nordteil B-Plan:
- 2 Nisthhle 38V @ 34 mm
- Ix Starenhdhle 35V @ 45 mm
- 2x GroBraumnisthdhle 2GR [oval)

- Ix Fledermaushdhle 1FD

- 1x Fledermaush&he 2FN

- 2x Fledermausflachkasten 1FF

- 1x GroBraum-/ Uberwinterungshdhle 1FW
- 1 Pionierpark:

- Ix Starenhdhle 35V @ 45 mm

- 2x Fledermaushdhle 2 FN
- 2 Marienpark:

- Ix Starenhdhle 35V @ 45 mm

- 1x GroBraumnisthdhle 2GR (oval)

- 1x Fledermausflachkasten 1FF
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- 3 Semingrpark:
- Ix Fledermausflachkasten 1FF

- 1x Fledermaushdhle 2FN
- 4 Gehdlze an Grunflche ,Direr-Gebiet":
- Ix Nisthdhle 38V @ 34 mm
- Ix Starenhdhle 38V @ 45 mm
- 5 Feldagehdlz ,,Zy den Teichen™:
- Ix Nisthdhle 35V @ 34 mm
- Ix Starenhdhle 35V @ 45 mm

- Ix GroBraumnisth&hle 2GR {ovall)

- 1x Fledermaushdhie 1FD
- 1X Aedermaushdhle 2FN

- 2% Hedermausflaochkasten 1 FF

Die Hohlenbrut-Nistkésten sind bis Beginn der néichsten Brutsaison (ab Mérz) an
B&umen anzubringen. Ein integrierter Kaizen- und Marderschutz ist in allen
Nistk&sten vorzusehen.

Die Ersatzquartiere fir die Fledermduse sind in mindestens 3 m Hdhe anzubringen.

CEF 2: Gehélzpflanzung von groBkronigen Laubb&umen im Gellungsbereich
Anpflanzung von 2 groBkroniger Laubb&umen je Grundstiick in der Qualitat Sol.,

3xv., StU=16-18 cm. Ein Verbissschutz ist anzubringen.

CEF 3: Erhalf bzw. Neugestaltung von strukturierter Grinfléiche

Erhalt bzw. Neugestaltung der nérdlichen Grinfiiche im B-Plangebiet:
- Enfsiegelung der versiegelten Flicichen

- Entwicklung als Extensivgrinland/ Sukzessionsfléiche

Mit der MaBnahme wird sichergestellt, dass auch zukinftig ein ausreichendes

Angebot an Nahrungsfléichen gewdhrieistet ist.

FCS 3: Neugestaltung ails 0,58 ha groBe strukturierte Griinfiiche nérdlich des
Wohngebietes ,,DUrer” (Rurstick-Nr. 1126/2, Gemarkung Stollberg):
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_ davon 0,2 ha Flé&che als extensiv genuizte Frischwiese

_davon 0,1 ha Fléiche als Stréiucher Vogelnéhrgehdlze

- ¢ heimische Solitérb&ume {z.B. Kirsche, Apfel, Eberesche) auf 0.1 ha Fdache
- heimische Strauchpflanzungen auf 0,09 ha Fidche

- Sukzessionsflidiche auf 0,09 ha Fldche

Unter der Voraussetzung, dass die 0.9. MaBnahmen ordnungsgeméB und vollstndig
umgesetzt werden, ritt fir keine der behandelten Arten ein Verbotstatbestand des
§ 44 BNatSchG ein.

Eine Ausnahme gemdB § 45 Abs.7 BNaiSchG bzw. Befreiung hach § 67 Abs.2
BNaiSchG ist bei Einhaltung der zeitlichen Beschrénkung zur Baufeldberdiumung und
Vorhandensein der Ersatzquartiere zu Beginn der neuen Brutsaison fUr keine der
behandelten Arten erforderlich. Andernfalls ist ein entsprechender Antrag durch den

Vorhabentréger zu stellen.

Anpflanzen von Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

for Bepflanzungen und_fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BaUGB):
Uber die aligemeine Begrinungspfiicht nach S&chsBO hinausgehend soll eine die

Wohnqualitét unterstreichende Begrinung das Orts- und Landschaftsbild bereichem.
Der stéidtebauliche Ordnungsbedarf berlhrt hier folgende Themen:
- Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfitichen sind gdrtnerisch zu gestalten und
dauverhaft zu pflegen und zu erhalten.
7eichnerisch wurde lediglich eine bis zu 6,00 m breite Fidche zum Anpflanzen als
Randbegrinung des sdddstlichen WA-Gebiets festgesetzt, der Rest wurde

folgendermaBen fextlich geregeit.

Anpflanzung einer Hecke zur Randeingrinung der privaten Grundsticke:
Anpfianzung einer gestuften Mittelhecke aus mind. 4 standortheimischen Gehdlzarten
- Pflanzgut: B&ume und Stréucher gemdB der Arfenlisten A oder bis zu einem Anteil
von 50% der Artenliste B.
- Pflanzqualitét: Bdume als Heister 125/150 cm, Stammumfang 12 — 14cm, 2 x
verpflanzt, ohne Ballen; Stréucher als Heckenpflanzen, mindestens 2 x verpflanzt,
100 — 150 cm, 3triebig, wurzelnackt; Gleichwertiges autochthones Pflanzgut ist

ZUl&issig.
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- Pflanzschema: 3 reihig, reihenweise versetzt; B&ume nur in der innenliegenden
Pflanzreihe

- Pflanzdichte: Pfianzabstand der Strducher 1m - 1,5m, ergdinzt durch je 1
standortheimischen Baum je 10 Ifm Hecke

- Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren, daverhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

- Monitoring: jGhrliche Kontrolle durch die Stadt — bei Ausfall Nachpflanzung zur
nachstmdglichen Pflanzperiode.

Samtliche festgeseizte Anpflanzungen sind bis spatestens 1 Jahr nach der
Fidcheninanspruchnahme  auszufUhren, daverhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgdngige Gehdlze sind gemdB Artenliste A oder B gleichwertig zu ersetzen.

Die Artenlisten enisprechen den jeweiligen Anforderungen bezUglich
Standortgerechtheit, gewlnschter Wuchsendhdhe und Robustheit, Die einheimischen
Arten gewdhrleisten dabei eine Integration des Vorhabens in einen griinen Ortsrand
mit Biotopverbund in die frefe Loandschaft. Die Pflanzliste tréigt als Positiviiste im
Offentlichen Raum rechtlich verbindlichen, ansonsten empfehlenden Charakter, d.h.

sie wird durch diese Satzung bei privaten Anpflanzungen nicht einklagbar.

Zuordnungsfestsetzung fr Fiéichen zum _Ausgleich von_Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB):

Da das VYorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, der nicht im
Plangebiet ausgeglichen werden kann, wurde eine 0,58 ha groBe Grinflédche auf dem
FlurstOck-Nr. 1126/2 als externe Ausgleichsfliche A4 festgesetzt. Diese MaBnahme
wurde mit der Unteren Naturschuizbehdrde des Landratsamtes Erzgebirgskreis

abgestimmt.

Bei dem Flurstick 1126/2 der Gemarkung Stolberg handelt es sich um eine Fidche mit

Altablagerungen. Sensible Nufzungen wie Wohnen oder Spielplotz sind nicht zuldissig.

Zur Ermittlung des Brsatzbedarfs wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung auf
Grundiage der Festsefzungen in der Planzeichnung unter Anwendung der
"Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen" vom Juli 2003 in der Fassung des SMUL vom Mai 2009
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(Quelle: http://www.umwelt.sachsen.de/u mwelt/natur/8516.htm) durchgefUhrt. Diese
Berechnung ist unter Pkt lIl Umweltbericht Bestandieil der Planunterlagen. Betont wird,

dass die Kompensationsfestsetzung letztendlich verbal-argumentativ begrindet wird. '

Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei Vorhabenrealisierung trotz ©.g. Minimierungs-
maBnahmen unvermeidlich.

Entsprechend den Vérgoben aus der Artenschuizrechtlichen Bestandsaufnahme
~MaBnahme FCS 1* sind dem Plangebiet auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans auf den FurstOcks-Nummern: 49/a, 49/6, 456/2, 514/155, 705, 716/1,
1126/2 der Gemarkung Stollberg der Stadt Stollberg Fl&ichen for MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet.

Als MaBnahmen sind fesigesetzt:

- @ Pionierpark {Flurstick-Nr. 705, Gemarkung Stollberg):

- 1x Starenhdhle 35V @ 45 mm

- 2x Fledermaush&hle 2 FN

Marienpark (Flurstick -Nr. 716/1, Gemarkung Stollberg):
- 1x Starenhdhle 35V @ 45 mm

- 1x GroBraumnisthdhle 2GR (ovdl)
- 1x Pedermausflachkasten 1FF

- @ Seminarpark (Flurstiick-Nr. 49/a, 49/6, 456/2, Gemarkung Stoliberg):

- 1x Fledermausflachkasten 1FF

- 1x Fledermaushdhle 2FN

Gronfiéiche nérdlich des Wohngebietes ,Direr” (FlurstOck-Nr. 1126/2,
Gemarkung Stollberg):

- 1x Nisthéhle 38V @ 34 mm

- 1x Starenhdhle 35V @ 45 mm

Feldaehdlz an den Teichen (Flurstick-Nr. 514/155, Gemarkung Stollberg):

- 1x Nisthdhle 38V @ 34 mm

- 1x Starenhdhie 3SY @ 45 mm

- 1x GroBraumnisthdhle 2GR (oval)
- 1x Fledermaushdhle 1FD

- 1x Fledermaushdhle 2FN

- 2% Fledermausflachkasten 1 FF
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Ausgleichsfiiche A4 - dauerhafte Anlage einer strukturierten Grinfléiche auf Fl.- Nr.
1126/2 der Gemarkung Stollberg (Ausgleichsfitiche entspricht der MaBnahme FCS 3).

Quelle: ® Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2019 &
1w R = =

GréBe der MaBnahmenfi&che Fl.- Nr. 1126/2 der Gemarkung Stollberg: 5.831 m?

No&rdlich des Wohngebietes ,,Direr" wir eine bislang strukturarme Grinfléiche in eine
strukturierte Grinfiiche umgewandelt. Mit der Umsetzung wird der Empfehlung der FCS
MaBnahme aus der artenschutzrechtlichen Bestandsaufnahme gefolgt.
Von der insgesamt 0,58 ha groBen Fidche wird folgendes realisiert:

- 0.2 ha Fiéiche als extensiv genutzte Frischwiese

- 0,1 ha Fi&che als Stréucher Vogelndhrgehdize

- 6 heimische Solitérbdume (z.B. Kirsche, Apfel, Eberesche) auf 0,1 ha Ficiche

- heimische Strauchpflanzungen auf 0,09 ha Flgiche

- Sukzessionsfliche auf 0,09 ha Fidche

(1) Der Ausgleich fir den Eingriff in den Natur-, Boden- und Wasserhaushalt ist im

Gesamtumfang von 53.061 Werteinheiten (WE) nach der ,Handlungsempfehlung zur
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Rewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" vom Juli 2003 in der

Fassung des SMUL vom Mai 2007 hachzuweisen.

(2) Die gemdB des Bebauungsplanes erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde vertraglich zu binden und
spdtestens 1 Jahr nach Fidicheninanspruchnahme vollstéindig umzusetzen. Die Unter-
hattung und Pflege sind dauerhaft zu sichern. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig

gemdB der Artenlisten A oder B zu ersetzen.

(3) Die Ersatzquartiere sind in einem Abstand von zwel Jahren zu reinigen, zu warten und
auf Présenz und Funkfionstauglichkeit zu  kontrollieren. Funktionsuntaugliche bzw.

gestohlene Ersatzquarfiere sind schnellstméglich zu ersefzen.

5.6 Versorgungsleitungen und Fléichen mit Leitungsrechten

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmdBig im offentlichen bzw.

affentlich-rechtlich fur diesen Nutzungszweck gesicherten Raum zu verlegen.

Die mit zeichnerisch festgesetzten Leitungsrechten zu belastenden Fi&chen sind

folgendermaBen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt:

L1 Leitungsrecht — Die Fi&iche L1 ist mit einem Leitungsrechts zugunsten des
f0r den Bau- und Betrieb von Stromversorgungsleitungen zusténdigen
Unternehmensirdger zu belasten und dient der Versorgung des

Schlossareals.

L2 Leitungsrecht — Die Fi&iche L2 ist mit einem Leitungsrechts zugunsten des
for den Bau- und Befrieb von Abwasserleifungen (Schmutz- und

Regenwasserentsorgung) zustéindigen Unternehmenstréiger zu belasten.

13 Leitungsrecht — Die Fi&iche L3 ist mit einem Leitungsrechts zugunsten des
fr den Bau- und Betrieb von Fermwdrmeleitungen zust@ndigen

Unternehmenstrager zu belasten,
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L4 Leitungsrecht — Die Fléiche L4 ist mit einem Leitungsrechts zugunsten des
fir den Bau- und Befrieb von StraBenbeleuchtungsanlagen zustdndigen
Unternehmenstréiger zu belasten.

L5 Leifungsrecht — Die FiGiche L5 ist mit einem Leitungsrechts zugunsten des
for den Bau- wund Befrieb von Gosleitungen zustéindigen
Unternehmenstrdger zu belasten.

Eine Uberbauung, Geldndeverdnderung oder Bepflanzung mit Gehdlzen der mit den
Leitungsrechten festgesetzten Fidchen ist nur mit Zustimmung der beginstigten

Leitungstréger zuldssig.

5.7 Immissionsschutz
Auf der Grundlage des § ? Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden aufgrund der Ergebnisse der
vorliegenden  schaltechnischen  Untersuchungen  fir  das  Wohngebiet

ImmissionsschutzmaBnahmen’? aufgenommen.

FOr die im norddstlichen Bereich (WA 1) geplanten Wohngebdude sind for
schutzbedUrftige R&ume, die an den der Zwodnitzer und Thalheimer StraBe
zugewandten bzw. an den seitichen Fassaden und innerhalb des Bereiches der
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte gemdaB Beiblatt 1 zu DIN
18005 angeordnet werden sollen, SchutzmaBnahmen vorzusehen (z.B. Einbau
geeigneter Schallschutzfenster, ggf. in  Verbindung mit  schallgedéimmten

LOftungseinrichtungen fir die zur Nachizeit schutzbedUrftigen RGume).

12 Schallimmissionsprognose, Ingenieurbire fir Schallschutz, Forster und Wolgast, Stand 08.03.2018
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Tageszeit (6 Uhr- 22 Uhr) Nachtzeit (22 Uhr- 6 Uhr)

B <-30d@A MW 4w0.4506m@A) B 55.60dBA) B 70..75dB(A)
B 30.35d80A L 45.50d8(a) [ 60.65dB(A) B 75 80dB(A)
B 35.4068a B so.ssaea) M 65.70dB(A) B > s80deA)

Abbildung 16 Schallimmissionsplan Plangebiet Tag- und Nachtzeit.

(Quelle: Schallimmissionsprognose, Ingenieurbiro fUr Schallschutz, Férster und Wolgast, Stand
08.03.2018)

Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte reichen von der
nordéstlichen Baufeldgrenze der sidéstlichen Teilfldche WA 1 bis in ca. s = 27 m Tiefe
in sUdwestliche Richtung in diese Teilfléaiche hinein. Die aus den angegebenen
Larmpegelbereichen resultierenden erforderlichen bewerteten Schallddmm-MaBe
der AuBenbauteile sind mit einem Schallschutznachweis gemaB DIN 4109 (Stand Juli
2016) im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens durch den Architekten

zu ermitteln.

An den vorgesehenen Baufeldgrenzen wird der anzustrebende Beurteilungspegel fir
AuBenwohnbereiche von 64 dB(A) vollumfénglich eingehalten, sodass eine
Beeintréichtigung der tageszeitlich genutzten AuBenwohnbereiche im Plangebiet

unter diesen Bedingungen ausgeschlossen werden kann.
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5.8 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Ansatzpunkt fOr die Erarbeitung der bavordnungsrechtlichen Fesisetzungen war die
Schaffung von dem Oris- und Landschaftsbild zutréglichen Rahmenbedingungen,
ohne effizientes und modernes Bauen zu verhindemn. Folgendes wurde

bavordnungsrechtilich festgesetzt:

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen:

Im aligemeinen Wohngebiet sind Flachd@cher und Pultdécher zuldssig. Je nach

Gebdudetyp ist eine geringe Neigung der Flachddcher maglich.

Die beiden minimalistischen Dachformen sind zwar untypisch fOr den Oristeil
Hoheneck, bauen aber eine Bricke zur heutigen Zeit. Ziel der Stadt ist es den Blick auf

das Schloss zu lenken und das Wahrzeichen noch stérker in Szene zu setzen.

Mit dem Landesamt fir Denkmalpflege wurde ein Farbkonzept erarbeitet. Es stehen
verschiedene Vorschléige zur Gestaltung zur Auswanhl.

Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind zuldssig.
Das Einfogen von Grind&chern in das Orts- und Landschaftsbild ist unstrittig. Ferner
sollen moderne Warme- und Energiegewinnungskonzepte nicht verhindert werden.
Anlogen zur Energiegewinnung sind auf die Gestaltungsdetails des jeweiligen
Gebdudes abzustimmen. Zumeist lassen sie sich gut integrieren, sollen auf jeden Fall
hicht als Fremdkdrper obenauf gesetzt werden. Es dirfen keine Blendwirkungen
ausgehen.

Gesialtung der unbebauten Fidchen

Stellplatze und Wege innerhalb der GrundstUcke sind in wasserdurchl@issiger Bauweise
auszufUhren. Zuldssig sind Pflasterbelge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 %,
wassergebundene Wegedecken oder sonstige wasserdurchldssige Beldige.

Bei der Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone {wasserdurchiéissige
BelGge, teilversiegelte - wasserdurchléssige Fléichen) ist sicherzustellen, dass eine
schadlose Versickerung erfolgt bzw. Verndssungserscheinungen und/ oder
Bodenerosion auf den betroffenen Flichen bzw. eine Beeintréichtigung Dritter
auszuschlieBen sind.

Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfidchen (z.B. Kaminholzlagerung) genutzt

werden. Die Vorgdrten, das ist der Bereich zwischen vorderer Baugrenze und
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StraBenbegrenzungslinie, sind das Aushdngeschild der Vorhaben und sollen daher nur
untergeordnet durch Zufahrten und Stellplaitze gepragt sein. Diese Fltichen sind

gdrtnerisch zu gestalten und daverhaft zu pflegen.
Entlang der Verkehrsfldchen sind Stbizmauern, Einfriedungen und sonstige Sicht- und
Abschirmwénde nur im Abstand von 0,50 m zugelassen. Auf dieser Abstandsfléche

eingeordnete StraBenbeleuchtungsanlagen und -beschilderungen sind zu dulden.

Einfriedungen;

StraBenseitig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m nur in Form von
Hecken und Stréuchern oder mit Hecken kombinierte Stahlgitterzéiunen zuldssig.
stofzmauern und befestigte Boschungen sind nicht stefler als 10 1,5 auszufUhren.

Befreiungen sind in begrindeten Einzelfdllen moglich.

Effiziente Nutzung von Energie

Die BerUcksichtigung der Belange der Elektromobilitét ist zuléssig. In jedem Gebdude
(Tiefgarage) sind Ladestaiionen fur Elektrofahrzeuge zuldssig. Die Erichtung einer
Ladestationen oder zumindest die Bereitstelung von Leerrohren zur spéteren
Errichtung  von  Ladestationen st nach aktueller Rechtslage  nicht

genehmigungspflichtig.
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5.9 Flachenbilanz Planung
Tabelle 3 Flédchenbilanz
Pos. | Flachenart Fidche [m?]
1 Baugebiete nach § 4 BauNVO- Aligemeines Wohngebiet 19.205 m?
1.1 | darunter innerhalb der Baugrenzen 10.353 m?
1.2 | darunter Fldche zur Anpflanzung (§9 Abs.1 Nr.25) 1.710 m?
1.3 | darunter sonstige BaufiGchen fir Nebenanlagen 7.142 m?
2 | Grinflache (Offentlich) 6.627 m?
2.1 | darunter sonstige GrinflGche 1.092 m?
2.2 | darunter CEF 3 (Extensivgrinland/ Sukzessionsfiéiche) 5.585 i
3 | Verkehrsflache 3.814 m?
4.1 | darunter Bestand (Gartenstadiweqg) 587 m?
4.2 | darunter PlanstraBe 2214 m?
4.3 | darunter Stellplétze 201 m?
4.4 | Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: FuBweg 812 m?
4 | Regenrickhaltebecken 1.181 m?
R N A T P AN R N D RN P B B[ e e
G 30.827 m?
6 ERSCHLIEBUNG
6.1 Verkehr

Das Wohngebiet ist Uber die GuBere Zufahrt der StraBe ,,An der Stalburg” erschlossen.
Im Plangebiet soll die offentliche ,PlanstraBe"” im Zuge der GebietserschlieBung
hergerichtet werden. Die PlanstraBe wird im &stlichen Teil des Plangebietes zwischen
den Baufeldern 1, 2, 3, 8 und 9 als Mischverkehrsfldche mit einer Breite von 7,5 m
ausgebildet. Die PlanstraBe I&sst Parkfldchen auf Streifen und in Buchten in
Langsaufstellung sowie Geh- und Radweg und Grin bzw. Seitenstreifen zu. In Richtung
Westen verengt sich die StraBe auf 5,5 m. In diesem Bereich sind Parkfldchen in
L&ngsaufstellung moglich. Auf einen FuBweg kann aufgrund der zu erwartenden
geringen Verkehrsbelastung in einem Wohngebiet verzichtet werden.

Die Festlegung der Ausbauguerschnitte ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.
Die Wendeanlage am Ende der PlanstraBe ist for 3-achsige Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie fir Feuerwehr und Retftungsfahrzeuge geeignet bzw.
ausgelegt.

Der festgesetzte Weg sUdlich des Plangebiets zwischen den WA-Gebieten ausgehend
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von der PlanstraBe in Richtung Gartenstadiweg soll als Verkehrsfléiche besonderer
Iweckbestimmung (FuBweg) ausgebaut werden. Die PlanstraBe, einschiiefl.
&ffentliche Stellfiichen sowie die FuBwege werden &ffentlich gewidmet.

Die erforderlichen Stellplatze {entsprechend der VwV der S&chsBO) sind innerhalb der
privaten Grundstiicksfiichen nachzuweisen. Es sind 2 Stell- oder Garagenpldtze je
Wohneinheit zu errichten. FuBldufige Verbindungen durch das Plangebiet, um das
Schloss herum, sind Uber die FuBwege im Wohngebiet und Uber den bestehenden

Weg westlich des Plangebiets in der tffentlichen Grinflidche méglich.

6.2 Staditechnische Ver- und Entsorgung

Die stadttechnische Ver- und Enfsorgung des Gebietes kann grundsétzich ausgehend
von vorhandenen Leitungen gewdhrleistet werden. Anbindepunkte wurden durch die
Ver- wund  Enlsorgungsunternehmen  benannt.  Die  Neuveriegung  von
Entsorgungsleitungen in der PlanstraBe ist erforderlich. Die LeitungsfUhrung ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu koordinieren. Die Leitungsverlegung etfolgt
enfsprechend DIN 1998 im offentlichen StraBenraum bzw. in Sffentlich-rechtlich

gesicherten Bereichen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch die Westséichsische Abwasserentsorgungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH (WAD) befrieben.

Nach Aussagen WAD mit Schreiben vom 27.07 2017 und 14.11.2012 ist hinsichtlich der
Abwasserentsorgung des Wohngebiets die Aufnahme des Schmutzwassers in den
heugeplanten Sammier im Gartenstadiweg unproblematisch.

Die WAD geht von verhdlfnismdaBig geringen Schmutzwassermengen, unabhdngig
von der Art der Wohnbebauung, aus welche in den nheu geplanten Sammiler (DN 250

PP) abgeleitet werden kdnnen.

Das Regenwasser muss auf Grund der geringen Verschmutzung nicht im-
Mischwassersystem zur Behandlung in die Kldranlage Steegenwiesen eingeleitet

werden.

Das Plangebiet liegt nicht im Hochwasserschutzgebiet. GemdB dem

Baugrundgutachten ist aufgrund der nur geringfUgigen Uberdeckung mit
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Lockergesteinen und der Neigung der Festgesteinsoberkante bei der Versickerung
von Niederschlagswasser mit einem Ablaufen in der Schieferzersafzzone zu rechnen.
Hieraus ergibt sich eine Beeinflussung der Unterlieger, sodass fir das Baugebiet eine
Ableitung von Niederschlagswasser Uber das &riliche Kanalsystem vorgesehen

werden mussts,

Regenwagsser
Das Oberfidchenwasser wird Ober eine im Jahr 2018 im Gartenstadiweg und der

Heinrich-Heine-SfraBe gelegte Leitung auf direktem Weg in die Vorfiul, dem
Hohenecker Bach gefihrt. Die neu gelegte Leitung DA 315 PP SN 14 beginnt an der
sUdwestlichsten Plangebietsgrenze und bindet nach ca. 65 m auf die Heinrich- Heine-
StraBe auf und wird als DA 400 PP SN 16 weiter bis zum Hohenecker Bach gefUhrt,

Im  sOdwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein 1.182 m? groBes
Regerlckhaltebecken (RRB) vorgesehen. Das RRB wurde fUr ein 30-j&hriges
Niederschlagsereignis dimensioniert und soll mit einem Drosselspifzenabfluss von ca. 40
I/s (mittlerer Abfiuss 34 I/s) das Wasser ableiten.

Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers ist im
Baugenehmigungsverfahren  hydraulisch  nachzuweisen,  Eine  angemessene
Regenwasserrckhaltung ist durch das RRB vor Einleitung ins Gewdisser vorgesehen,
Der Drosselabfluss bei Starkniederschlagsereignissen ist in Antriigen nach S&chsWG bei

der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

Im Zuge des weiteren Planfortschritts der ErschlieBungsplanung fir das Wohngebiet
~Wohnen am Schloss" ist die zuldssige Regenwassermenge und somit der
maBgebende Drosselabfiuss aus dem geplanten Regenriickhaltebecken (RRB) des B-
Plangebiets mit der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde abzustimmen und — cuf
dieser Grundlage - die notwendige wassetrechiliche Erlaubnis fir das Finleiten von
Niederschlagswasser aus dem Satzungsgebiet des B-Plans Nr. 32 in den Hohenecker

Bach zu beantragen.

8 Bericht Baugrundgutachten hartig & ingenieure, Stand 04.12.2015, Seite 24.
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Eine Ubernahme dieses Regenwasserkanals durch die WAD GmbH erfolgt dann mit
der Ubernanme der gesamten &ffentlichen Kanalisation des B-Plangebiets auf der
Basis einer noch abzuschiieBenden ErschlieBungsvereinbarung  mit  dem
ErschlieBungstriiger des geplanten Wohngebiets ,,Wohnen am Schloss” (Quelie:
Stellungnahme der WAD GmbH vom 03.04.2020 zum Satzungsentwurf}.

Trinkwasser

Der Trinkwasseranschluss kdnnte von der Versorgungsleitung in der StraBe ,An der
Stalburg* oder der Zwdnitzer StraBe aus erfolgen. In der PlanstraBe ist die Verlegung
ainer neuen Versorgungsleitung vorgesehen. Die einzelnen BaugrundstUcke werden

tber Hausanschlussleitungen von der ErschlieBungsstraBe aus mit Trinkwasser versorgt.

In der Zwdnitzer StraBe befindet sich eine Trinkwasserleitung aus 160*9,5 PE 100 und in

der StraBe ,,An der Stalburg" befindet sich eine Trinkwasserleitung aus 90"5,4 PE 100.

Eine Sicherung der Trinkwasserversorgung fir den o.g. Standort ist Uber die Erweiterung
der &ffentlichen Trinkwasserversorgungsanloge im Rahmen einer StandorterschlieBung
méglich. FUr die ErschlieBung ist die Verlegung einer neuen Trinkwasserleitung inkl.

Endhydrant in der ErschlieBungsstraBe notwendig.

Die ErschlieBung des Standortes, die notwendige Erweiterung der offentlichen
Trinkwasserversorgungsaniagen sowie die daraus resultierenden Kosten werden vom
RZV im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages auf den ErschlieBungstrager Ubertragen.
Hierfor ist eine Planung der Trinkwasserversorgung (4-fach) notwendig. Die
Genhehmigungsplanung ist auf Grundlage der HOAI von einem leistungsfahigen
Ingenleurblro zu erbringen, die nach Prifung durch den RZV den Profvermerk "Zur
Ausfihrung freigegeben” erhdlt (Quelle: stellungnahme des RZYV vom 24.04.2020 zum

Satzungsentwurf)

Léschwasser

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung fur das Gebiet, ist entsprechend Arbeitsblatt
405 des DVGB eine Ldschwassermenge von 48 m®/h Uber einen Zeitraum von 2
stunden erforderlich. Die geforderte Loschwassermenge kann aus dem &ffentlichen

Trinkwassernetz voll bereit gestellt werden.
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Elekiroenergieversorgung

Im angegebenen Baubereich befinden sich Mittel- und
Niederspannungskabelanlagen sowie Niederspannungsfreileitungsanlagen  der
Verbundwerke SUdwestsachsen GmbH (VWS GmbH). Weiherhin befindet sich im
Planungsbereich eine Trafostation, zu der ein stéindiger Zugang zu gewdhrleisten ist. Es
besteht grundsatzlich die Méglichkeit zum Anschluss des Plangebietes an das
Niederspannungsnetz. FUr die elektrotechnische ErschlieBung ist die Verlegung von
Niederspannungskabeln, ausgehend von der Ortsnetzstation ,,STVE" auf dem Flurstiick
1609, notwendig. Die Herstellung der kinftigen HausanschiUsse soll im Vollzug des BP

vertraglich abgesichert werden.

Nach § 12 Niederspannungsanschlussverordnung kann der Grundstiickseigentimer
die Verlegung der Freileitungen verlangen, wenn sie an der bisherigen Stelle fur ihn
nicht mehr zumutbar sind (Quelle: Stellungnahme der MitNetz Stromgesellschaft mbH
vom 18.02.2020.

Gasversorgung

Die gasseitige ErschlieBung des Standortes ist grundsatzlich méglich. Die Herstellung
der kUnftigen HausanschlUsse soll im Vollzug des Bebauungsplanes vertraglich

abgesichert werden,

Telekommunikation

Die Telekom Deutschiond GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs.1 TKG unterhdlt ein
Telekommunikationsnetz in der Stadt Stolberg, weshalb von einer qualitativ
ausreichenden (Breitband- DSL per Kabel) Versorgungsméglichkeit ausgegangen
wird.

Das &ffentliche Telekommunikation im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche

Telekommunikationsunternehmen betrieben. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber

ist unter www.erzgebirge24.de zu finden.
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7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt (Boden, Natur und Landschaft)

Am Standort sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdB EU-Recht {FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie S58chsNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz
(LSG, NSG) sowie von Schufzgebieten mit europdischem Rang (FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete).

Durch den Bebauungsplan ,Wohnen am Schioss® wird das bisher Uberwiegende
Grunland mit Sukzessivgehdlzen durch ein teilversiegeltes Woh ngebiet ersetzt,

Das Plangebiet st eine baulich vorgepragte Fiiche (ehem. Schloss und
Gefangnisgebdude und Bunker/ Hohlen efc.), auf der in den letzten Jahren auf
hatirlichem Wege Gehdlze und Grinstrukturen entstanden sind.

Mit dem Wohngebiet ,Wohnen am Schloss" wird ein Ausgleichspflichtiger Eingriff
begrindet. Dieser Eingriff ist enfsprechend §§ 14 BauGB in Verbindung mit BNatSchG
bzw. S&chsNatSchG auszugleichen.

Weiterhin werden entsprechende VermeidungsmaBnahmen gegen
artenschutzrechtiiche Yerbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG auf dem Plangebiet

festgesetzt.

Im Teil Il - Umweltbericht befindet sich eine ouf die SchutzgOter abgestellte
Konflikianalyse und Bewertung der Auswirkungen dieses Bebauvungsplans. Da die
Inhalte des Umweltberichts normiert sind, wird auf eine doppelte Darlegung in der
Begrindung verzichtet. Auf der Grundiage konkreter Flsichenbilanzen mit Darstellung
des Vor- und Nacheingriffszustandes wurde eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung
basierend auf der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen® durchgefUhrt.

Der Eingriff kann durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes minimiert aber nicht
vollstéindig ousgeglichen werden, Die Ausweisung und Zuordnung von externen
Fi&ichen und MaBnahmen st erforderlich.

Die Versiegelungsbilanz stellt den funkiional nachhaltigen Eingriff in den Bestand dar.
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Tabelle 4 Versiegelungsbilanz
Bestand [m?] | Bestand | Planung Planung | Verdinderung | in %
[7] [m?] [7] [m?]
Vollversiegelung | 589 1.9% 7.410 23,5% 6.821 21,7
%
Teilversiegelung | 8.121 25,8% 1.4920 4,7% -6.630 -
21.1
%
unversiegelte 22.117 72,3% 21.927 71.7% -190 -0,6%
Fi&ichen
Gesamt 30.827 100% 30.827 100,0% 0 0,0%
7.2 Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung (Schallimmissionsprognose) vom

IngenieurbUro fOr Lérmschutz Forster & Wolgast, ist im Plangebiet mit Immissionen zu

rechnen.

Entsprechend Beiblatt 1

Zur

DIN

18005 Tell

1 sind folgende schalltechnische

Orientierungs- und Richtwerte im weiteren Planbereich maBgebend:

Tabelle 5 schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte

Baugebiet tags hachts 1) nachts 2)
WA 55 dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
MI / MD 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)
GE 65 dB (A) 50 dB(A) 55 dB (A) |

Die schalltechnischen Orientierungswerte geméB Beiblatt 1 /9/ zu DIN 18005 /8/ fur
~Allgemeine Wohngebiete" von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts werden lediglich
an den der Zwonitzer und Thalheimer StraBe am ndchsten gelegenen Baufeldgrenzen
im nordlichen Plangebiet durch die Beurteilungspegel woitraBenverkehrsgerdusche"
um bis zu 3 dB tags und um bis zu 5 dB nachts Gberschritten. Grund hierfir sind die
geringen Abstdnde zur Zwonitzer und Thalheimer StraBe, die in norddstlicher und

Gstlicher Richtung die Planfliche tangieren.

Durch die Festsetzung im WA 1 sind fOr besonders schutzwirdige R&ume die an der

Iwdnitzer StraBe und Thalheimer StraBe zugewandten bzw. an den seitlichen Fassaden
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und innerhalo des Bereiches der {iperschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte gemdB Beiblatt 1zu DIN 18005 liegen, SchutzmaBnahmen (Einbau
geeigheter Schallschutzfenster, ggf. in Verbindung mit  schallged@mmten
Luftungseintichtungen fur die zur Nachtzeit schutzbedUrftigen RGume) vorzusehen.

Durch den groBen bestehenden Parkplatz, nardlich des Plangebiets entstehen ebenso
Immissionen. Im Bebauungsplan wurde dem vorab begegnet, indem die Baugrenze
des nordlichen WA-Gebietes abgerundet wurde. Durch den Abstand von 16 m zum
Parkplatz wurde den Abstandanforderungen aus dem Schallschutzgutachten

Rechnung getragen.

Auswirkungen des Wohngebiets

Durch das Plangebiet ist mit einer geringen Erhéhung des Verkehrsaufkormmens in der
7wonitzer StraBe zu rechnen. Die Nutzung durch ein Allgemeines Wohngebiet fUhrt zu
keiner negativen Auswirkung auf die Umgebung. zumal die Verkehrszunahme aus der

Wohnnutzung resultiert, die auch in den benachbarten Wohngebieten zuldssig ist.

7.3 Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhdiltnisse
Durch die Entwicklung des Standortes erfolgt die Bereitstellung von nachgefragten
Wohnstandorten in dem Oristell Hoheneck. Die Lage hahe der Ortsmitte ermdglicht
kurze Wege zwischen Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen  (Grundschule,
Kindertagesstétte). Die baulich vorgeprdgten Brachfldchen werden revitalisiert und
der Siedlungskérper sinnvoll nachverdichtet. Dadurch bleiben soziale Infrastruktur
{Schulen, OPNV) weiter fragfdhig. Durch die Bereitstellung von Wohnraum bindet die
Stadt Stollberg Einwohner an sich, was sich positiv auf die Einwohnerzahl und die

SchlUsselzuweisungen auswirkt.

74 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Bebauung der WohngrundstUcke sind keine wasentlichen Auswirkungen
auf das Verkehrsaufkommen zu erwarten (siehe Punkt 7.2). Der Standort bietet fir den
Individualverkehr ginstige ErschlieBungsbedingungen. Die angrenzenden StraBen
kdnnen den zustitzichen Verkehr aufnehmen. Je wohneinheit sind zwei private
Stellpldtze als Tiefgarage, Carports oder offene Stelipléitze in den Grundsticken
bereitzustellen. Durch die Festsetzung zur Einordnung von Garagen und Carports in
einem Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie, gestalten sich der StraBenraum
Ubersichtlich. Das Verkehrsaufkommen wird durch die geplante Wohnbebauung nur
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unwesentlich erhSht. Stellpldtze kénnen in den privaten Grundsticken untergebracht
werden, so dass fUr Anwohner in der Zwdnitzer StraBe und Thalheimer SiraBe keine
wesentlichen Auswirkungen durch Fahrverkehr und ruhenden Verkehr zu erwarten

sind.

7.5 Auswirkungen auf den Bestand

Die Blickbezichungen zum Schloss bleiben erhalten, die Fernwirkung wird nicht
wesentlich beeintréchtigt. Das Wohngebiet figt sich nach Art und MaB harmoniseh in
die ndhere Umgebung ein. Es sind keine erheblichen Auswirkungen cuf die unmittelbar
angrenzend wohnende und arbeitende Bevélkerung zu erwarten. Durch die geplante

Wohnbebauung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf den Bestand zu erwarten.
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TEIL I UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ,Wohnen am Schioss® wird nach dem
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt
gedéindert durch Arfikel 2 Als. 3 des Gesefzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)
durchgefUhrt.

Die Stadt Stollberg hat in einer Umweltprifung nach §2 Abs. 4 S.1 BauGB die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Belange des

Umweltschutzes (§1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a BauGB) zu ermitteln, in einem Umweltbericht

(§ 2a1 BauGB und Anlage 1) zu beschreiben und in der Abwéigung zu berlcksichiigen.

1.1 Kurzdarstellungen des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Planungsanlass
Die Stadt Stollberg hat den Aufstefungsbeschiuss fur den Bebauungsplan Nr. 32

“Wohnen am Schloss” am 24.08.2015 in Sffentiicher Sitzung des Stadtrates beschiossen.
Um dem Bedarf an Wohnbaufléiche fUr die kommenden Jahre zu entsprechen, muss
die Stadt durch die Ausweisung neuer Wohnbauflichen Vorsorge freffen. Da die
erschlossenen Baugebiete weiigehend ausgelasiet sind, weitere Bauflchen in
Satzungsgebieten wegen des privaten Bedarfs nicht verfUgbar sind und nur wenige
Licken im Innenbereich nutzbar sind, gibt es zur Ausweisung von neuen Bauflchen in

Anbindung an vorhandene Siedlungsstrukturen keine Alternativen.

Die verwahrlosten und baufdlligen Gebdude in unmitfelbarer Umgebung wurden
abgerissen. Neu entstanden jst in diesen Bereichen ein &ffentlicher Parkplatz fir das
Areal Stalburc. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes, werden die
Freiflsichen mit einer maBvollen Bebauung mit Mehrfamilienh&usern unter Beachtung
der Sichtbeziehung auf das Schioss sowie die Entwicklung einer Grunanlage unterhalb
der Schlossmauer erhalten. Die Bebauung soll sich harmonisch in das Landschaftsbild

einfUgen, so dass die Dominanz des Schlosses nicht beeintré&chtig wird.
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Angaben zum Standort

Der réumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Féchen um das
ehemalige Schlossareal. Angrenzend des Plangebietes befinden  sich

Wohnbebauungen.
Das insgesamt 3,08 ha groBe Plangebiet ist folgendermaBen begrenzt:

Tabelle é Geltungsbereich des Bebauungsplanes

im Norden: | Schloss Hoheneck {historisch gepragt), Besucher-Parkplatz

im Osten: Wohnbebauung, Zwdnitzer StraBe

im SUden: Wohnbebauung, Gartenstadiweg

im Westen: [ Wohnbebauung, Heinrich-Heine-StraBe

Folgende Flursticke der Gemarkung Stollberg beinhaltet der Geltungsbereich des
Plangebietes vollsténdig: 1524 sowie teilweise: 1595, 1596/3, 1609, 1610 und 1588/2,

Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung:
Die BauflGchen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO
festgesetz,

MaB der baulichen Nutzung:
Als HochstmaB wurde im Baugebiet eine GRZ 0,4 fesigesetzt. Zur Sicherung des
Einf0gens der Bauvorhaben in das Orts- und Landschaftsbild wurde eine gestaffelte

h&chstzuldssige Gebdudehéhe festgesetzt.

1.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Entsprechend der Anlage 1 (zu §2 Abs.4 und den §§2a und 4c BauGR) zum BauGB
sind die ,in einschiéigigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschuizes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
liele und die Umweltbelange bei der Aufsteliung des Bauleitplans berlcksichtigt

wurden im Umweltbericht darzustellen.
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BerUcksichtigung der Fachgesetze:

Tabelle 7 aligemeine Ziele des Umweltschutzes

[ Bericksichtigung in der Planung

Fachgesetz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000 - Gebiete und Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht) / Biotop- und Artenschutz - Schutzausweisungen

§1a Abs.4 BauGB/
BNatSchG

Schutzgebiete nach Natura 2000 (FFH, SPA) nicht betroffen
LSG, FND, Biotope nicht betroffen

Schutzgut Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

BauGB, BImSchG,
BImSchVO, TA Larm, DIN
18005, WHG

Larmeinwirkungen wahrend der Bauzeit

Durch benachbarte WA keine Stérwirkungen zu erwarten
Keine stdranfdlligen Nutzungen in der Umgebung

Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Naturhaushalt und die Landschaft

biologische Vielfalt

BNatschG,
séchsNatSchG, BauGB

schutzgut Tiere, Pflanzen und

Gronland, Gehdlzwuchs und baulich vorgepragte Fidche
(Brachfléche)

Erhaltung, Umbau von Gehdlzen im Plangebiet

durch Randeingrinung Schaffung neuer Lebensraume und
Vernetzung von GrUnstrukturen

Schutzgut FlGche und Boden

BBodSchG, BauGBh

Neubebauung in Anbindung an vorhandene
Wohnbebauungen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Mutterboden separat gewinnen und wieder einer Nutzung
zufOhren

Schutzgut Wasser

WHG, S&chsWG

Lage auBerhalb von Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten

Oberirdische Gewdsser sind nicht betroffen
Anschluss an dffentliche Trinkwasserversorgung
Anschiuss an offentliche Abwasserenfsorgung

Schutzgut Luft und Klima

BImSchG, BImSchVO,
BauGB, TA Luft,
SéchsNatSchG

Plangebiet und Umgebung als WA festgesetzt, keine
Konflikte
Anlagen fUr Energiegewinnung auf Ddchem zUlcssig

schutzgut Landschaft und

Landschafisbild

BNatschG,
SéchsNatSchG,
WaldG, SachsWaldG

schloss Hoheneck mit denkmalgeschitzter Mauer

Blick vom Schloss zur Stadt und von der Stadt zum Schloss
GroBer Parkplatz nérdlich des Plangebiets

durch Randeingrinung, Schaffung neuer Lebensriume und
Vernetzung von Grunstrukturen

SéchsDSchG

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturdenkmale, archéolog. Denkmale im Plangebiet
vorhanden

Wechselwirkungen der Schutzgiter

BauGB, BNatSchG

durch Neubebauung auf bisher unversiegelten Fidchen sind
Auswirkungen auf die SchutzgUter Tiere, Fidche, Boden,
Wasser zu erwarten

durch Erhaltung und Ergénzung von Gehdlzflachen werden
die Schutzgiter Pflanzen und Tiere posifiv beeinflusst
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BerUcksichtigte Fachpléne:

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung cnzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).
Die relevanten Ziele und Grundséize der Raumordnung zum Umgang mit Umwelt, den
SchutzgUtern und der Landschaft sind im Umweltbericht und Landschaoftsprogramm
des Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 {LEP 2013), in Kraft getreten am 14.08.2013,
als landesweite Gesamtkonzeption festgeschrieben. Die Umwellziele des
Landesentwicklungsplanes sind in den Regionalpldnen ndher ausgestaltet und
rdaumlich konkretisiert. Zustndig fOr die Regionalplanung sind die Regionalen
Planungsverbdnde in Trédgerschaft der Landkreise und kreisfreien Stédte.

FOr den Standort in Stollberg/ Hoheneck gilt der Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge (in
Kraft getreten am 31.07.2008)

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)

Tabelle 8 Ausweisungen des LEP 2013

G/1I Beschreibung der Ausweisung Beschreibung der Betroffenheil/ Auswirkung

G Die verdichteten Bereiche im Curch die positive Entwicklung der Stadt

1.2.4 IGndlichen Raum sollen als steigt auch die Nachfrage nach Wohnraum.
Siedlungs-, Wirtschafts- und Dieser Bedarf kann durch die Schaffung von
Versorgungsrume in ihren Bauland teilweise befriedigt werden. Mit
zenfralen Ortenin ihrer dem Vorhaben sieigt die stGdtebauliche
Leistungskraft weiterentwickelt Dichte und damit auch die Leistungsfahigkeit
werden der Stadt.

G Bildbedeutsame Umfeld regional | Das Plangeblet wird durch das Schloss

2.1.2.5 | bedeutsamer freiraumrelevanter | Hoheneck geprdgt. Die maximalen
Kulturdenkmale Gebdudeh&hen sind nach Abstimmung mit

dem Denkmalschutz festgesetzt. Sodass der
bedeutsame Femblick auf das Schloss
unbeeintrchiigt bleibl.

G Die Neuinanspruchnahme von Durch die Revitalisierung einer Brachfléiche,

2.2.1.1 | Freiflachen soll in dllen Teilrdumen | wird die Neuinanspruchnahme von
Sachsens vermindert werden. Freiflichen vermindert.

Z1.8.3 | Staatlich anerkannten Kur- und Die Erebbarkeit von Kulturdenkmdlermn von
Erholungsorte, die Stadte, der Gestalt ihrer Umgebung mitbestimmi
Gemeinden und Gemeindeteile werden. Daher sind die Gebdudestellungen,
mit touristischer Ausstattung Gebdudedbstéinde und Sichiachsen
und/oder Erholungsfunktion zwischen den Gebduden und Sichtachsen

von und zur Mauer zu gewdhrleisten,

z Eine Zersiedlung der Landschaft ist | Bei dem Yorhaben handelt es sich um eine

2.2.1.9 | zu vermeiden. MaBnahme der Innenentwicklung. Der

Siedlungskdrper wird an dieser Stelle sinnvoll
nachverdichtet, Eine Zersiedlung der
Landschaft wird damit vermeiden,
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Regionalplan
Der Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge (in Kraft geireten am 31 .07.2008) ist bei der

Plané&nderung zu bericksichtigen. In Karte 2 - Raumnutzung bestehen fOr das
Plangebiet keine Restriktionen., Dem Vorhaben stehen keine Festsetzungen des
Regionalplans entgegen. Die Fléiche wurde im Regionalplan Karte 2 Raumnutzung als
Siediungsfiéiche dargestellt. Das ostlich gelegene Wasserschutzgebiet gem. § 48

SachsWG und der regionale Griinzug werden durch die Plan&nderung nicht berGhrt.

Regionalentwurf ,Region Chemnitz"
Im Entwurf des Regionalplanes ,Region Chemnitz* Karte 1.1 - Roumnutzung erf&hrt

das Plangebiet keine raumorderische Ausweisung. Das Gebiet wird nachrichflich als

Siedlungsfldche dargestellt.

Fldchennutzungsplan
Der Bebauungsplan kann derzeit nicht aus dem Fiichennutzungsplan entwickelt

werden, da noch kein rechtswirksamer FNP vorliegt. Die Darstellungen des Entwurfs
zum Fldchennutzungsplan der Stadt Stolberg, mit Stand 1999 weisen fUr das

Plangebiet Fléichen fUr Gemeinbedarf und Grinfldchen aus.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach §2 Abs. 4 BauGB wird fUr ,,die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs. 6 Nr. 7
und & 1a BauGB (...} eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichilichen
erheblichen Umweliauswirkungen ermittelt werden”,

Erheblich sind die Auswirkungen dann, wenn sie réumlich, zeiflich oder funktional ein

bestimmtes MaB an negativen Verénderungen Uberschreiten.

.Die Gemeinde legt dazu fUr jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwdégung erforderdich ist. {...)
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen® (§ 2 Abs. 4
BauGBj).

Die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind entsprechend der Anlage 1 zum

BauGB im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten:

1. eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung
des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, {...);

2. eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der
Planung durch die Beschreibung insbesondere der mdglichen erheblichen
Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben,
auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i.

3. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen mit denen festgestelite
erhebliche nachteillige Umweltauswirkungen wahrend der Bau- oder
Betriebsphase vermieden, verhindert, verringert oder soweit mobglich
ausgeglichen werden sollen sowie geplante UberwachungsmaBnahmen.

4. in Befracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Gellungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind
und die Angabe der wesentlichen Grinde fUr die getroffene Wahl;

5. eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe | sowie MaBnahmen zu deren Verhinderung oder
Verminderung und aof. Einzelheiten ZU Bereitschafts- und

BekdmpfungsmaBnahmen derartiger Krisenfdlle.
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2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB ist eine Bestandsaufnahme des derzeifigen
Umwelizustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine mit zumutbaren Aufwand
abgeschatzte Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelfzustands bei

NichtdurchfUhrung der Planung aufzustellen.

Nach § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB sind bei ,der Aufstellung der Bauleitpldne (...} die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu

berbcksichtigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldiche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige SachgUter,

&} die Yermeidung von Emissionen sowie der sachgerechie Umgang mit Abfélien

und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen,

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur ErfOllung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfaligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind,

auf die Belange nach den Buchstalben a bis d und i*.
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Derzeitige Nutzung:

Das Gebiet ist insgesamt weitrdumig durch angrenzende Wohnbebauungen geprégt.
Das nodrdlich angrenzende Schloss Hoheneck hat als Ensemble eine groBe
AuBenwirkung. Es wird derzeit als Veranstaltungsort genutzt. Der groBe Parkplatz
nérdlich an das Plangebiet angrenzend, ist dem Schloss Hoheneck zugehdrig.

Das Plangebiet selbst wird nicht genutzt. Im Geltungsbereich befinden sich Brach- und

Gronflichen sowie einige Gehdlze unterschiedlichen Alters.
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Bestandsavfnahme des Umweltzustandes (Basisszenario), einschliieBlich der zu erwartenden Umweltbeeintréichtigungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Umweltzustand/

Erwartete Indirekte/ Direkte

guln:i‘:’;: :‘;"L:?um Emplindlichkelt des St&rungen, Emisslonen und sonst. :'."r s m“d{ Empindichicel A:lsg‘ung_.s-
Plangebletes Umwelibeelntrachtgungen = o t
- Inanspruchnahmea Grinland,
- klezinleilige Inanspruchnahme
" Geholzliache ;
Schutzgul Tiere, Pllanzen und - randlicher Gehdlzbestand, . Angrenzend Wohngebieie
biologische Viellall . Grintond . Verlegung der Héhlen- und

Mischenbriler
- Erhalt und Nevanlage von
randlichen Gehéken

Schutzgul Fidche und Boden (und
§la Abs.2 BauGB -
Bodenschutzklausel)

- Brachfiache |baulich
vorgepréagt)

. Anihropogen Uberprigle
Flachen

. GroBieil der Bebauung oul bereits
baulich vorgepragter
Brachflache

. Telibereiche der Bebauung auf
Grinland und kleinlellig auf
Gehslfiache

- Geringligiger Verlusi von

Bodeniunktionen

- Keine Betroffenheil

a) | Schutzgut Wasser

- Keine Gewdsser vorhanden,

- Keine Belrolfenheit

- Keing Beeiniréchligung

- Keine Betroffenheit

Schutzgut Luft und Kfima (und §la
Abs.5 BauGB - MaBnahmen des
Kimaschulzes)

- Kaltiuftabtiuss hangabwarls

- Bebauung mil angemessener
Héhe

. Keine Besintrichiigung des

Kaltiuftabliusses

- Keine Befroffenheit

- Landschafisbild ist bereils . Bereiis bestehende Pragung . Ostlich, sidlich und westlich
x:::?h'glfb?‘:chaﬂ und durch umgebende durch Wohnbaugebilete wird Wohnbebauungen
‘Wohnbebauung gepragh nichi wesenllich verstérki . ndrdlich Schioss Hoheneck
i - durch Versiegelung geringere
I f:n?:&ﬁ:ﬁ?;::wwn Wasseraufnahmefahigkeit und |y orpeicherung in
Wirkungsgelige rwischen den 1 Eingriffe in Lebensurme,
- Hoher Anteil unversiagelter GehélfiGche
Schutzgitern (Maturhaushalt) . durch Erhalt und Neuanlage von
Flachen gewdhrieistel randlichen Gehélen werden - Lebensraum fir Tiere
Wasseraufnahmef&higkeit

neue Lebensiiume geschaffen
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Ausgangs-
zustand

Mensch, Gesundhelt sowie

- Planung und Ausfihrung nach

§1 Abs. & Nr. 7 BauGB Umweltzustand/ Erwartete indirekie/ Direkte Umweltzustand/ Empfindiichkelt
{und § 1a BauGB) Empfindlichkelt des Stérungen, Emissionen und sonst. T i i
Plangel Umweltbeeinhéchligungen ngrenzenden Nutzungen
Erhaltungsziele und Schulzzweck
der Natura 2000-Gebisle i.5.d. - Keine Schutzgeblele
b) BNalSehG [und §1o Abs.4 BauGB— | beirolfen - Keine Betroffenheit - Keine Belroffenheit
Schutzgiter]
_ Keine Befroffenheil - Keine Beeinfrachligung - relevante Larm- und

Staubbelastung nurin Bauphase

Erwartete
Beeinhiéichligung

Buchstaben a bis d,

der Baden,
- Emissionen durch nérdlich

angrenzenden Parkplalz

neua LebensBume geschafien

- Bodenversiegelung

und §chloss Hoheneck

9 Bevélkerung insgesamd, f x;i":g;i‘xin - dem Siand der Technik - daher Beachlung der Beiriebs-
9 - Wohnnutzung fiigi sich ein und Ruhezeifen, Slavbbindung
- I
Urwelibazogena AlsiRugEn doin Derkrchute oot Bchin | Archdologische Relevanz im BP - Angrenzende Mouer des
d) | aufKullurgdier und sonstige - Gebiet mit arch&ologischer i Sehlossas lsf clank hotzt
Sachgiter, Rl achle s585 nkmalgeschilz
Vermeidung von Emissionan sowie |. Vom Plangebiet gehen ’ ‘:Jo::v%elz: styplsche Emissionen
e) |dersachgerechie Umgang mil keine Emissionen aus, - knschiis c}|:1 Sfieniiche - Keine Befrolfenheit
Abfdllen und Abwassem, - Keine Abftile und Abwisser ¥ nisorgung
Nutzung emeverbarer Energien : :::::'i*:g é’::vm ngenunler |- E::; i;:i;?rﬁch ligung der
f :{mrzil; cﬂev::::lamm?;nd effdenta. (. Fachen ungenutzl - diternalive Energiegewinnung auf |. Keine empfindiichen Mutzungen
Liaing roe. Déchern zukassig den
Darslefiungen von
Landschafisplnen sowie von - Brachfigchenbeseifigung - Landschafisgerachie Gestallung .
g) |sonsigen Planen, insbesondere | . MaBnahmen zum Schutz des | . MaBnahmen zum Schulz des ’ Ez:"e :eemlrbchﬂgung oer
des Wasser-, Abfall- und Oberbodens Oberbodens gebung
Immissionssehufzrechls,
Erhaliung der besiméglichen
Luftqualitat in Gebielen, in denen |- Emiftenien des nérdich - Keine planbedingten Stérungen |- Keine emplindlichen Mutzungen
h) | die (..} fesigelegien angrenzenden Parkplalzes bei Einhaliung gesetzicher vorhanden M M
Immissionsgrenzwerte nichi vorhanden Vorgaben - nérdlich angrenzend Parkplalz
Uberschritten werden,
- baulich vorgepragte Fidche
die Wechselwirkungen zwischen = AR EpooRn ToMpEIG - durch Erhall und Meuaniage von
)y |den enzeinen Belangen des 'mi:':;umchmmhbml randlichen Gehéken werden y a:%ﬂ':z’;demwm::‘;”gemf
) Umwelischutzes nach den L grenze arkpial M M
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nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Bestandsauvfnahme des Umweltzustandes (Basisszenario),

einschiieBlich der zu erwartenden Umweltbeeintriichtigungen

1) | for schwere Unfélle oder Kata-
sirophen auf die Belange nach

- Keine Betroffenheit

Umweltzustand/ Erwartete indirekte/ Direkie "
f,“:l::t.l: r;ug‘;m Empfindlichkelt des stérungen/ Emisslonen und sonst. 3::w-l\:mfand£ E'"pﬁr'dl:hk.n nusglung.s B, E "".f"l‘l"
Plangebletes Umweltbeeintrachtigungen o =
Anfaligkeit der noch dem Be-
bauungsplan zulasigen Vernaben
- Keine Befroflenheit . Keine Betroffenheil

den Buchstaben a bis d und .”

Abkirzungen: X — fir Planung 1 Schutzgut nichi relevant; sowie -— nicht beeintréschiigt . M —mittel beeinir

achiigh baw. | — erheblich beeinfrachtigh
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Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Es wurde eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelizustandes
bei NichtdurchfUhrung der Planung, sowelt diese Entwicklung gegenUber dem
Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundiage der verflgbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschdtzt werden kann,
erstellt, Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet ist eine differenzierte

Betrachtung der Bereiche erforderlich.

Tabelle ¥ voraussichtiche Entwicklung des Umwelfzustands bei NichtdurchfUhrung der Planung

Tellbereiche des Entwicklung des Umweltzustands bei NichtdurchfGhrung
Gellungsbereichs der Planung

1. | Brachfliche/ vorgeprdgle | Weitere Brachfléiche ohne Nutzung,

Weitere Verfall der Fliche,

Entwicklung von mdglicher Sukzession

2. | Grinland Weiteres Grinland der Fiichen ohne Nulzung,
Mégliche Entstehung von Sukzession und Verbuschung,
Keine weiteren Wohnbaufldchenausweisungen méglich

bauliche FiGiche

3. | Geholzfléiche Entstehung von Wald, Einschréinkung der Bebaubarkeit im
wohngebist
22 Prognose iber die Entwicklung des Umwellzusiands bei

Durchfihrung der Planung und Beschreibung insbesondere der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umwellschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach §1 Abs. é Nr. 7 a—i BauGB werden anhand der in der Anloge
1 BauGB genannten Kriterien untersucht.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wdhrend der Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekien, sekunddren,
kumulativen, grenzOberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
st@ndigen und voribergehenden sowie positiven .und negativen Auswirkungen der
geplanten Yorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten

Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der Planung

Planung: Allgemeines Wohngebiet

Bestand: berwiegend Grunland, Kieintelige Gehdlzfidche und Brachiiache (bauliche vorgepragte Fidche]

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Befriebsphase auf die Schulzgiter nach § 1 Abs. & Nr. 7a BauGB:

Betroffenhelt

Begriindung sowie Vermelidungs-, Minimlerungs- und

Schutzgut Tiere und Pfianzen

Schutzgut Fidche

Schutzgut Boden

KompensationsmaBnahmen

- Durch feilweise Inanspruchnahme der Gehdlzflache mit
Artenvielfalt und Eingriffe in Schutzgut Pilanzen,
M . Uberwiegend Bodenlebewesen beeinirachfigt,
. Arten, wie Flederméuse beeinfrachfigt,
Erhall und Neuanlage von Randeingrinung festgeselzt,
Festselzung der CEF und V- MaBnahmen

Nulzung einer Restiliiche am Rande des Schiosses Hoheneck,
Angrenzende Wohnbebouung vorhanden

sparsame Fiacheninanspruchnahme durch Anbindung an
besiehende Bausirukiuren,

- Verlust von Bodenfunkfionen,
M - Versiegelte Fldche unter 2 ha, Badeninanspruchnahme durch
Anbindung an bestehende Baustukturen

Schutzgut Wasser

- Werlusl der Wasserauinahmefihigkeit des Bodens,
M . Flache unter 2 ha, Bodeninanspruchnahme durch Anbindung an
bestehende Baustrukiuren

Schutzgut Luft und Kima

Bebauung mit angemessener Hihe
Keine Beeintrachligung des kaltluftabflusses

Fliche, Boden, Wasser, Luft, Kima

Wirkungsgefiige zwischen den Schuizgitern Tiere, Pflanzen,

Landschaft

X

Biologische Vielfalt

M

Eingriffe in Schutzgifer Pflanzen und Tiere kénnen durch Erhalf
und Neuanlage durch CEF und V- MaBnahmen kompensiert
M werden,

. Flachenverbrauch mit Eingriffen in Boden und Wasser ist durch
PlangebieisgroBe (Versiegelung] von unter 2 ha
Die bereils bestehende Prégung des Landschafisbildes durch das
ehem. Geléingnis wird nun durch Schaffung neuer qualitativer
Gebdéude das Orts- und Landschafisbild verbessern

~ Bingriffe in Schutzgiter Pflanzen und Tiere kénnen durch Erhalt
M und Neuanlage durch CEF und V- MaBnahmen kompensiert
werden

Tabelle 10 Schulzgiter nach Tabelle: Schutzgiter nach § 1 Abs, 6 Nr. 7a BauGB

Abkiirzungen: X - for Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie @ - nicht beeinfrachligt, M - mitiel beeinGehtigh baw. [E - erheblich beeintrachfigi




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

74

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bel Durchfiihrung der Planung

| Planung: Allgemeines Wohngebiet

Bestand: Uberwiegend Grinland, Kleintellige Gehélzfldche und Brachflédche (bauliche vorgeprégle Flache)

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Befriebsphase auf die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b-1 BauGB:

Betroffenheit

b} |Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Begriindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und
Bauphase | Befriebsphase | Kompensationsmafnahmen

Keine Befroffenheit,

keine Schutzgebiete in der Umgebung vorhanden
Schaffung und Sicherung von Wohnfléche

Vorhandene Wohnnutzung in der Umgebung.

Keine Befroffenheit von Denkmalen, Angrenzende Mauer ist
Denkmal, Abstand ist eingehalten

Entzug Griinland und Gehdke

Einhaltung des Abfallrechis zur Kreislaufwirtschafl

i.5.d. BNatSchG [und § 1a Abs. 4 BauGB — Schutzgiiter) X .
c) |Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt X
d) |umwellbezogene Auswirkungen auf Kulfurgbter und sonstige
Sachgiter X
e] | Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechie Umgang X
mit Abfallen und Abwissem
] |Nutzung emeuerbarer Energlen sowie die sparsame und
effiziente Nufzung von Energie X

Darstellungen von Landschaffspléinen sowie von sonstigen
Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechis

gl

h] | Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechisverordnung zur Erfillung von
Rechisakten der Europaischen Union festgelegien
Immissionsgrenzwerte nicht iberschiifen werden

Dachbegrinungen, Sonnenkoliektoran und Fotovoltaik-Anlagen
sind zulssig

Anlagen zur Energiegewinnung sind auf die Geslallungdetails des|
weiligen Gebéaudes abzustimmen.

Einbindung der Baukérper in die Landschaft,

MaBnahmen zum Schuiz des Oberbodens

i) |die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umwelischutzes nach den Buchstaben b bis

Plangebiet durch GuBere iImmissionen (Iwénilzer StraBe und
Thalheimer StraBe) befroffen
SchutzmaBnahmen festgesetz

Entzug Grinland und Gehélze
Eingritfe in Schutzgiter Pllanzen und Tiere kénnen durch Erhalt
und Meuanlage kompensiert werden

Tabelle 11 Schutzgiiter nach § 1 Abs. & Nr. 7b-i BauGB

Abkirzungen: X - fur Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie Il - nicht beeintréchtigt, M — mitfel beeiniréichtigh bzw. [ - erheblich beeintréchiigh
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung

Planung: Allgemeines Wohngebiet

Bestand: Uberwiegend Grunland, Kleinfeilige Gehdlzfiache und Brachilache [bauliche vorgepragte Fliiche)

bung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infol

Betroffenheit

aajdes Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschiiefiich Abrissarbeiten,

Begrundung sowle Vermeldungs-, Minimlerungs- und
mpensationsmaBnahmen

Ko

_ Bebauung Uberwiegend in baulich vorgeprégten Bereichen,
Kurzzeitige, vorribergehende Beeintrachfigung durch Lam,
Staub wihrend der Bauphase,

Eingriff in Boden-Wasser-Regime,

Entfernung, Umbau ven Vegetationsbestanden nur auBerhalb
der Brutzeiten vornehmen

Flachenverbrauch mit Eingriffen in Boden und Wasser ist durch
Plangebiefsgréfe von unler 2 ha gegeben,

Erhall und Neuanlage von Randeingriinung festgesetzt
Ersatzhabitate fir Fledermause und weitere Arten werden
festgesetz!

Festsetzung der CEF und V- MaBnahmen

Verursachung von BelGsligungen,

X
bbjder Mutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche,
Boden, Wasser, Tiere, Pllanzen und biclogische Vielfall, wobei
soweit moglich die nachhaltige Verfigbaorkeit dieser Ressourcen M
7u berlicksichfigen ist,
cclder Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Llicht, Wérme und Strohlung sowie der X

Larm- und Slaubeinwirkungen in der Bauphase,
bei Planung und Ausiihrung nach dem Stand der Technik in der
Befriebsphase keine Auswirkungen zu erwarten

ddjder Arl und Menge der erzeugien Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung,

bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik in der
Betriebsphase keine Auswirkungen zu erwarten
Einhallung des Ablalirechis zur Kreisloufwirlschall

ee)der Risiken for die menschliche Gesundheit, das kullurelle Erbe|
oder die Umwell (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen).

Sicherungsabstand zwi. Wohnbebauung und Mauer
ImmissionsschutzmaBnahmen fesigesetzt

) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
penachbarter Plangebiete unter Berlcksichfigung etwaiger
pestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherwelse
betroffene Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz oder auf die
Mutzung von natiirichen Ressourcen,

Konkrele Nachweise sind Baugenehmigungsveriahren zu fihren,
im Umnfeld sind keine bestehenden Umweltprobleme bekannt

gg|der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Kiima (zum
Beispiel Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen) und der
Anféligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Kimawandels,

Erhaltung und Anpllanzung von B&umen und Struchermn fragt zur
CO?- Bindung und Saverstoffbildung bei,
Festsetzung der CEF und V- MaBnahmen

hh) der eingesetzien Techniken und Stoffe

X

bei Planung und Ausfilhrung nach dem Stand der Technik keine
Auswirkungen zu erwarten

Tabelle 12 Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Betiebsphase

Abkirzungen: X — for Planung / Schutzgut nichi relevant; sowie Bl - nicht beeintrachtigh, M — mittel beeintrachiigt bzw. [} - erheblich beeintréchtig!
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Tabelle 13 Wechseiwikungen zwischen Schutzgitern

Wechselwirkungen zwischen Scholzgitern

von 2| Mensch, seine
; Tlere, Pflanzen N Kultur- und
Wechselwirkungen Gesundhelt / ! A A&che und i Landschaft und
zwischen den Schutzgiitern| Bevélkerung und taz:?cﬁ;sche Boden Wasser Luft und Kiima Landschaftsbiid sonsige
¥ aut insgesamt Sachglter
Mensch, selne Gesundheit o o o . o
{ Bevdlkerung insgesamt °
Tiers, Pflanzen und i} _ o o
bicloglsche Vieffalt o *
Flitiche und Boden - * - " o .
Wasser ° [1] - o 0 o
Luft und Klima o + [} o 0 °
Landschafi und
Landschafisbild ° e ° ° * °
Kultur- und } o } o o
sonstige Sachglter °
Eewertungskategorien Wechselwirkungen In Priifmatrix: [ | erheblich negally
- negativ
o neutral
+ posltv

i

arneblich poshiv

Fazit: Negativ planbedingte Eingiiffe beireffen die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fitiche / Boden und Wasser, und

zwar bereits In der Bauphase.
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Mitflere Beeiniréichfigung befreffen die SchutzgUter Tiere, Pflanzen und Biologische
Vielfalt sowie Boden/ Fl&che und Wasser. Diese konnen Jedoch durch die
Erhaltungsfestsetzung der im westlichen Plangebiet befindlichen Gronfldéche mit
Gehdlzficiche, der Anpflanzungsflédche als Randeingrinung in den Privaten
Grinfléichen sowie der CEF und V-MaBnahmen minimiert werden, Der Eingriff in Nafur
und Landschaft kann durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden.
Durch die Anpassung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen soll das
vorhandene Fidichenpotential vollstéindig ausgelastet werden und damit die Fldchen-

neuinanspruchnahme verhindert werden.
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3 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND DER EINGRIFFS- UND

AUSGLEICHSMABNAHMEN
Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG verpflichtet,

vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, innerhalb einer zu bestimmenden Frist (nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG) auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Um einen Eingriff in Natur und Landschaft gem&B § 1a BauGB bewerten zu kdnnen,
wird auf der Grundlage der Fidichenbilanz des Vor- und des Nacheingriffszustandes
eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung nach der ,,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen" durchgefiihrt. Dazu wird zwischen
biotop- und funktionsbedingten Auswirkungen (Wertverlusten) sowie MaBnahmen zum

Ausgleich und Ersatz (Wertgewinne) unterschieden.

Fiichenbilanz Bestand

Tabelle 14 FiGchenbilanz Bestand

Pos. |Flachenart Fidche in m? | Anteil von Gesamt|[%]

Bl Grinland 12.467 38,83%

B2 | Gehdlzfiiche 9.749 30.97%
Baulich vorgeprégte FliGche,

B3 [Brache 6.495 22,20%
Baulich vorgepragte

B4 | versiegelte Betonfltiche 419 1,33%
Verkehrsfléiche

B5 | (Gartenstadtweg) 564 1,79%

B [Weg (teilversiegelt) 1.133 3.60%

GESAMT 30.827 100 %
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Fichenbilanz Planung
Tabelle 15 Flachenbilanz Planung
Pos. | Fldchenart Flache [m?]
1 Baugebiete nach § 4 BauNVO- Allgemeines Wohngebiet 19.205 m?
1.1 | darunter Baugrenze 10.353 m?
12 | darunter Fi&che zur Anpflanzung (§9 Abs.1 Nr.25) 1.710 m?
1.3 | darunter sonstige Wohnbauflache 7.142m?
2 | Grinflache (Offentlich) 6.627 m?
2.1 | darunter sonstige Grinflache 1.092 m?
22 | darunter CEF 3 (Extensivgronland/ Sukzessionsfidche) 5535 m?
3 Verkehrsfliache 3.814m?
3.1 | darunter Bestand (Gartenstadtweq) 587 m?
3.2 | darunter PlanstraBe 2214 m?
3.3 | darunter Stellpléize 201 m?
3.4 | Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: FuBweg 812 m?
4 Regenriickhaltebecken 1.181 m?
Gesamt: 30.827 m?
3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen
Bauphase Betriebsphase
Vermeidung und geeignete Standortwahl, Ressourcenschonende Nutzung,
Verhinderung Nachnutzung einer fachgerechte Pflege der
brachliegenden FiGche, Gehdélze und begrinten
Bebauung entsprechend den Fiichen
Festsetzungen des BBP
Verringerung Bebauung teilweise auf bereits | Wasser und energiesparende
baulich vorgeprégten Fidchen, | Betreibung der Wohngebdaude,
Baumbestand im ehem. schonender Umgang mit
Gelénde weitestgehend Sachwerten, insbes. mutwillige
erhalten, Baumschutz bei Beschédigungen vermeiden,
erhaltenswertem Baumbestand | Erhaltung der Gehdlze,
Schaffung von Habitate for
Fledermduse
Ausgleich Ersatzpflanzungen in nicht von Ersatzpflanzungen im gesamten
Bavtdtigkeit betroffenen Plangebiet, Nachpflanzungen
Bereichen, Externer Ausgleich bei Abgang von Gehdlzen,
Externer Ausgleich
Tabelle 14: MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen
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3.2 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Da das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 32 ,,Wohnen am Schioss” gemdadB § 1a BauGB
einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellf, wird auf der Grundlage der
Fiichenbilanz des Vor- und des Nacheingriffszustandes eine Eingriffs/Ausgleichs-
Bilanzierung durchgeflhrt. Dozu wird zwischen bictop- und funkfionsbedingten
Auswirkungen (Wertverlusien) sowie MaBnahmen zum Ausgleich und Ersafz
(Wertgewinne) unterschieden.

Zum Ausgleich von Eingriffen wurden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen

getroffen:

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 und 25 BauGB)

(1) Der Drosselabfluss bei Starkniederschlagsereignissen ist in Antréigen nach
S&chsWG bei der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

(2) MaBnahme V1 — Die Beseitigung von Vegetationsbestéinden ist auBerhalb der
Brutzeit der Vdgel und somit von Cktober bis Februar vorzunehmen. Einschrénkend
sind Baumfdllungen — im Hinblick auf das festgestelite GQuartierpotential fOr

Federmduse - in der ersten Oktoberhdlfte vorzunehmen.

(3) MaBnahme V2 - Die Kartierarbeiten sind zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung
durchzufihren  (Nachweis, dass  keine  besetzten  Nester  bzw.
Fledermausguartiere vorhanden sind; wenn Beseitigung der
Vegetationsbestéinde auBerhalb der Brutzeit nicht mbglich ist)

{4) MaBnahme V3 - Naturschutzfachliche/ ékologische Baubegleitung wéhrend der

Umsetzung der MaBnahme

(5) MaBnahme FCS 1 - Anbringung von insgesamt 13 Héhlenbriter-Nistkédsten und
insgesamt 14 Brisatzquartieren fir Fledermduse. Diese verteilen sich auf den Nordteil
des Plangebiets und verschiedene Standorte im Stadigebiet (siehe Punkt 8. (1) der
Zuordnungsfesisetzungen fOr Fiichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft):

- Nordteil B-Plan:
- 2x Nisthdhle 38V @ 34 mm
- 1x Starenhdhle 38V & 45 mm
- 2x GroBraumnisthdhle 2GR {oval)
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- 1x Federmaushdhle 1FD
- 1x Fledermaush&he 2FN
- 2% Hedermausflachkasten 1FF

- 1x GroBraum-/ Uberwinterungshdhle TFW

MaBhahme CEF2 — Gehdlzpflanzung von 2 groBkronigen Laubbdumen je

Grundstick:

Anpflanzung von 2 groBkronigen Laubbdumen e Grundsﬂjck, in der Quailité&t
Sol., 3xv., Stammumfang von 16-18 cm im Plangebiet bzw. im engeren Umfeld
des Plangebietes. Mindestens einer der beiden BGume muss zwingend zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze gepflanzt werden. Ein

Verbissschuiz ist anzubringen.

MaBnahme CEF3 - Neugestaliung der ndrdlichen Grinfldche im B-Plangebiet:

- Entsiegelung der versiegelien Fidichen

- Entwicklung als ExtensivgrUniand/ Sukzessionsfiiche

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fior Bepflanzungen und fix die Erhaltung von Bdumen, Stréiuchern und sonsfigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1)

(2)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléichen sind gértnerisch zu gestalten und

daverhaft zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fléichen zum Anpflanzen von Bdumen,
struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der Fi&chen mit Bindungen fUr
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sind aus dem Bestand heraus folgende Bepflanzungen zu

entwickeln:

Anpflanzung einer Hecke zur Randeingrinung der privaten Grundsticke:

- Anpflanzung einer gestuften Mittelhecke aus mind. 4 standortheimischen

Gehdlzarten
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(3)

- Pflanzgut: Bume und Strducher gemaB der Artenlisten A oder bis zu
einem Anteil von 50% der Artenliste B.

- Pflanzqualitét: B&ume als Heister 125/150 cm, Stammumfang 12-14 cm),
2 x verpflanzt, ohne Ballen; Straucher als Heckenpflanzen, mindestens 2 x
verpflanzt, 100 - 150 cm, 3triebig, wurzelnackt: Gleichwertiges autochthones
Pflanzgut ist zuldssig,

- Pflanzschema: 3 reihig, reihenweise versetzt; B&ume nur in der
innenliegenden Pflanzreihe

- Pflanzdichte: Pflanzabstand der Stréiucher 1 m - 1,5 m, ergéinzt durchje 1
standortheimischen Baum je 10 Ifm Hecke

- Vorhandene Gehélze sind in die Pflanzung zu integrieren, dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwer’rigj ZU ersetfzen.

- Monitoring: jéhtliche Kontrolle durch die Stadt - bei  Ausfall
Nachpflanzung zur néchstmédglichen Pflanzperiode.

Samitliche festgesetzten Anpflanzungen sind bis spétestens 1 Jahr nach der
Fi&icheninanspruchnahme auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten.

Abgdngige Gehdlze sind gemdB Artenliste A oder B gleichwertig zu ersetzen.

Luordnungsfesisetzung fiir Fiichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und

(1)

Landschaft
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGR)

MaBnahme FCS 1 - Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans auf den unten aufgelisteten Furstick-Nummern der Gemarkung
Stolloerg der Stadt Stoliberg Fléichen fir MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. Als MaBnahmen sind festgesetz:
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. . Stollberg/Erzgeb.

Quelle: ® Staatsbelrleb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN]), 201

O
@
{8
10,

Pionierpark (Flursttick-Nr. 705, Gemarkung Stollberg):

- 1x Starenhohle 35V @ 45 mm

- 2 Fledermaushdhle 2 FN

Marienpark (Flurstock -Nr. 716/1, Gemarkung Stollberg):
- 1x Starenhdhle 35V @ 45 mm

- 1x GroBraumnisthéhle 2GR (oval)

- 1x Fledermausflachkasten 1FF
Seminarpark (Flurstick-Nr. 49/q, 49/6, 456/2, Gemarkung Stollberg):

- 1x Fledermausflachkasten 1FF
- 1x Fledermaushéhle 2FN

Grinfléche nérdlich des Wohngebietes ,,Direr” (FlurstOck=Nr. 1126/2,

Gemarkung Stollberg):
- 1x Nisthéhle 38V @ 34 mm
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- 1x Starenh&hle 38V @ 45 mm
- Feldgehdiz Zu den Teichen (Flurstick-Nr. 514/155, Gemarkung Stollberg):
- Ix Nisthéhle 38V @ 34 mm
- 1x Starenhéhle 38V @ 45 mm
- Ix GroBraumnisthdhle 2GR (ovall)

- 1x Fledermaushohle 1FD
- 1x Fledermaushohle 2FN
- 2x Fledermausflachkasten 1 FF

Die Hohlenbrut-Nistk&sten sind bis Beginn der néchsten Brutsaison (ab Mé&rz) an
B&umen anzubringen. Ein integrierter Katzen- und Marderschutz ist in allen
Nistkd&sten vorzusehen.

Die Ersatzquartiere fUr die Fledermduse sind in mindestens 3 m Héhe anzubringen.

Externe Ausgleichsfléche

A4 - daverhafte Anlage einer strukturierten Grinfidche auf Fl- Nr. 1126/2 der
Gemarkung Stollberg (Ausgleichsfléiche entspricht der MaBnahme FCS 3).

GesamtmaBnahmenfléche Aéd: 5.831 m?2
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(2) MaBnahme FCS 3 - Neugestaltung als 0,58 ha grofe strukturierte Gronfléche
nérdlich des Wohngebietes ,Direr” (FlurstUck-Nr. 1 124/2, Gemarkung Stollberg):

- davon 0,2 ha Fliiche als extensiv genutzte Frischwiese

- davon 0,1 ha Fiéche als Sfraucher Vogelnthrgehdlze

- & heimische Solitérbdume (z.B. Kirsche, Apfel, Ebéresche) auf 0,1 ha Fdche
- heimische Strauchpflanzungen auf 0,09 ha Fidche

- Sukzessionsficiche auf 0,09 ha Hache

(3) Der Ausgleich fir den Eingriff in den Natur-, Boden- und Wasserhaushalt ist im
Gesamtumfang von 53.061 Werteinheiten (WE) nach der ,Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” vom Juli 2003
in der Fassung des SMUL vom Mai 2009 nachzuweisen.

(4) Die gemd&B dem Bebauungsplan erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzoehérde vertraglich zu binden und
spatestens 1 Jahr nach Flgicheninanspruchnahme vollsténdig umzusetzen. Die
Unterhaltung und Pflege sind dauerhaft zu sichern. Abgdingige Gehdlze sind
gleichwertig gemdB der Artenlisten A oder B zu efsetzen.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass mit den festgesetzien MaBnahmen der
Eingriff im Plangebiet nicht vollstéindig ausgeglichen werden kann. Es sind externe

Fldchen und MaBnahmen erforderlich.

Dazu wird zwischen biotop- und funkfionsbedingten Auswirkungen (Wertverlusten/ -}
sowie MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatfz (Wertgewinne/ +) unterschieden. Flr das
Plangebiet und die nicht im Plangebiet gelegenen Ausgleichsfléichen werden diese
Wertverluste und -gewinne anhand der nachfolgenden Tabellen sowie verlal

argumentativ dargestellt.

Der Ausgleichs- und Ersatzbedarf bemisst sich am Ausgangszustand der Biotope und
Biotopfunktionen innerhalb des Plangebietes und daran, was durch den Eingriff
verioren geht oder beeintrachtigt wird. In der Tab. 20 - Biotopbezogener Wertverlust

und Ausgleich im Plangebiet werden die bestehenden Fldchen und Biotope anhand
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ihres Biotopwertes in Bezug zur Fldiche als Werteinheiten [WE] (10.000 WE = 1 Okopunkt)
charakferisiert. Dem gegenUber stehen die zukinftig zu erwartenden Biotope
einschlieBlich ihrer Biotopwerte, den sog. ,Planungswerten”. Biotope die bestehen
bleiben, erhalten den gleichen Biotop~ und Planungswert. Biotop- und Planungswerte
im Bereich 0-5 gelten flr vollversiegelte und anthropogen stark beeintrichtigte
Fidchen. Werie zwischen 5-15 besitzen einen eingeschrénkten bis mittleren
Okologischen Wert, der u.a. mit einer langen Entwicklungsdouer einhergeht, Werte
zwischen 16 - 25 zeigen besonders wertvolle Biotope fUr Flora und Fauna an, wie z.B..
Gehdlze und artenreiches Grinland. Der Biotopwert wird etwas gertinger bestimmf,

sofern die anthropogenen Einflisse das Biotop erkennbar beeintréichtigen.
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Blotopbezogener Wertverlust und Ausgleich Im Plangebiet

Biotoptypen it Plangebiet |Bestand Planung . - e
Biofopwer| Fitiche In - Héche in P

i e {WE] Ptcnungswri G §WE]
Bioiopbestand Planung, Bictoplypen
Artenarmes Grintand . - |&#tenliiche Grinf&che, Erfzaliung

i L8G2. . 121770,

fintensivgroniand] ¢ 12:467.00 7480200 2 5 53500 n ??0.00. Heckenund Baumbestanc!
Auffschifthungen, baulich ’

.4986.! L 495,00 210, 7,620, AN Hecks 5]
vorgenrigle Gronfitiche 1 8.496.00 6.495,00 22 l_ 009 37.620 00“ | Anpfianzung Hecken und Béume
rAesoph. .GrUn\cnd mit 2 9.249.00 194.980,00
trzelgahdlzen
Valverstagelte Verkehrsfldche 0 544,00 000 0 597,00 og0 Vollverdegelts Yorketwsiidche
{Gartenstadiweg) - . |iGertenstadtwen)

Wen [tellversiagsil) b 3.133.00 2.268.00 0 2.2014,00 0.00 voliverslegelte Plansirale
Quulich"vorgepr&gle versiagelte ¢ 419.00 ac0 2 . 81200 Cl42e00 Teilvarilegelle Veikbasond.
Batonfidiche - : weckbest.
. WaA-Geblet {vollversiegeiung} 4
0 4.050,00 3 D.QG BaUNYO
2 1 ADBD 2800.00° W a-Geblel tellversiegelung) §4
. . . BoulvO
f 1.137.00 5254300 - [wa Geble) {Abstandsgrling §4
- BAUNVQ
0. 1.181,00 0.00 Regenrickhaliebecken
0 20100 000 - [Parkplatz
0827 278.643,00 30.827 214.242,00

blotopbezogener Wertvarlust

gesamt:

$2.181,00 Werlalnheiten [WE}

Abblldung 17: Biotopbezogener Waertverlust und Ausgleich im Plangeblet
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Funkfionsbezogener Wertverlust und Ausgleich

Lusatzlich zu den biotopbezogenen Wertverusten und Kompensationen sind die relevanten funktionsbezogenen Wertverluste den
Wertgewinnen des Naturhaushalts entsprechend der Handlungsempfehlung gegeniber zu stellen.

Funkiionsverlust / Funkfionsminderung und Funkfionsbezogener Ausgleich im Plangebiet
Ausgleich/
Nr. |Funkiion ""v“d'm"‘ ﬂ“g" Funktions- |Nutwng / Biotoplyp Flache [m? | Minderung
stelgerung e
r
Lebengoumtuni-tion 25 verlust des Grinlandes und von Gehdizen durch Teilvenisgeiung 211100 -1.0855
r Lebensrgumifunition . Veriust des Grinlandes und von Gehtilzen durch Voliversiegsiung 6.851.00 4 851 &0
i Lebensraumfunition 1.0 Offerfliche GrinRache, Erhaltung Hecken-und Baumbaestand 5.535.00 5.535,00
£ Lebsnsraumfunktion 1.0 Private Grinfidche mit Anpflarzung 1.710.00 1.710,00
: = Verlust des Grintondes und von GehBizen durch Vol und
4 [Biotopentwickiungsfunklion 5 2 896200 4.481.0C
Teilveniegelung
[ Biotopentwicklungsfunkilion 1.0 Offentliche Grinfidche, Erhaltung Hecken-und Boumbesiond 5,535 5.535.00
Ta SictopentwickHungsfunktion 1.0 Private GrinfiGiche mit Anpflanzung 1718.00 1.710.00
4
Verlust ! 5 U : h ol un
3 |vebundrenition a5 e: u .des Griinlandes und ven Cehdlzen durch Vol und E¥eEnh e
Teilveniageiung
"9 |veroundfunktion 1.8 Otfentiiche Grinfidche, Erhaitung Hecken-und Eaumbestand §5.535.00 5.535.00
"5 |vebundtunition 1.0 Privaie Grinfidche mit anpflanzung 1.710.00 1.710,00
Ges. 4.864,50
Funktionibezogener Wertveriust [WE] -15.813.00 |
Funktiorsbezogener Ausgleich im Flangsbist [WE] | 21.735,00
\elblelbinder funik: I!ombe'ngener Erst:llzbedcn'f Inigemnﬂ [WE] 5.922,00
' i i Paate JEL - : £ Rty ':--- 5 N g A S . \,-.f}_-- :
Ermlzbedcrf biotop- und runl«ﬂombe;_ogen Gesarnl in Oro-PunHen. [ G

Abbildung 18: Funktionsverlust/ Funkfionsminderung

Es sind keine planbedingten Funktionssteigerungen zu erwarten.
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Der Biotop- und funkfionsbezogene Wertgewinn innerhalb des Geltungsbereiches
kann den Werlverlust nicht ausgleichen, aber minimieren. Der jelzige Stand der

Planung erzielt ein Defizit von 5,6259 Okopunkte.

Entsprechend der Wertverluste und der Wertgewinne ergibt sich folgende Bilanzierung

fur das Plangebiet:

Bestand Planung
biotopbezogener Wertverlust -278.543,00 216.362,00 biotopbezogener Ausgleich
funktionsbezogener Funktionsbezogener
Wertverlust  -15.813,00 21.735,00 Ausgleich

Ausgleich im
Wertverlust  -294.356,00 + 238.097,00  Geltungsbereich

noch auszugieichen: l -56.259,00 -5,6259 Okopunkte-Defizit
Tabelle 17 Ausgleichsbilanz im Plangeblet

Erst mit entsprechenden Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes kann der Biotop- und funktionsbezogene Wertgewinn erbracht und
ausgeglichen werden. Der erforderliche Ausgleich soll auBerhalb des Plangebietes

erfolgen.

3.3 Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Plangebietes

Im Planverfahren sind die weiteren Fiéichen for MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB einzustellen und im Rahmen einer Zuordnungs-
festsetzung in die Planzeichnung aufzunehmen. Diese Fldichen befinden sich

quBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Das BaUGB ldsst einen Ausgleich an anderer Stelle auBerhalb des Plangebietes zu,

wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:

- der Ausgleich muss mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung

vereinbar sein

- der Ausgleich muss mit den Zielen des ‘Naturschutzes und der Land-

schafispflege vereinbar sein

- der Ausgleich muss mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sein

P



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz
90

Da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, der nicht im

Plangebiet ausgeglichen werden kann, wurde eine 0,58 ha groBe Grinfléiche auf dem

FlurstOck-Nr. 1126/2 als externe Ausgleichsfldche A4 festgesetzt.

Abbildung 19: Ausgleichsfldche A4
MaBnahme FCS 3 - Neugestaltung als 0,58 ha groBe strukturierte Griinfidiche nérdlich des
Wohngebietes ,,Direr* (FlurstOck-Nr. 1126/2, Gemarkung Stollberg):
- davon 0,2 ha Fidche als extensiv genutzte Frischwiese
-davon 0,1 ha FiGche als Stréducher Vogelndhrgehdize
- 6 heimische Solitérb&ume (z.B. Kirsche, Apfel, Eberesche) auf 0,1 ha Fidiche
- heimische Strauchpflanzungen auf 0,09 ha Flache

- Sukzessionsfl&che auf 0,09 ha Fidche
Lur volistandigen Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist prioritér die

VerfOgbarkeit von Fi&chen zur Entsiegelung oder Abriss im Stadtgebiet Stollberg
gemaB "Entsiegelungserlass” vom 30.07.2009 des Séchsischen Ministeriums fir Umwelt
und Landwirtschaft (SMUL) Sachsen zu prifen. Die Prifung hat ergeben, dass die Stadt
Stollberg Uber keine Fidchen zur Entsiegelung verfugt.
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4 ANDERWEITIGE PLANUNGSALTERNATIVEN

Da die erschlossenen Baugebiete weitgehend ausgelastet sind weitere Bauflichen in
Satzungsgebieten wegen des privaten Bedarfs nic;h’r verfUgbar sind und nur wenige
Licken im Innenbereich nutzbar sind, gibt es zur Ausweisung von neuen Baufldichen in

Anbindung an vorhandene Siedlungssirukturen keine Alternativen.

Die Stadt Stolberg plant langfristig die Entwicklung der umliegenden Fldche des

Schlosses Hoheneck als Wohnungsbaustandort.,

Die Nullvariante kann infolge des dringenden ortlichen Bedarfs an Wohnbaufléichen

und der deshalb erforderlichen Vorsorgepflicht der Stadt hinsichilich der Bereitstellung
von Bauland nicht gewdhlt werden. Die zentraldrtliche Lage des Standortes sowie die
gesicherte ErschlieBung und die infrastrukturellen Yoraussefzungen
(Verkehrsanbindung, APNV-ErschlieBung, Innenstadtanbindung  etc.) fOhrten zur

Auswahl dieses Standortes.

5 AUSWIRKUNGEN NACH §1 ABS. 6 NUMMER 7 BUCHSTABE J
BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 Wohnen am Schloss" ist die Auslastung
sines vorhandenen Flédchenpotentials vorgesehen. Es sind keine Nutzungen
vorgesehen, die eine Anidlligkeit fOr schwere Unfélle und Katastrophen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7] BauGB erwarten lassen. In der Umgebung des Plangebietes sind Wohngebiete
vorhanden. Die Zulissigkeit stdranféliger Nutzungen st ih den benachbarten

Gebieten im jeweiligen konkreten Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

b ZUSATZLICHEN ANGABEN

6.1 Beschreibung der wichfigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdrtigen Kenntnisstand
zum Vorhaben und wurden unter BerUcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten

aufgestellt. Eine Vor-Ort-Begehung erfolgt im Mai, August und November 201 7.
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Die vorliegenden Gutachten und Studien zum Vorhaben wurden berbcksichtigt, For
den Vorentwurf werden die Kenntnisse als ausreichend angesehen, um im Rahmen
der frihzeitigen Behordenbeteiligung den erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung (Scoping) mit den zustéindigen Behérden abzustimmen.

Gedinderte oder neue, relevante Frkenntnisse mit Auswirkungen auf die SchutzgUter
und deren Bewertung werden in der Planung und dem integrierten Umweltbericht fir
den Entwurf entsprechend fortgeschrieben,

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Stadt Stollberg und die zustéindigen Behérden nehmen die erforderlichen Kontroli-
und Monitoring-Funktionen wahr. Die zu verfretenden Belange des Umweltschutzes

und die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

Die plankonforme Redlisierung und qualitdtsgerechte DurchfOhrung ist von den
zustdndigen Behdrden nach Abschiuss festzustellen. Die Fertigstellung der
festgesetzten Pflanzungen zum Ausgleich soll spdtestens ein Jahr nach der
Ferfigstelung der HochbaumaBnahme erfolgen. Das ist durch die Stadt Stollberg zu
kontrollieren.

Die in der Planzeichnung festgesetzien bestehenden und neu zu pflanzenden B&ume,
Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang wertgleich zu ersetzen. Eine erneufe Kontrolle soll 5 Jahre nach der
Fertigstellung der festgesetzten PflanzmaBnahmen erfolgen, um den Zustand der

Pflanzungen zu prifen und ggf. Ersatzpflanzungen zu verfigen.

7 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Yorhaben

- Schaffung von qualitativem Wohnraum am FuBe des Schlossensembles

- Neuerrichtung von Wohngebd&uden mit 2-3 Geschossen

- GréBe des Plongebiets 3,08 ha

- Bisherige Nutzung des Plangebiets als bauliche vorgeprégte Fidiche/ Brachfidiche,

Grinland und Gehdlzfléiiche
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Nutzungsmafl
- WA-Gebiet GRZ 0,4
- 2- 3 Geschosse

MaBnahmen zum Umweltschutz

- Minimierung der Eingriffe in Boden und Naturhaushalt durch Bebauung Uberwiegend
in bereits baulich vorgeprégten Bereichen,

- Erhaltung von Gehdlzbestanden im westlichen Bereich des Plangebiets und deren
Erg&inzung,

- Integration in das Oris- und Landschaftsbild durch Festsetzung einer max. BauhShe
von 3 Vollgeschossen und BegrunungsmaBnahmen

- MaBnahme zur Beseitigung von Vegetationsbesténden

- MaBnahme Kartierarbeiten zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung

- MaBnahme Naturschutzfachliche / &kologische Begleitung der Umsetzung der
MaBnahme

- MaBnahme Schaffung 6 Hohlenbriterkasten

- MaBnahme Gehdlzpflanzung von é Winter-Linden

- MaBnahme Erhalt bzw. Neugestaltung von 0,7 ha/ m? strukturierte Gronfldche

- MaBnahme Schaffung von 8 Ersatzquartiere for Fledermduse

- Externe Ausgleich folgt zum Entwurf.

1u prifende Aspekie/ Umweltzustand Auswirkungen der Planung
Schutzgiter

Bauphase Betriebsphase

Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt
Fldche und Boden

Wasser

Luft und Klima

Landschaft und Landschafisbild
Natura 2000 Gebiete Nicht betroffen Nicht betroffen | Nicht betroffen
Mensch und seine Gesundheit

Kultur- und sonstige Sachguter

Tabelle 18: Bewertung der emittelten Umweltauswirkungen im Zuge der Planung

Keine Auswirkungen geringe Auswirkungen lerhebliche Auswirkungen

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.



