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1. Planungsanlass, Ziele und Zweck der Planung

Die bisher mittsls Bebauungspléinen ausgewiesenen Gewerbegeblete der Stadt Stollberg sind
weitgehend belegl. Mit der Ansiedlung des GroRInvestors VW Mechatronic im Gewerbegebiet Il wird
ein Grofteil der noch zur Verfliigung stehenden Gewerhefléchen belegt.

Um den Bedarf an welteren Gewerbefldchen filr Neuansiedlungen decken zu k&nnen, sollen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitsteilung
weiterer Gewerheflichen geschaiffen werden.

Pa der Stadt Stollberg derzeit bereits konkrete Ansiedlungswiinsche von Investoren fiir das Plangebiet
voriegen, ist zur Realisierung der Ansiediungsantréige die kurzfristige Entwicklung dieser Flache als
Gewerbegebist erforderfich,

Das Plangabiet weist durch seine sehr gute verkehrstechnische Anbindung eine bescndere
Standortgunst auf. Mit der unmittelbaren Nahe zur Autobahn A 72 mit der Anschlussstelle Stollberg-
West sowie dem in sudlicher Richtung angrenzenden Autobahnzubringer (B 189 neu) ist eine
optimaie Uberregionale Verkehrsanbindung gegeben,

Mit der geplanten Umwidmung der K 8851 (Auer Strake) zur B 180 sowie dem Bau der
Ortsumfahrung Stollberg entsteht eine weiterer Standortverteit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanas und die damit verbundene Ansiedlung von Gewerbe wird in
nicht unerheblichem Umfang der Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitspldtzen dienen.

Mit der ErschlieBung des benachbarten Gewerbegebietes Il wird die erforderliche Infrastruktur fir das
Plangebiet bereits zum Groitell mit erbracht.

Im Ergebnis der frilhzeitigen Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes wurden die Grundzige der Planung bestatigt.

2, Réumlicher Getungsbergich des Bebauungsplanes

2.1, Lage und Grife des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stdwesten der Gemarkung Stellberg, westlich der verlangerten Auer
StraBe und wird im Nordwesten wvon der Zwickauer StraRe und im Silidwesten vom
Autobahnzubringer zur BAB 72 (B 169) begrenzt.

Damit umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 4 ha.

2.2 Geltungsbereich des B-Planes
Das Plangehbiet umfasst folgende Flurstiicke ;

865/4, 912/3, 912/4, S12/5, 91373, 913/4, 915/8, 91512, 938/5, 938/6, 938/7, 944/3, 944/9 der
Gemarkung Stollberg.

2.3. Naturschufzobjekte/Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 26 SdchsNatSchG geschiitzte, wertvolle Biotope sowie
wasserrechtlich geschiitzte Fl&chen.
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2.4. Bisherige Nutzung des Plangebistes

Die Plangebietsfliche wurde hisher intensiv landwlrtschaftlich genutzt. Auf der nérdlichen Teilfldche
besteht derzeit noch Wohnnutzung.

2.5, Nutzungsstruktur der Umgebung

An der Nordseite des Plangebistes grenzt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 b
sewerbegebiet Stollbarger Tor" an.

Im QOsten befindet sich das Gewerbegeblel Il der Stadt Stollberg, auf dem die Ansiedlung des
Grofinvestors VW Mechatronic erfolgte.

2.6. Besitz- und Eigentumsverhalinisse

Die Grundsticke befinden sich zum Teil im Eigentum der Stadt. Firr die derzeit in Privatbesitz
befindiichen Grundstiicke mit Gebdudebestand im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist im Zuge
der Aufgabe der bestehenden Wohnnutzung der Verkauf an dlie Stadt Stollberg vorgesehen.

Die Flurstiicke mit der Nr. 912/5 sowie 913/4 an der nordwestlichen Plangebietsgrenze befinden sich
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.
&5 handelt sich bei diesen Flurstiicken um Ausgleichsflichen des StraRenbauamtes Zwickau,

2.7. Altlasten, Bergbau, Archdologie

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachtsfl&chen bekannt. Solten wahrend dar
Tiefbauarbeiten Alllastenverdachtsflédchen auigefunden werden, sind diese gem#R S#chsABG
unverziglich dem Landrafsamt Stollberg, Abteilung Altlasten/Bodenschutz zu melden.

Bergbau
Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dessen Naéhe liber Jahrhunderte hinweg

bergbauliche Arbeiten durchgefiihit wurden,

Im unmittelbaren Bereich des Plangebietes sind keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen
vorhanden, die Bergschéden oder andere naciteilige Einwirkungen erwarten lassen.

In der Umgebung des geplanten Vorhabens sind mehrere, zum Teil uralte Bergbauversuche
aktenkundig. So soll sich u. a. im Jahre 1603 an der Zwickauer Strae eine alte Fundgrube befunden
haben. Rissunterlagen sind von dem alten Bergbau jedoch nicht bekannt, so dass genaue
Lagezuordnungen mit dem gagenwértigen Kenntnisstand nicht moglich sind.

- Da das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennihe nicht auszuschliefien
ist, wird empfohien, alle Baugruben vom zusttindigen Bauverantwortlichen visuell auf Spuren alten
Bergbaues tUberprifen zu lassen. Sollten Spuren alten Bergbaues angetroffen werden, so ist gemin
§ 4 der o. g. Hohlraumverordnung das Bergamt Chemnitz devon in Kenntnis zu setzen, Diese
Empfehlung wurde in die textlichen Fesisetzungen des Bebauungsplanes unter Hinweise
aufgenommen, '

Im Bereich des geplanten Vorhabens liegen zur Zeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrége auf
Erteilung einer Bergbauberechtigung vor.,
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Archéologia
Das Plangebiet stellt nach derzeitigem Kenntnisstand eine von archéologischen Funden und

Befunden frele Fliche dar. Da jedoch TiefbaumaBnahmen auf einer solchen vergleichsmiRig groRen
Fldche dieses Bild schnell veréindern kénnen, ist prinzipiell mit arch#iologischen Funden und Befunden
zU rechnen.

Der Beginn aller erdeingreifenden Bauarbeiten (ErschlieBungsmaBnahmen, Oberbodenabtrag usw.)
ist mit einem Vorauf von wenigstens vier Wochen mit dem Landesamt filr Archdologie abzustimmen,
um die archéologische Begutachtung der Fldche zu vereinbaren.

Auftretende archéclogische Funde oder Befunde sind durch sachgerechte Ausgrabungen zu bergen
und zu dokumentieren. In den texilichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde unter dem
Punkt Hinweise auf diesen Sachverhalt hingewiesen,

2.8. Planungsgrundlage

Als Grundlage flr den Bebauungsplan wurde die Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK) der
Gemarkung Stollberg vom Vermessungsamt Schwarzenberg - Stand 12/2002 - mit integrierter
digitaler Stadtgrundkarte verwendet.

3. Ubefregionale und dberdrtliche Planungen

31, Landesentwicklungsplan Sachsen

Aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen vom 16.12.2003 leiten sich folgende Grundsitze und
éi:[meéa[flzml 2.3.7 ist die Stadt Stollberg als Mittelzentrum im Landesentwicklungsplan eingestuft.
G212

Die Entwicklung des Freistaates Sachsen und seiner Teilrdume soll insbesondere durch die Stirkung
der Ober- und Mittelzentren als Wirtschafisstandorte getragen werden.

2516

Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung sollen neuse Baufléchen vorrangig in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, die neben der ErschlieBung tiber
die sonstigen erforderichen Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfiigen, ..,

G 6.1.1

Die rdumlichen und infrastruktureflen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Entwicklung
attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer
sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe
beitragen.

G6.1.3
In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbiiche Baufiichen zur Sicherung der
Eigenentwicklung zur Verfiigung gestellt werden.

3.2 Regionélplan Chemnitz-Erzgebirge

GemdlR Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge sind folgends Leitlinien zur Entwicklung der regionalen
Wirtschaft zu beachten (G 5.0):

e« Fir die Heraushildung der Wirtschaftsstrukiur notwendige Standortvoraussetzungen sollen
hergestellt und nachhalti gesichert werden. Dabei sollen besonders fir die
Entwicklungserfordernisse der kleinen und mittelstindigen einheimischen Untemehmen in den
regicnalen Tellrumen glinstige Rahmenbedingungen geschaffen werden.
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« Die Standortattraktivitit der Region fiir die Wirtschaft soll gezielt verbessert und vor allem
geslérkt werden durch:
- die Varhaltung ausreichender .... Flidchen fiir Unternehmen.
- geeignete stédtebauliche Strukturen...

4, Stadtische Planungen
41. Fldchennutzungsplan - Entwurf

Der Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Stollberg weist die Planfliiche als Gewarbegebietsfidche
aus, Die Anderung wird somit gem4R § 8 (2) BauGB aus dem FNP-Entwurf entwickelt,

Lediglich eine Teilfliche im Norden des Plangebietes ist im FlAchenutzungsplanantwurf als Flache fiir
Landwirtschaft ausgewiesen. [n diesem Bereich befindel sich derzelt noch Wohnbebauung im
AuRenbereich.

Aufgrund von Konflikten zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und der umliegenden gewerblichen
Nutzung, ist in Abstimmung mit den EigentUmern vorgesehen, die Wohnnutzung in diesem Bereich
aufzugeben und die Fliche als Gewerbefldche zu entwickeln.

Mit der Weiterfilhrung des Flichennutzungsplanverfahrens ist die geénderte Gebistsausweisung in
diesem Bereich im Flichenutzungsplanentwurf anzupassen.

4.2.  Fachplanungen/Gutachten

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Grlinordnungsplan erarbeitet.

Der Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist dabei auBerhalp des Flangebists
vorgesehen,

Im Fldchenutzungsplan-Entwurf der Stadt Stollberg sind hierfilr geeignete Flachen westlich der BAB
72 ausgewiesen. Zuséizlich wurde eine bislang landwirtschafllich genutzte Flache westlich der
Zwickauer StraBe flr Ausgleishsmalnahmen vorgesshen.

Ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes erscheint aufgrund der geringzn Gride des Gebietes
unzweckmaéltig. Des Weiteren besteht durch die umliegenden StraBenfldchen keinerlel M&glichkeit
zur Herstellung eines Biotopverhundes.

Im Ergebnis der frlhzeitigen Betgiligung wurde zum Bsbauungsplanentwurf eine
Schallimmissionsprognose erstellt, Dabei wurden flir die Gewerbefliche héchstzuldssige
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt mit der Zielstellung, die
Immissionsrichtwerte der TA Ldmm in der angrenzenden Wohnnachbarschaft (Zwickauer Stralke und
Weststrale) einzuhalten und nicht zu liberschreiten.

5. Planinhalt

§.1.  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet entsprechend § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird die Zuiassigkeit von Einzelhandelsbetrieben eingeschriinkt.
Ausnahmswelse zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit den Handwerks- und Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als

200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléiche haben.

Innerhalb eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebs bis zu einer Grilie
von 700 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche allgemein zuldssig.
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Planungszlel ist jedoch die Bereitstellung weiterer Flfichen flir Gewerbeansiedlungen, Dabei wird der
Ansiedlung von produzierendem Gewerbe besondere Bedsutung beigemessen. Mit der
Einschrdnkung von Einzelhandel im Plangsbiet wurde diesem Planungsziel Rechnung getragen, da
Einzelhandel nur im Rahmen der angesiedelten Gewerbebetriche zul#ssig ist und zudem die
zulassige Flachengrtle stark eingeschrdnki wurde. .

Mit dieser Festsetzung soll fir Investoren wenigstens ein geringes Mai an Flexibilitst hinsichtlich der
Zuldssigkeit von Einzelhandel gew#ihrieistet werden.

5.2, MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen filr das MaR der baulichen Nutzung entsprechen den QObergrenzen fiir die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gemdR § 17 Abs. 1 und 2 BauNVC. Die
Grundflachenzahl (GRZ) fur Gewerbegebiete betrigt demnach 0,8 und die Baumassenzahl (BMZ)
10,0 bezogen auf die Grundstlicksfldche.

Mit vorstehenden Festsetzungen soll ein Optimum der Ausnutzung der vorhandenen Gewerbefliche
erreicht werden, Die Zahl der Vollgeschosse ader Hishe baulicher Anlagen wird nicht festgelegt, da
die Baulichkeiten entsprechend der technologisch notwendigen Bedingungen errichtet werden sollan.

5.3. Bauweise

Die Abmessungen von Gewerbebauten sind griBtentells technologisch bedingt, Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes soliten daher die Zulassigkeit entsprechender Geb#udeabmessungen
gewdhrleisten.

Geman § 22 Abs. 4 BauNVO wird daher die abweichende Bauweise festgesetzt und die L4nge der
Gebdude auf 100 m begrenzt.

54. Uberbaubare Grundstlicksflichen

Die Gestaltung der Gebaudeanordnung soll nicht zus#tzlich zur Séchsischen Bauordnung
{Abstandsflachen) eingeschrinkt werden. Es werden Baugrenzen fesigelegl. Die Stellung und
Dachform baulicher Anlagen wird nicht festgeschrieben.

5.5, Hbhe der baulichen Anlagen

Es werden keine Héhenbegrenzungen fir bauliche Anlage festgesetzt. Eine Beschréankung der Héhe
ergibt sich aus der Baumassenzahl. Damit soll flr den Investor die notwendige Gebdudehthe auf
Grund der technologischen Erfordernisse ermiglicht werden.

§.6. Verkehrsflachen

Die Verkehrsanbindung in das Gewerbegebiet erfolgt liber die verlingerte Auer Strafke. Dabei wird
die ErschlieBungsstrale ins Plangebilet auf gleicher Hdhe mit der Zufahrisstraie ins Gewerbegebiet
Ill angeordnet, so dass an der Auer Strale ein vierarmiger Knoten entsteht.

Die ErschlicBungsstralle ist als StichstraBe mit Wendehammer vorgesehen. Die StichstraBe in
siidliche Richtung ist als Zufahrt fiir den bereits vorgemerkten Investor geplant, so dass iiber das
Grundstiick des Investors eine Wendemdglichkeit gegeben ist und kein zusétzlicher Wendehammer
angeordnet warden muss,

Entlang der ErschlizBungsstraie ist einseitig eln Gehwey geplant.

Eine Parzellierung der iibrigen Gewerbefléche lisgt noch nicht vor. Daher soll mit der gewahiten
Anordnung der Erschlieungsstrale sowig dem festgesetzten Einfahrisbereich entlang der Zwickauer
Strale eine mdglichst variable Grundstiicksaufteilung je nach Erfordernis des anzusiedelnden
Gewerbebetriebes ermiiglicht werden.
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Neben der festgesetzten Zufahrt ins Gewerbegebiet sind Einfabrten entlang der Auer StraRe nicht
zul8ssig. Dlese Festsetzung berlcksichtigt die geplante Hoherstufung der Auer Strae zur
BundesstralRe (B 180). Einfahrien von der B 169 neu wurden ebenfalls ausgeschlossen,

5.7. Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den Griinflichen und 6ffentlichen FlAchen
(StraBenverkehrsflichen) vertegt, Dazu wurden im B-Plan Leitungsrechte eingstragen.
Die dingliche Sicherung dieser Leitungsrechte erfolgt erst durch Grundbucheintragungen.

5.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwlcklung von Boden, Natur und Landschaft
sollen einen Ausgleich filr die Eingriffe in Natur und Landschaft erbringen.

Die voriegende Planung beriihrt in erster Linie das Schutzgut Boden. Bereits im Vorfeld der Planung
wurdsn daher Mdglichkeiten von Entsiegelungsmafinahmen als glsichwertige Ausgleichsmainahme
geprift. Da derzeit im Gebiet der Stadt Stollberg keine Flachen flr gleichrangige
Entsiegelungsmalnahmen zur Verfigung stehen, wird der Eingriff durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege kompensiert,

Konkreten Maidnahmen hierzu werden im Griinordnungsplan festgesetzt,

Der Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist auierhalb des Plangebiets vorgesehen.

Im FlAchenutzungsplan-Entwurf der Stadt Stollberg sind hierfiir geeignete Fldchen westlich der BAB
72 ausgewiesen, Der zusitzlich bendtigte Ausgleich wird auf einer bislang landwirtschafilich
genutzten Flache westlich der Zwickauer Stralte erbracht.

Ein Ausgleich innerhalb des Plangebletes erscheint aufgrund der geningan GréRe des Gebietes
unzweckmalig. Des Weiteren besteht durch die umliegenden Straenflichen keinerlei Miglichkeit
zur Herstellung eines Biotopverbundes.

Die zu erhaltende Grinfldche mit Pflanzbindung an der nordwestlichen Plangebisisgrenze wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan iéibernommen. Es handelt sich bei dieser Flache um eine
Ausgleichsflache des Stralfenbauamtes Zwickau.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Bodenschulzes wird festgesetzt, dass Versiegelungen auf das
notwendige Mall zu beschrdnken sind. Lagerplidtze und Stellplétze sind dem gemaR mit
wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen,

5.9, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen am Gebédude oder als freistehender Pylon werden zugelassen. Eine dissbezigliche

Anfrage eines Investors liegt bereits vor.

5.10. Flichenbilanz

Bruttofliche _ 41,325 m*
davon: Verkehrsflache 2243 m?
Grinflachen 3,485 m*
fdavon Griinfiache mit Bindung fiar die Erhaltung
von BAumen und Stréuchern 1,180 m?

Baufléche 35827 m?
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6. Erschliefung
6.1, Verkehr

6,11, AuBere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiot weist durch seine sehr gute verkehrstechnische Anbindung eine besondere
Standortgunst auf, Mit der unmittelbaren N&he zur Autobahn A 72 mit der Anschlussstelle Stollberg-
West ist eine optimale {iberregionale Verkehrsanbindung gegeben.

Mit der geplanten Umwidmung der K 8851 (Auer StraBe) zur B 180 sowie dem Bau der
Ortsumfahrung Stoilberg entsteht eine weiterer Standorivorteil.

Das Gewerbegebiet wird von der Auer Stralle, dem Autobahnzubringer B 169 sowie der Zwickauer
StraRe hegrenzt.

Der Fernverkehr von der A 72 Anschlussstelle Stollherg-West erreicht Uber die B 169 und die Auer
Strake die Gewerbefléche. .
Uber die Auer Strate ist auch die Zufahrt aus Richtung Oelsnitz und Lugau moglich.

Von der Auer Stralie aus fuhrt eine Erschliefungsstraie in das Gewerbegebiet. Diese Zufahrtsstrafie
wird auf gleicher Hohe mit der Einfahrt ins Gewerbegebiet Il angeordnet, so dass an der Auer Strake
ein vierarmiger Knoten entsteht.

Eine weitere Zufahrtsmdglichkeit, insbesondere flr den ndrdlichen Bereich des Plangebietes, hesteht
tiber den Einfahrtshereich an der Zwickauer Strale.

6.1.2. Innere Erschliefung

Die ErschlieBungssiraie in das Plangebiet ist als Stichstrake mit Wendehammer vorgesehen,

Die Stichstrae in slidliche Richtung ist als Zufahrt flir den bereits vorgemerkten invesior geplant, so
dass (iber das Grundstiick des Investors eine Wendemdglichkeit gegeben ist und kein zusitzlicher
Wendehammer angeordnet werden muss.

Eine Parzellierung der lbrigen Gewerbefliche llegt noch nicht vor, Daher soll mit der gewihiten
Anordnung der ErschlieBungsstrale sowie dem festgesetzten Einfahrisbereich entlang der Zwickauer
Strake sine moglichst varlable Grundstiicksaufteilung je nach Erfordernis des anzusiedelnden
Gewerbebetriebes ermdglicht werden.

Entlang der Erschliefungsstrafie ist sinseitig ein Gehwesg geplant.

6.2.  Ver-und Enisorgung
6.21. Elektroenergieversorgung

Im Zuge der ErschlieBung des benachbarten Gewerbegebietes Il wurden bereits Vorarbeiten zur
Versorgung des Plangebietes mit erbracht.

Uber das neu errichtete Umspannwerk im Bereich des Gewerbegebietes Ill ist auch die Versorgung
des Gewerbegebietes westlich der Auer Strae mit gewdhrleistet.

Des Weiteren besteht eine Versorgungsmiglichkeit liber die Trafostation Weststralie.

Je nach Hoéhe des Leistungshedarfs potenticller Investoren kann eine Versorgung durch
Niederspannung 0,4 kV oder Mittelspannung 10 kV, 20 kV oder 30 kV erfolgen, Die vorgesehenen zu
sichernden Leitungstrassen wéren hierflir bis auf diverse Anschlussleitungen zu Objekten
ausreichend.
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6.2.2. Gasversorgung

Mit Verldngerung der bestehenden Gasleitung im Gewerbegebiet | an der Auer Stralle ist eine
Versorgung mit Gas mdglich.

Dazu wurde im Bereich der Einmindung ErschlieBungsstraie einge Querung der Auer Strake
hergestallt.

Fir die ErschlieBung des Bereiches Flurstick 944/9 ist es mdglich, die ErschlieBung von der
Zwickauer Strale unter Nutzung eines Leerrohres vorzunehmen,

Fiir die Erschlieffung des Flursilickes 865/4 wird im Zuge der Querung der Auer Stralle mit einem
Sammler ebenfalls eine Querung verlegt.

6.2.3, Femwirmeversorgung

Eine wirtschaftliche Wémiversorgung des Plangebietes ist nach Aussage der Stadtwerke Stoliberg
nicht méglich.

6.2.4. Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes ist (ber die in der Zwickauer Strale verlegte Trinkwassereitung DN
150 sowie durch eine Weiterflihrung der Trinkwasserleitung DN 300 &stlich der verlangerten Auer
StraRe bis zur B 169 mdglich. Die StraBenquerung der Auer Strale mit der Trinkwasserleitung in das
Gewerbegebiet soll im vorveregten Schutzrohr in Héhe Einmiindung B 189 erfolgen.

6.2.5. Ldschwasserversorgung

Die Bereitstellung von Léschwasser ist aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasserversorgung im
Rabmen des Grundschuizes {iber die Erschlieungsleitung gewéahrleistet.

6.2.6. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im  Trennsystem. Im Rahmen der
ErschlisBungsplanung zum Gewerbegebiet Il wurde die Entwésserung des Plangsbietes sowoht fiir
Schmutzwasser als auch flir Regenwasser bereits mit beriicksichtigt. Das heif’t die Berechnungen zur
Dimensionierung der Leitungen sowie des Regenriickhaltebeckens schlieBen die Fliche des

Bebauungsplanes Nr. 21 ein.

- Sthmutzwasset / Regenwasser

Mit der Erschlieung des Gewerbegebietes (Il werden bereils die Vorarbeiten zur Anbindung des
Plangebietes an das Abwassersystem mit erbracht. Im Zuge des Ausbaus der Auer Strafle wird die
Querung der Abwasser- sowie der Regenwasserleitung mit verlegt. Damit wird eine Anbindung der
Entwésserung des Plangebieles westlich der Auer StraBe an die Entwdsserung des
Gewerbegebietes Il hergesteilt.

Die Ableitung des Schimutzwassers erfolgt Uber den Kanal DN 200 und DN 250 entlang der B 169 bis
zum Bahndamm. Nach Querung des Bahndammes bindet der SW-Sammler in den Kanal in der
Bahnhofstralke ein,

Der Regenwasserkanal verl@uft entlang der B 16€ und bindet in den bereits verlegten Kanal im
Bersich des Gewerbegebietes Il ein.

Das Regenwasser wird dem Regenriickhaltebecken siidlich der B 169 zugeleitet und weiter in
definierter Menge in die Vorflut (Gablenzbach) abgeleifet.

Innerhalb des Plangebietes des Behauungsplanes Nr, 21 wurden Leitungstrassen zur Verlegung der
Schmutz- * und Regenwasserleitungen vorgesehen und in der Planzeichnung entsprechend
ausgewlesen, Des Weiteren ist eine Verlegung im Bereich der Verkehrsfliche miglich,
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6.2.7. Fernmeldeversorgung

Das Plangebiet hat noch keine Fernmeldeanbindung. Im Rahmen der Tiefbauarbeiten zum Kanalbay
sind die Telekomleitungen zu verlegen.

6.2.8. Miullentsorgung

Die Entsorgung der dem Anschluss- und Benutzungszwang sowie der Uberlassungspflicht
unterliegenden  Abfélle  obliegt hoheitich dem Landkreis Stollberg g¢oem#R  dessen
Abfallwirtschaftssatzung {in der jeweiligen glltigen Fassung)

Flr die Entsorgung von Gewerbemdill ist sin Einzslvertrag mit dem Landratsami Stollberg
abzuschlicBen.

7. Auswirkungen der Planung
7.1.  Umweltbeeinflussung
7.1.1. Natur und Landschaft

Die geplanten. MaRnahmen stellen einen Eingriff in MNatur und Landschaft im Sinne der
Naturschutzgesetze dar. Bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird versiegeit. Damit berihrt die
voriiegende Planung in erster Linie das Schutzgut Boden.

Fir die Inanspruchnahme der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache wird Im Rahmen des
Grlinordnungsplanes der erforderliche Ausgleich bzw, Ersatz enmitielt und festgesetzt.

Der Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist dabei auBerhalb des Plangesbiets
vorgesehen.

Im Fl&ehenutzungsplan-Entwurf der Stadt Stollberg sind hierfiir gesignete Fldchen westlich der BAB
72 ausgewiesen. Der zusdtzlich benbtigte Ausgleich wird auf einar bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache westlich der Zwickauer Stralte erbracht.

Ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes erscheint aufgrund der geringen GroéRe des Gebietes
unzwackméRig. Des Weiteren besteht durch die umliegenden Stralienfliichen keinerlei Méglichkeit
zur Herstellung eines Biotopverbundes.

Daher wird innerhalb des Plangebietes lediglich eine Randbegriinung als GestaltungsmaRnahme
vorgesehen.

7.1.2 Bodenschutz

Die Uberplanung des Gebietes ist zwangslaufig mit einer Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden
verbunden. Mit der Ausweisung elner Gewerbegebletsfliche und der damit zuldssigen Bebauung
finden umfangreiche Bodenversiegelungen statt.

Ziel der Planung ist u.a., unvermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens zu minimieren (z.B. durch
eine  Minimierung des Versiegelungsgrades). Gam#R den textlichen Fastsetzungen des
Bebauungsplanes sind daher Lagerflichen und Stellplétze mit wasserdurchldssigen Materialien zu
hefestigen.

Im Rahmen der Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung zur Griinordnungsplanung wird die Beeintrichtigung
des Schutzgutes Boden einbezogen und bewertet,

Im Hinblick auf die mit der Ausweisung des Gewerbegsbietes verbundenen Bodenversiegelungen
stellt die Entsiegelung nicht mehr benétigter Fldchen im Idealfall die wirkungsvollste Form des
Ausgleiches dar.

In der Realit#t ist dieser theoretisch einfache Ausgleich nur in den seltensten Féllen mibglich. In der
Stadt Stollberg stehen derzeit keine Flachen flr gleichrangige Entslegelungsmainahmen zur
Verfligung. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass im Stadtgebiet Teilflachen bislang entsiegelt
wurden und weitere hierfir vorgesehen sind. 8o wurden im Innenstadtgebiet das ehemalige
Leistritzgeldnde mit einer Fldchengréfie von mehr als 17,000 m® sowie weitere Einzelgrundstiicke mit
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einer Gesamtfliche von ca, 12,000 m?* entslegelt.

Zusatzlich entstehen im Wohngebiet DurerstraBe im Rahmen des Programmes ,Stadtumbau Ost"
weitere Entsiegelungsflichen.

Da es sich bei den Entsiegelungsflachen im Innenstadtbereich um private Einzelgrundstiicke handett,
ist unseres Erachtens eine Einbeziehung dieser MaBnahmen in die Ausgleichsbilanzierung nicht
misglich.

3. MaBnahmen zur Realisierung

Die derzeil im Norden des Plangebietes varhandene Wohnbebauung im AuRenbereich wird aufgrund
der bestehenden Konflikte mit der umliegenden gewerblichen Nutzung aufgegeben.

In Abstimmung mit den Elgentiimern ist nach erfolgter Umsiedlung der Anwohner der Abriss der
Gebidude vorgesshen.

Damit ist eine Entwicklung dieses Bereiches als Gewerbefliche moglich.
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