bt

rkldruna der zeichneri

[Baugesetzbuch (BouGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, ber. 1998
S. 137) zuletzt geiindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950, S. 2013 ( BGBI, I S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGI. 1991 | S. 58)

Séchsische Bauordnung (StchsBO) i.d.F. vom 26.07.1994 (SichsGVBI.
S. 1401) getind. durch Gesetz zur Vereinfachung des Baurechts im Freistaat
Sachsen vom 18.03.1999 (StchsGVBI. NR.4/1999)

Dazu ergangene Rechtsvorschriften jewells in der derzeit geltenden Fassung]

. Verbindliche zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
SO § 11 Abs. 3 BauNVO

MaB der ichen Nutzu

GRZ Grundfldchenzahl § 16 Abs. (2) Nr. 1 BauNVO
GFZ GeschoBflichenzahl § 16 Abs. (2) Nr. 2 BauNVO
if Zahi der Vollgeschosse als § 16 Abs. (2) Nr. 3 BauNVO

Hochstgrenze (nicht zwingend)

Bauweise, Baugrenze, Gestaltung der Bauten 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- - Buugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

“SD Satteldach § 83 SdchsBO

FD ~ Flachdach § 83 SdchsBO
Nutzungsschablone
Nr. des Baufensters Art der baulichen Nutzung
GRZ GFZ
Zahl der Vollgeschosse als
Hachstgrenze (nicht zwingend) Dachiform
Verkehrsfldchen &€ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Vi Einfahrt/ Ausfahrt '
Pl en. Nutzun M n
fiir MaBn hutz, zur Pflege un ntwicklun
von Natur und Landschaft
- v ov Fldchen fir AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB
=l Leitungsrecht Abwasser § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
(AT Fldche fir Beseitigung von

Oberftichenwasser (Stauraumkanal) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

Sonstige Planzeichen
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
—— e Bauverbotszone § 9 FStrG

2. Hinweise

s Vorschlag zur Gebdudeeinstellung
D:D]]] Vorschlag zur Stellplatzanordnung

480 Hohenangabe (Bestandshohe iiber NN)
2-%?—4 Flurnummern

Vermessungspunkte, die entsprechend der §§ 9 und 17 des
& 1072 Stchsischen Vermessungsgesetz (SVermG) vom 02.08.1994
besonders geschiitzt und erhalten werden miissen.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Sondergebiete — Baufeld 1 (So)

1.1.1. Art ichen Nutzun

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die als Sondergebiet festgesetzte Nutzung beinhaltet: § 11 Abs. 3 BauNVO
- ein SB—Warenhaus mit Shops

Die gesamte Verkoufsfidche ist auf maximal 3.116,00 m* begrenzt.

Der Anteil an Lebensmitteln darf eine Verkaufsfliche von 2,000 m? nicht Uberschreiten.

Fir die innenstadtrelevanten Sortimente: Sportartikel, Elektroartikel, Heimwerkerbedarf,

- Iweirad— und Kfz—Zubehor. Blumen, Pharmazeutik, Optik, Sanitdtsartikel, Schmuck, Dessous,

Glas, Porzellan, Spielwaren, Biicher und Zeitschriften wird der Antell, ausgehend von der

gesamten Verkaufsfldche, einzeln ouf maximal 7 Prozent der gesamten Verkaufsfache je

Sortiment beschrdnkd, ;

- ein Textii-Fachmarkt mit einer moximal zuldssigen Verkaufsfidche von 884,00 m?
r_baulichen ,_ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.2.1. GRZ-Berechnung § 19 Abs. 4 BauNVO

— Fiir die Berechnung der GRZ-Zahl gilt folgendes:
S}ellpiotzﬁﬁchen und Bereiche, die ausschlieBlich fiir Feuerwehrumfahrungszwecke dienen,
sind nicht anzurechnen, diese sind mit wasserdurchidssigem Pflaster herzustellen.

§& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO

1.3.1. Uberschreitung der Baugrenze

= Durch Dachiiberstdnde, Vorddcher, Balkone, Gesimse, Gegenstéinde der geschftlichen
Werbung, Beleuchtungskdrper, Kellereingtinge, Stufen, Kelierlichtschéchte, Abfalirohre
oder Antrittsstufen dorf die Baugrenze bis zu 1 m iiberschritten werden.

- Zufchrten, Zuwequngen und Stellpldtze sind auBerhalb der Baugrenze zuldssig.
sofern sie nicht in der Buuva'bo[)szone liegen.

1.3.2. Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

- Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auBerhalb der Baugrenze zultissig,
soweit sie nicht innerhalb der Bauverbotszone liegen.

- Werbeanlagen sind ausnchmsweise auBerhalb der Baugrenze zuldssig.

= In der Bouverbotszone entiong der Autobahn (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG) sind
Werbeanlagen unzuldssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gestaltung v bauten § 12 Abs. 2 SdchsBO

2.1.1, Dachgestaitung § 83 SdchsBO

- Die Dacheindeckung ist in den Farbttnen
schwarz, dunkelblau und dunkelgrau auszufihren.

chen Festsetzungen und

3. Griinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. |

J.1. Die Gestaltung zur Griinordnung sowie zu den erforderlichen
MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
hat entsprechend des Griinordnungsplanes zu erfolgen.

4. Hinwei
4.1 Beleuchtung

= Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Anordnung der Beleuchtungsanlagen darauf zu achten
ist, daB Verkehrsteilnehmer auf den tangierenden BundesfernstraBen nicht geblendet werden.

|

4.2. Archdologi un

- Eventuell auftretende archdologische Funde sind unverziiglich dem Archdologischen
Landesamt zu melden. Eine entsprechende Klausel ist in die Leistungsverzeichnisse fiir
Tiefoauarbeiten aufzunehmen.

4.3, Run ~ und Fernsehversor

= Ffdlls einzelne Bouwerke die in den angrenzenden Gebieten vorhandene Bebauung um
mehr als 6 m iiberragen, ist wegen einer mdglichen Beeintrdchtiqung der Rundfunk- und
Fernsehversorgung durch Abschattung und/ oder Reflexion die TELEKOM am
Bauantragsverfahren zu beteiligen.

.4. Vermessunqspunkt
- Es wird darauf hingewiesen, dab Vermessungspunkte gemiB dem Séchsischen

Vermessungsgesetz (SVermG) grundséitzlich zu erhalten sind. Auf die Bestimmungen
des Sdchsischen Vermessungsgesetzes wird verwiesen.

2.2.2. AbfluBbeiwert § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 Abs. 1 Nr. 2 SdchsBO

= Der Versiegelungsgrad ist so gering wie méglich zu halten. Parkficichen und Bereiche, die
ausschlieBlich fir Feuerwehr—Umfahrtszwecke dienen, sind wasserdurchldssig zu befestigen.
Fir diese Fldchen ist ein AbfluBbeiwert von 0,4 einzuhalten.

isserun § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 Abs. 1 Nr. 2 SdchsBO

= Nichtbehandlungsbediirftige Niederschlags— und Drainagewdisser sind iiber einen
Stauraumkanal der Vorflut zuzuleiten.

Nr. 20 BauGB

FD+SD
=12.60m Gber
Geld. Anlieferung

o1
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A
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M=1:1000

r\ Fabrikgebdude

erung Ater Str.

]

— e e —

1.) Urgeldndeaufnahme von 1991 Bestandsaufnahme Auer Str. von 1994

(digitalisiert):

Geldndeplan Gstlich der Autobahn mit Einzeichnung der Topographie und
der StraBe jedoch ohne Flurstlicke bis auf 1002/2 und einige ndrdliche

T

VERMERK

sowle einige Ostliche der Auer StraBe.

2.) DIN A3 Kop’ie einer Vermessungskarte zum AufstellungsbeschluB
Stand Nov '99, M=1:2000 mit Flurstiicken (nicht digitalisiert).

Das Zusammenbringen mehrerer Lagepidne hat kleinere Abweichungen zur Folge.

3.) Digitalisierte Karte des Vermessungsbiiro Rudl vom 10.10.2000 fiir
das Flurstlick 1002/3, hier sind keine Abweichungen mehr gegeben.

Verlon

®

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschiusses ST 99/160 des Stadtrotes vom 29.11.99
aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13. Dezember 1999 im Stollberger Anzeiger Nr.12/1939

offentlich bekannt gemacht. LGRS
V< f/»,

Schmidt
Biirgermeister

Stoliberg, den »43.0.305

2, Die fir Roumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Schreiben vom 03.12.1999 beteiligt worden.

S -’(‘Z-‘-\ " (:S%
L T 1 o Bl
; ; - & N
Stolberg, den48.0363 M : Schmidt ’
\%\/}i’?_miﬁ'&«& Blirgermeister

3. Der Stadtrat hat am 20.12.1999 mit Beschluss~Nr. ST 99/176 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18
in der Fassung vom 07.12.1899 gebilligt und den Entwurf zur Auslegung bestimmit:

AN _
- l: i ¢ ﬁ ) /Iﬂ
Stollberg, den 4X.03.03 ¥ : Schmidt |
\ {11@46 Biirgermeister

4. Die von der Planung berlihrten Trdger offentlicher Belange sind gemd8 § 4 Abs. 1 BouGB sowie die
Nachbargemeinde gemdB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.01.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden f\
LS
L

Schmidt
Biirgermeister

> cB®
Stollberg, den 4. 03.03 %(

e
e

5@‘\6
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie der
Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 27.01.2000 bis 29.02.2000 wdhrend der folgenden Zeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen:

Montag 8.00 — 11.30 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
Dienstag 8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 = 11.30 Uhr
Donnerstag 8.00 = 11.30 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr
Freitag 8.00 - 11.30 Uhr

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anrequngen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 14.01.2000 im Stollberger Anzeiger Nr. 1/2000 Gffentlich bekannt gemacht worden,

Die Trger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.01.2000 von der ﬂn&guntarichtet
L

5 /;{
Schmidt

Biirgermeister

Stolberg, den 27803 €3

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tager
offentlicher Belonge mit Beschluss-Nr,

00/060 in &ifentlicher Sitzung :05,2000 abgewogen.
¥ .:l;__x“ ;
e 4@/

Schmidt
Biirgermeister

Stolberg, den-/8.03.03

7. Der Stadtrat hat die mit Beschluss~Nr. ST 00/131 die Abwdgung vom 02.05.2000 in Gffentlicher Sitzung

am 04.09.2000 erginzend abgewogen.
B W Sﬁ/%

Stolberg, den AR 0203 (Siaqel} & Sehmidt
el Biirgermeister

8. Auf Empfehlung der Genehmigungsbehdrde haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, sowie der Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 28.08.2000 bis 29.08.2000
wdhrend der folgenden Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen:

Montag 8.00 = 11.30 Uhr und 13.00 = 15.30 Uhr
Dienstag 8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 11.30 Uhr
Donnerstag 8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr
Freitag 8.00 = 11.30 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anrequngen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kinnen, am 14.08.2000 im Stollberger Anzeiger Nr. 8/2000 offentlich bekannt gemacht worden.
Die Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.08.2000 von der Auslage unterrichtet.

E e Biirgermeister

Stollberg, den /{8&.5 03

9. Der Stodtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Hinweise mit Beschluss—Nr. ST 00/183 in dffentlicher Sitzung
am 18.12.2000 abgewogen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 21.09.2?1.%@.&1" worden.

Ry
URIRE TP
Stollberg, den7%,03 03 ° %‘(S&y; Schmidt
Biirgermeister

10. Der Entwurf ist noch offentlicher Auslequng gedndert worden und die Planzeichnung vom 15.01.2001 zur
Planreife ist erstellt worden. Danach wurde der Entwurf emeut getindert und vom Stadtrat der Stadt Stollberg mit
Beschluss—Nr. ST 02/061 in offentlicher Sitzung am 21.10.2002 die Anderung des Geltungsbereiches beschlossen.
Mit Beschluss—Nr. St 02/084 hat der Stadtrat dem gednderten Entwurf zugestimmt und die emeute Gffentliche
Auslequng gemd8 § 3 Abs. 2 und 3 BauGB in &ffentlicher Sitzung am 21.10.2002 beschlossen. Die Trdger
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.11.2002 von der Auslage unterrichtet.

Stollberg, den 1 ﬁ’:&i@%
Amtsverweser

11, Die von der Planung beriihrten Triger Gffentlicher Belange sind gemdB § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemd8 § 2 Abs. 2 BouGB mit Schreiben vom 12.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. i

.,
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AT
Tiilg m
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J Wetter
AGERY Amtsverweser

12. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie der
Entwurf der Begrlindung, des Griinordnungsplanes und des Umweltberichtes haben in der Zeit vom 22.11.2002 bis
27.12.2002 wihrend der folgenden Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Stallberg, den-12. 8303

Montag 8.00 — 11.30 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr
“Dienstag 8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 11.30 Uhr
Donnerstag 8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 = 17.30 Uhr
Freitag 8.00 — 11.30 Uhr

Die offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 12.11.2002 im Stollberger Anzeiger Nr. 11/2002 offentlich bekannt gemacht
worden. Die Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreben vom 12.11.2002 von der Auslage unterrichtet.

t
Amtsverweser

13. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Hinweise mit Beschluss—Nr. ST 03/013 in &ffentlicher
Sitzung am 10.02.2003 abgewogen. Das Ergebnis ist den Nachbargemeinden, Tdgern ffentlicher Belange und
Blirgern mit Schreiben vom 25.02.2003 mitgeteilt worden.

ST B ¥ '
; s e o)
Stolberg, den {88303 & (Stegel g

"~ At Amtsverweser

14. Die Bezeichnung und grafische Darstellung der Flurstiicke hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit der
amtlichen Flurkarte wird mit dem Stand vom<€.¢$.94 bestitigt. Die Lageqenauigkeit der zeichnerischen
Darstellung wird nicht bestatigt.

Staatliches Vermessungsami

5 Schwarzenberg 5 i3 {/"‘\ 7
Schwarzenberg, den G635 b3 Strade der Einhoit 5 Behdrdenleiter ¢ =" -

08340 Schwarzenhern Staatl. Vermessungsamt Schwarzenberg

15. Der Bebouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, wurde om 10.02.2003
vom Stadtrat als Satzung beschlossen und die Begriindung, der Griinordnungsplan und der Umweltbericht zum
Bebauungsplan gebiligt. RY <™ (3(0 1Y

m\;\'_?‘&né%}‘\
Stollberg, den A5.0303 @%‘3«; {5“5 1

ar
Sumgen Amtsverweser

16. Die mit Schreiben vom«l 9,308 beantragte, nach § 10 BauGB erforderliche Genehmigung des
Bebauungsplans Nr. 18 Soryergebiet "Stollberger Tor” - Baufeld 1 wurde mit Schreiben der Haheren
Verwaltungsbehdrde vom ™. @. D3 (AKtenzeichen: .v..vvusvsnsssssrsseses ), gENENMIGH, ,

57 =51, 2003, GO AE 523

Stollberg, den270%. %63

Amtsverweser

17. Die Bebauungsplonsatzung, bestehend aus der Plonzeichnung, textlichen Festsetzungen und dem Griinordnungsplan,
wird hiermit ausgefertigt. /
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18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann gngaehm werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ’.l&g.qgg
im Stollberger Anzeiger Nr. ..2...... ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf F&Iiﬁqkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am_Z.&..0%. (3. in Kraft getreten.

Uit

Amtsverweser

Stollberg, den 43*?03 4:5}“
£AMEL

Amtsverweser

Stolberg, den 277K L3

BEBAUUNGSPLAN Nr. 18

SONDERGEBIET DER STADT STOLLBERG M=1:1000
"STOLLBERGER TOR" '
BAUFELD 1

LEISTUNGSPHASE SATZUNG

GEAND. DATUM NAME |  ANLASS

07121999 | E Billigungsentwurf

15.01.2001 4] Teilplanreife Baufeld 1

20.09.2002 | € Baufeld 1 Uberarbeitet

AcGRrQ

04.02.2003 | B Satzung Warenhaus—

Projektgesellschaft ~ mbH

Hiittenweg 8, 95615 Marktredwitz,

Tel: 09231/8503 FAX: 09231/87111
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