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1.  Planungsanlag, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Entsprechend den Grundsétzen und Zielen des Landesentwicklungsplanes wurden durch
die Stadt Stollberg bereits ca. 45 ha gewerbliche Baufldche zur Verfiigung gestellt, Nach-
dem die bisher ausgewiesenen Flachen praktisch belegt sind, ergibt sich der Bedarf an
weiteren Gewerbeflachen filr Neuansiedlungen. Der weitere Bedarf an neuen Gewerbefl&-
- chen rechffertigt sich auch aus der mittelzentralen Lage der Stadt Stollberg entlang der
sIndustrieschiene Chemnitz - Zwickau“. Auf diesen Flichen soll nicht nur der Bedarf des
Mittelzentrums Stollberg, sondern der regionale Gewerbefldchenbedarf gedeckt werden.

Gemal dem Belegungsstand sind die genehmigten B - Plédne Nr. 2 und 4 zu 85 % (30 an-
gesiedelie Firmen) verkauft. Weitere 10 % der erschiossenen Flachen unterliegen noch
laufenden Optionen bzw. ausgepragtem Kaufinteresse einer odar mehrerer Firmen. Fir die
restlichen 5 % der Flachen liegen eventuelle investorenabsichten vor.

Ebenfalls liegen flir das Sondergebiet ,Stollberger Tor' Kaufantrége vor. Auch fir die im
stdlichen Bereich des Sondergebietes zu belegende ca. 2 ha groke Gewerbegebietsfliche
liegen Kaufinteressen vor. Mit Genehmigung dieser Fldche und gesicherter ErschlieRung
waren diese Fldchen praktisch auch komplett belegt.

Fur das Erweiterungsgebiet GE 1ll/1 liegen der Stadtverwaltung Stoliberg von 7 Firmen bzw.
Investoren mit einer Flacheninanspruchnahme von insgesamt ca. 7,2 ha Anfragen bzw.
Vormerkungen vor. Im Erweiterungsgebiet GE 1112 wurde von einer Firma als zweiter Inve-
stitionsschritt mittelfristig der Bedarf far méglicherweise das gesamte Plangebiet (BBP Nr,
15) angemeldet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Veraussetzungen fiir
die Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen fir Neuansiedlungen.

Daraus abgeleitet ergibt sich fiir den vorliegenden Bebauungsplan die Zielsetzung, die ge-
planten Nutzungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung aufeinander
abzustimmen, um im Sinne des § 1 BauGB eine sozjalgerechte Bodennutzung zum Wohle
der Allgemeinheit, auch im Interesse des Natur- und Umweltschutzes planungsrechtlich zu
sichern.

Das Plangebiet umfalt den ersten Abschnitt der geplanten Erweiterungsfliche Gewerbe-
gebiet GE Il auf der Grundlage des Rahmenplanes der Stadt Stollberg. Das Plangebiet
schlie3t sich unmittelbar an das Gewerbegebiet | der Stadt Stollberg an, so dai ein Sied-
lungsanschluft gegeben ist. Weiterhin grenzt der Bebauungsplan an den genehmigten
B'Plan Nr. 14 Verldngerung der Auer Stralle" an, so dai die ErschlieBung tber die Veran-
gerung der Auer Strale erfolgen kann.

Bei erkennbar vollstandiger Belegung der Gewerbeflache 1171 und entsprechendem Bedarf
an weiteren Gawerbeflachen erfolgt die ErschlieBung des unmittelbar &stlich angrenzenden
Gewerbegebietes IlI/2 bis zum Bahndamm.

Die urspringlich vorgesehene stufenweise ErschlieBung des gesamten Plangebietes von
der BahnhofstralRe gestaltet sich aufgrund der Forderung zur Freihaltung der Bahnlinie als
problematisch. Die stufenweise Gewerbegebietsentwicklung von der Verlingerung der Auer
Strafle aus, erweist sich auch aufgrund erschlieBungstechnischer Parameter als sinnvoll.

C&E Consulting und Enginesring GmbH BBP: ,Erweiterungsiidche GE I1/1"
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2. Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2.1 Lage und GréRke des Plangebietes

Das Ptangebiet befindet sich im stdwestlichen Teil der Stadt Stollberg und stidlich der vor-
handenen Bebauung sowie der Kleingartenanlage ,Griner Winkel“.

Die Grélke des Flangebietes betragt einschlieftlich der Flachen fUr Ausgleichsmafinahmen
13,57 ha.

2.2 Geltungshereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfaRt veolistédndig das Flurstiick Nr. 880 der Gemarkung Stollberg und das
Flurstiick Nr. 189d der Gemarkung Mitteldorf,

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Trager tffentiicher Belange erfolgte eine geringfiigige
Anderung des Geltungsbereiches in folgenden Teilen. Die fiir den Neubau der B 169 ney
im sGddstlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen Flachen fir AusgleichsmalRnahmen
(Grundstick Nr. 1365/9 und anteilig 807/5) werden aus dem Geltungsbereich des vorlie-
genden B'Planes herausgenommen. Weiterhin orientiert sich der Verlauf der wesilichen
Geltungsbereichsgrenze an der nunmehr durch die Objektplanung konkretisierte Stralen-
begrenzungslinie der ,\Verldngerung der Auer Strale". Mit BeschluR des Technischen Aus-
schusses der Stadt Stollberg vom 6.12.1999 wurde auch das verbleibende Reststiick des
Bahndammes (607/5) ausgegliedert.

Der Bebauungsplan beinhaltet nunmehr folgende Flurstlicke {eilweise:

Gemarkung Stollberg: 865, 877 881, 882, 888, 899, 900, 901, 902, 812, 913, 914,
916/7, 938/1, 944/4 '

Gemarkung Mitteldorf: 188, 190

Das Plangebiet fallf vom flachen Héhenrlcken im Norden (478 m (.HN) in slddstlicher
Richtung Gber ein Lange von ¢a. 300 m um 12 Héhenmeter ab.

2.3 Naturschutzobjekte

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts bzw. Schutzgebiete mit wasserrechtlichen
Festsetzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Nach § 26 SachsNatSchG geschitzte Biotope kemmen nicht vor,

2.4 Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebietes

Der (berwiegende Teil der zu bebauenden Flache stelit sich gegenwartig als landwirt-
schaftlich genutzte Flache dar.

Die sidliche Begrenzung bildet der Autobahnzubringer B169 neu.

C&E Consulting und Engineering GmbH BBF. Erwelterungsfl&che GE III/{®
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Die sldlich des Autobahnzubringers befindliche und die fir die AusgleichsmaRnahmen
festgesetzte Flache kann ebenfalls in ihrer jetzigen Nutzung als intensive Landwirtschafts-
fliche eingestuft werden.

2.5 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Nordlich des Plangebietes grenzen Fl&chen der Kieingartenaniage ,Griiner Winkel* sowie
die Flachen der bestehenden Bebauung (Wohnnutzung} der Zwickauer StraRe an. Weiter
nordlich in ca. 50 m Entfernung schlieft sich das Gewerbegebiet | der Stadt Stollberg an.
Die westliche Begrenzung wird von der ,Verangerung der Auer Strake” gebildet.

Sldlich des Autobahnzubringers und ostlich des Plangebietes grenzen Flachen mit gegen-
wartig landwirtschaftlichen Nutzungen an. GemaR Rahmenplan ,Gewerbegebiete” der Stadt
Stollberg bilden diese Bereiche die geplanten Erwsiterungsfléchen fir das Gewerbegebiet
GE III/2 sowie den Vorsorgestandort Gewerbegebiet 1V,

Im Sadwesten grenzt das Grundstlick 607/5 (ehemalige Bahnlinie) an das Plangebiet.
Diese Flache stellt sich aufgrund fehlender Nutzung als Sukzessionsflache
(Bahndammbiotop) dar.

2.6 Besitz- und Eigentumsverhiilthisse
Flurstiacksnummer Eigentimer

880, 189d, 865, 877,

881, 882, 888, 889, 900,
901, 802, 913, 914, 915/7,
938/1, 944/4, 188, 190

]
]
3 Stadt Stollberg
H

912 Trauhand

2.7 Altlasten ! Bergbau ! Archaologie
Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden wahrend der Realisierung der Planung Altlastenverdachtsfléchen erkannt, sind die-
se geméR § 10 Abs. 1 und 3 EGAB unverzlglich anzuzeigen.

Bergbau

Entsprechend dem Hinweis durch das Bergamt, befindet sich s{idlich des geplanten Bau-
gebietes (auf dem Flurstiick 156/2) das Mundloch eines alten Stollns, dessen Endschaft
(Verbruch) unmittelbar am Bahndamm festgestellt wurde, Uber den weiteren Verlauf des
Stalins liegen dem Bergamt Chemnitz keine Unterlagen vor. Es wird deshalb empfohlen, die

C&E Consulting und Engineering GmbH BBP: Emweiterungsfiyche GE IliH"
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Baugruben vom zustandigen Bauverantwortlichen visuell auf Spuren dieses alten Steolins
lUberprifen zu lassen. Sollten Spuren des alten Bergbaues angetroffen werden, so ist das
Bergamt Chemnitz davon in Kenntnis zu setzen.

Archaologie

Das Landesamt flr Archdologie ist fruhzeitig in die Planungen einzubeziehen, damit Verzs-
gerungen im Bauablauf vermieden werden kénnen, Um Planungssicherheit zu garantieren,
empfiehlt das Landesamt fUr Arch&ologie eine frilhzeitige Untersuchung des zu bebauen-
den

Gelandes.

2.8 Plangrundlage

Die Plangrundlage bildet ein amtlich vermessener Lage- und Héhenplan im M 1 ; 1 000
{gemessen: 1991, make-int). Die Flurstiicksgrenzen wurden von make-int nachrichtlich aus
den Flurkarten des Staatlichen Yermessungsamtes Aue, Gemarkung Stollberg im

M 1 : 1000 / 2000 und Gemarkung Mitteldorf im M 1 : 2730 Gbertragen. Die liegenschafts-
rechtlichen Grundlagen bilden weiterhin die Flurkarten des Staatl. Vermessungsamtes.

3. Hdoherrangige und Uberdriliche Planungen

3.1 Auswirkungen Uberregionaler Planungen

3.1.1 Grundsétze aus dem Raumordnungsgesetz (ROG)

Far das Plangebiet relevante Grundsétze des Raumordnungsgesetzes sind u.a.

- Die Struktur des Gesamtraumes soll mit einem ausgewogenen Verhiltnis von Verdich-
tungsraumen und l&ndlichen Rdumen entwickelt werden.

- Die Lebensbedingungen der Bevblkerung, insbesondere die Erwerbsmoglichkeiten, die
Wohnverhéltnisse, die Umweltbedingungen sowie die Verkehrs-, Versorgungs- und Ent-
sorgungseinrichtungen sind zu verbessern.

- Forderung der zentralen Orte mit den zugehdrigen Einrichtungen (in einer fir die Bevolke-
rung zumutbaren Entfernung).

- Fiir die sparsame und schonende Inanspruchnahme der Naturglter, insbesondere von
Wasser, Grund und Boden ist zu sorgen.

3.1.2 Grundsétze und Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fiir den Planungsbereich durch
den Landesentwickiungsplan Sachsen vom 16,08,19%4 definiert.
Daraus ergeben sich folgende Schwerpunkte:

+ Zigl ll, Punkt 1.4.4:
In den zentralen Orten sind dffentliche Mittel insbesondere:
- zur Schaffung eines vielféltigen Arbeitsplatzangebotes durch Ausbau und Sicherung

C&E Consulting und Engineering GmbH ' BBP: Erwsiterungsfliiche GE (}I/{"
FB Regional- und Vetkehrsplanung Stollberg, Stand: 20.10.2000

55



entsprechender Standortvoraussetzungen

- zur Schaffung attraktiver Standortvoraussetzungen fiir die Entwicklung von Gewerbe,
Industrie besonders durch den Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur

- zur umweltschonenden Verkehrserschlieung

- zur umweltgerechten und kestengiinstigen Ver- und Entsorgung
einzusetzen.

« Ziel ll, Punkt 1.4.11.2;
Die Stadt Stollberg als Mittelzentrum soll Standortvoraussetzungen fir den Erhalt und die
Ansiedlung von Betrieben der Industrie und des Dienstleistungsbereiches bieten und
damit fOr ihren Verflechtungsbereich die Schaffung eines breiten Angeboies an Arbeits-
platzen ermdglichen.

o Ziel llf, Punkt 1:
Beachtung der Belange von Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege

» Ziel ill, Punkt 4 {Siedlungswesen)
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen neue Bauflédchen dem
Bedarf entsprechend ausgewiesen werden. Dies soll vorrangig in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten erfolgen, die neben der ErschlieRung (ber die sonstigen erforderlichen
Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfigen.

= Ziel lll, Punkt 5.1 (Wirtschaft)
Die Schaffung guter Standortbedingungen soll dazu fihren, da® durch die Ansiedlung
neuer und die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe ausreichend Arbeitsplétze so-
wie Aus- und Weiterbildungspldtze geschaffen werden und die Wirtschaftskraft nachhattig
gestérkt wird.

» Ziel [ll, Punkt 5.4 {Industrie und Gewerbe)
5.4.1: In allen Gemeinden sollen ausreichend gewerbliche Baufldchen ausgewiesen und
zur Verflgung gestellt werden.

5.4.2: Betriebe des produzierenden Gewerbes von Uberdrilicher Bedeutung sollen vor-
rangig in zentralen Orten angesiedelt werden.

5.4.4 Fir die wirtschaftliche Entwicklung des Landes bedeutsame Investitionen sollen in
allen Gemeinden moglich sein, soweit die infrastrukturellen Voraussetzungen vorhanden
sind oder geschaffen werden. (Der Standort ist ausgesprochen verkehrsglinstig durch die
Nihe zur BAB 72, durch die zuk(nftige AnschluBstelle ,Stollberg West* und der Strecken-
fihrung der B 169 - Autcbahnzubringer - angebunden.)

5.4.7. Die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege sind bei der
Ansiedlung von Industrie und Gewerbebetriebe zu berlicksichtigen.

* Zigl lll, Punkt 7.4 (Straen)
Zislgerichteter und umweltschonender Ausbau des Straennetzes.

s Ziel lll, Punkt 18.3.1 (Immissionsschutz)
Wohnbaufl&chen, gewerbliche Baufldchen, landwirtschaftliche Gebaude- und Freifidchen,
Verkehrsflachen sollen einander so zugeordnet werden, daR Nutzungskonflikte durch
Luftverunreinigungen, Larm und Erschiitterungen vermieden werden,

C&E Consulting und Enginesting GmbH BBF: ,Enweiterungefidche GE 41"
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3.1.3 Aussagen des Regionalplanes ,Chemnitz - Erzgebirge” (Stand Juli 1999)

+ Grundsétze zur Entwicklung der regionalen Wirtschaft (G 5.0):

- Fur die Herausbildung der Wirtschaftsstruktur notwendige Standortvoraussetzungen
sollen hergestellt und nachhaltig gesichert werden. Dabei sollen besonders fur die Ent-
wicklungserfordernisse der kiginen und mittelstandischen einheimischen Unternehmen in
den regionalen Teilfrdumen ganstige Rahmenbedingungen geschaffen werden,

- Die wirtschaftiichen Standortattraktivitét der Region fiir die Wirtschaft soll gezielt verbes-
sert und u.a. besonders durch die Vorhaltung ausreichender Entwicklungsfliachen fir
Unternehmen durch geeignete stadtebauliche Strukturen sowie den Ausbau der not-
wendigen Infrastruktur gestarkt werden.

3.2 Auswirkungen stédtischer Planungen
3.2.1 Fldchennutzungsplan

FOr die Stadt Stollberg liegt ein Fléchennutzungsplanentwurf vor, welcher jedoch noch nicht
genehmigt ist.

Im Flachennutzungsplanentwurf ist das vorliegende Plangebiet als Flache fir Gewerbenut-
zung ausgewiesen. Ferner sind Flachen bzw. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt,

Ber Bebauungsplan steht der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung nicht entgegen,
so dal die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 3 BauGB
(Parallelverfahren) gegeben sind.

3.2.2 Rahmenplan ,,Gewerbegebiete* der Stadt Stollberg

Das Plangebiet stellt eine Teilfldche des Rahmenplanes ,Gewerbegebiete” der Stadt Stoll-
berg dar. Der Rahmenpian beinhaltet die Entwicklung und Schaffung weiterer Gewerbefla-
chen flr Neuansiedlungen, nachdem die bisher ausgewiesenen Gewerbeflachen (G 1) be-
legt sind. Der weitere Bedarf an neuen Gewerbeflachen rechtfertigt sich auch aus der mit-
telzentralen Lage der Stadt Stollberg entlang der ,Industrieschiene Chemnitz - Zwickau®.

Der Rahmenplan zeigt ein schi(issiges Konzept fiir eine geordnete stidtebauliche Entwick-
lung im Hinblick auf die Flachennutzung, Verkehr und Griinordnung in Verbindung mit einer
zeitlich gestaffelten Realisierung der Vorhaben auf.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den Empfehlungen zur schrittweisen Umsetzung
der Planung und damit Bereitstellung von Gewerbeflichen fiir Neuansiedlungen entspre-
chend dem Bedarf,

3.2.3 Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung

Durch die Stadt Stollberg wurde die Erarbeitung einer agrarstrukturellen Entwickiungspla-
nung in Auftrag gegeben,

Der Flachenentzug fiir die Landwirtschaft durch die Ausweisung von Gewerbegebietsfla-
chen wurde in der agrarstrukiurellen Entwicklungsplanung bereits erfal’t und ausgewertet.
Im Gebiet besteht ein Flachendefizit flir die Landwirtschaft.

C&E Consuling und Enginsering GmbH BBP: ,Erweiterungsfliche GE NIA"
FB Regional- und Verkehraplanung Stollkerg, Stand; 20,10,2000
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Jedach sind die Belange der Landwirtschaft mit weiteren Erfordernissen abzuwégen. So hat
die Stadt Stollberg den Anspriichen eines Mittelzentrums gerecht zu werden. Hierzu gehort
auch, entsprechend der Landes- und Regionalplanung ausreichend Flachen fir die Ansied-
lung von Gewerbe zur VerfGgung zu stellen,

Da die bisher ausgewiesenen Gewerbefldchen praktisch belegt sind, ergibt sich die Not-
wendigkeit, weitere Flachen flr sine Gewerbeansiedlung zu sichern.

3.2.4 Gufachten/Fachplanungen

« Schallimmissionsprognose im Rahmen der Erstellung des B'Planes Nr. 14 ,Verlangerung
der Auer Strale” (Stand: September 1998)

Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen ,Neubau der B169* (Stand: Januar 1996}

Diese Untersuchungen und deran Auswertung dienen als Entscheidungshilfe in der
weiteren Planung hinsichtlich der Notwendigkeit von Festsetzungen zu Schallschutz-
maBnahmen.

« Fir die Bewertung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sowie zur
Integration landschaftlicher Belange wurde durch das Bliro fir ganzheitliche Land-
schaftsplanung und Biotopgestaltung (G.L.B.) parailel zum Bebauungsplan ein Grinord-
nungsplan (Stand vom 24.11.1999, zuletzt geéndert am 28.06.2000) erarbeitet.

4. Planinhalt
4.1 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet sind Flachen als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVQ festgesetzt.

Mit der Ausweisung als Gewerbegebiet wird die Stadt dem Sinn der stadtebaulichen Ein-
ordnung unterschiedlichster Wirtschaftsfelder in die Stadtstruktur gerecht, der bereits in § 1
Abs. 5 Nr. 8 BauGB verankert ist: BerGcksichtigung der Belange der Wirtschaft.

Planungsziel ist die Bereitstellung von weiteren Flachen von Gewerbebetrieben. Dabet wird
zur Starkung der Wirtschaftskraft besonderes Augenmerk auf die Ansiedlung von produzie-
rendem Gewerbe gelegt. Aus diesem Grund und der unmittelbaren Nachbarschaft des Ein-
kaufszentrums ,Stollberger Tor" wird festgesetzt, daft gemdél § 1 Abs. 5 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Gewerbebe-
triebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, unzuldssig sind. Aus-
nahmsweise kdnnen nur solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die in unmittel-
barem radumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden

Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache ha--

ben.

C&E Consulting und Engineerlng GmbH BBP: _Emweiterungsflache GE IlIA*
FB Reglonal- und Verkehrsplanung Stoltherg, Stand: 20,10.2000
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11

Gemé&R § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVOQ wird festgesetzt, dalk innerhalb von

GE; - die ausnahmsweise zulgssigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betrisbsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werdan.

Mit dieser Festsetzung soll die Einordnung von Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebsleiter
in unmittelbarer N&he des Autobahnzubringers auch in Hinblick der zu erwartenden
Larmuberschreitungen von ca. 2,7 dB (A), verhindert werden (s. auch PKt. 4.11).

4.2 Mag der baulichen Nutzung

Fiir das MaR der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Hdchstwerte entsprechend der Eintragungen in den jeweiligen Mutzungsschablonen im
Planteil A festgelegt.

Mit der Entwicklung als Gewerbegebiet soll mit den Festsetzungen der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl sowie Baumassenzah! nach § 17 Abs. 1 BauNVQ eine optimale Aus-
nutzung der jeweiligen Baugrundstiicke ermoglicht werden. Zur Bestimmung des MaRes der
baulichen Nutzung ist die Festsetzung der Grundflachenzahl, Baumassenzahl sowie der
maximalen Gebdudehdhe ausreichend.

Von der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde abgesehen, da durch diese eine
Hoéhenbeschrénkung der einzelnen Geschosse nicht gegehen ist. Mit der Festsetzung der
Gebéudehdhe wird dem Ziel der stadtebaulichen Einordnung in das Gesamtareal entspro-
chen. Flr technologisch begrindete Gebaude und Anlagen kénnen Ausnahmen bis max.
16 m zugelassen werden, wenn diese Geb&ude und Anlagen lediglich einen untergeordne-
ten Teil der (berbaubaren Grundstlcksflachen (max. 20 %) einnehmen.

4.3 Bauweise

Nach § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB sowie § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die sGdlich der Planstra-
Be A gelegegen Baufldchen abweichende Bauweise festgesetzt. Da in Gewerbegebieten
aus betriebs- und produktionstechnologischen Griinden ausgedehnte Geb&dude die Regel
sind, ergibt sich zwangslaufig die Notwendigkeit der Festsetzung der abweichenden Rau-
weise,

im Bereich der abweichenden Bauweise kdnnen die Gebaude innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksfldche in offener Bauweise errichtet werden, Die Lange der Geb&ude darf ma-
ximal 100 m betragen. Mit dieser Langenbegrenzung soll sowohl der AbfluR der Kaltiuft ge-
wahrieistet werden als auch der stidtebaulichen Zielsetzung einer méglichst vielf3ltigen und
gegliederten Bebauung Rechnung getragen werden. Damit kénnen auf den einzelnen
Baufenstern kirzere oder ldngere Baukérper entstehen.

Fur die nordlich der PlanstraRe A gelegenen Baugrundstiicke wird gemaR § 22 Abs. 1
BauNVO coffene Bauweise festgesetzt. Die Lange der Gebaude ist dabei auf 50 m be-
grenzt. In diesem Bereich ist die Ansiedlung von kleinteiligen Gewerbebetrieben vorgese-
hen, so daB eine maximal mégliche Gebaudeldnge von 50 m als ausreichend erachtet wird.
Zudem wird ein sanfterer Ubergang zu der benachbarten Kleingartenanlage bewirkt.

C&E Consultlg und Engineering GmbH BBP: ,Erweiterungsflache GE 111"
FB Regichal uhd Verkehrsplanung Stollbery, Stand; 20.10.2000
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4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

GemaR § 23 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Gewerbegebiete die Gberbaubaren Fla-
chen durch Baugrenzen festgesetzt, Gebdude dlrfen nur innerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten Flachen errichtet werden.

Entsprechend § 23 Abs. 3 BauNVQ ist ein geringfligiges Vortreten (< 1,5 m) von unterge-
ordneten Bautgilen, insbesondere von Erkern, Eingangs- und Terassenuberdachungen
sowie Vorbauten zuifissig. Dadurch sollen die Gestaltungsmdglichkeiten fir Gebaudeteile
und Fassaden erhéht werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt unter der MaRgabe der Mdglichkeit einer vielfalti-
gen aufgelockerten Bebauung.

4.5 Stellung der baulichen Anlagen

Von der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird abgesehen. Damit soll einer
vielfaitigen Bebauung innerhalb eines Gewerbegebietes Rachnung getragen werden.

4.6 Hdhenlage der baulichen Anlagen

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehenen Verkehrsanlagen erfolgt
gine Festsetzung der Héhenlage der Fahrbahnoberkante entsprechend den Eintragungen
im Planteil A. Abweichungen von diesen Festsetzungen im Zentimeterbereich sind zuldssig.
Die héhenméRige Einordnung der Stralte orientiert sich am Gelandeverlauf.

Mit der Festsetzung der Héhenlage der Verkehrsflachen wird in Verbindung mit der Textli-
chen Festsetzung Pkt. 2.2 der untere Bezugspunkt flr die Festsetzung der Hoéhe der Ge-
baude definien.

4.7 Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird im Stden von dem Autcbahnzubringer B169 (neu) tangiert.

Der Verlauf der Strakenfuhrung des Autobahnzubringers wurde einschlieBlich der notwen-
digen Boschungen infolge Einschnit/Damm und den Flachen fiir die Gestaltungsmalnah-
men (Bepflanzung) nachrichilich in den Bebauungsplan ibemommen und als Verkehrsfla-
che nach § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB festgesetzt,

Forderungen zu Festsetzungen hinsichtlich der N&dherungen an die B169 entsprechend § 9
FStrG sind nicht notwendig. Im Rahmen der Absprachen zum Grunderwerb des Autobahn-
zubringers wurde vom Stralkenbauamt Zwickau geduRert, dal es keine Forderungen hin-
sichtlich der Bauverbots- und Baubeschrankungszone (20 m bzw. 40 m) gibt.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes GE i1 erfolgt Giber die Verldngerung der Auer
Strae. Die Verangerung der Auer Strale umfaRt die Verbindung von dem Knotenpunkt
Zwickauer Strafle / Auer Strale zum Autobahnzubringer B169 neu und damit der Auto-
bahnanschlui stelle Stollberg West,

CA&E Consulting und Engineering GmhH BBP: , Envelterungefidche GE 111/4*
FB Regional- und Yerkehrsplanung Stollberg, Stand: 20.10.2000
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Im Planteil A ist die PlanstraBe A mit AnschiuR an die Verldngerung der Auer Stralke und
PlanstraRe B als Verkehrsflache festgesetzt.

Die Anordnung der StraBenfiihrung der PlanstralBe A erfoigt unter der MaRgabe nérdlich
dieser StraBe Ffchen flr kleinteiligere Gewerbebetriebe bereitzustellen. Die Planstraie A
endet stumpf an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches. Von hier erfolgt dann zu ei-
nem spéteren Zeitpunkt die Fortflihrung der Planstralie A in das Gewerbegebist GE III/2.

Die PlanstralRe A erhélt folgende Aushaubreiten:

- 2.00 m Fuldweg
-8.50 m Fahrbahn fior Begegnungsfall LKW/LKW und v = 50 km/h
» 2,00 m Langsparkstéinde im Wechsel mit Straenbegleitgriin

Die Anordnung der Langsparksténde erfolgt rechtsseitig und ist innerhalb der im Plantail A
gekennzeichneten Vorhaltefléche im Wechsel mit StraBenbegleitgriin maéglich. Die genaue
lagemaiige Einordnung der Langsparkstéinde ist unter Beriicksichtigung der zukanftigen
Ein- und Ausfahrten und der damit verbundenen Sichtverhélinisse im Rahmen der Objeit-
planung varzunehmen. Jegliche genaue Festsetzung hinsichtlich der Parksténde im Planteil
wiirde den weiteren Planungsschritten und Entwicklungsmoglichkeiten der investoren vor-
greifen.

Von der Anordnung der Parksténde linksseitig wurde abgesehen. Nordiich der Planstrafie A
ist die Ansiedlung von kleinteiligerem Gewerbe vorgesehen, so daR linksseitig auch mehre-
re Ein- und Ausfahrten zu erwarten sind. Zu viele geplante Langsparksténde wirden dann
den spateren Ein- und Ausfahrten zum Opfer fallen.

Von der Planstrae A ermdglicht eine Stichstrake - Planstrale B - die ErschlieBung der
sidlich gelegensen Gewerbefléchen. Unter dem Aspekt, daR die siidlich gelegenen Gewer-
beflachen fur Investoren mit gréReren Flécheninanspruch geplant sind, wird der Begeg-
nungsfall LKW/LKW selten eintreten, so daR die Festlegung der Fahrbahnbreite fir den
Begegnungsfall LKW/PKW ausreichend ist.

Die Ausbaubreite der PlanstraRe B wurde wie folgt fesigelegt:

+ 2.00 m FuBweqg
» 5.50 m Fahrbahn fur Begegnungsfall LIKW/PKW, v = 50 km/h

Am Ende der StichstraRe wird eine Wendeschleife fiir Lastziige gemal Typ 7 (Radius:

12,5 m) der EAE 85/95 angeordnet. Bis zur Realisierung des Bauabschnittes Bebauungs-
plan Nr. 15 ,Gewerbegebiet GE 11l/2" ist am Ende des stumpf endenden Abschnittes der
Planstralie A eine provisorische Wendemadglichkeit fir die Entsorgungsfahrzeuge je nach
Stand der Erschliefung herzustellen.

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen beinhalten auch die Flichen zur Sicherung des
Lichtraumprofiles bzw. Sicherheitsabstandes. Das sind bei der Planstrale A im Anschiuf
an die L&ngsparkstande und bei der Planstralke B in Anschluf an die Fahrbahn jewsils

0,6 m. Zusétzlich umfalt die Verkehrsfliche an der Wendeschleife einen 1 m breiten um-
laufenden Freihaltebersich.

C&E Consuling und Engineering GmbH BBP: Erwelterungsfliche GE Mif1"
FB Regional- und Verkehrsplanung Stollberg, Stand: 20.10.2000

&1



14

Zur Gewdhrleistung variabler Grundstlickszuschnitte sind Grundstiickszufahrten von der
Verlangerung der Auer StraBe nur im gekennzeichneten Bereich und in der flir den hetrieb-
lichen Ablauf erforderlichen Breite zuldssig. Ein- und Ausfahrten von der B 189 neu in das
Plangebiet sind unzuléssig.

Der entlang der Kleingartenanlage verlaufende unbefestigte Fahrweg bildet die Erschlie-
Bung dieser Kleingartenanlage. Der Verlauf des Fahrweges wird in den Planteil A aufge-
nommen und als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Be-
reich) festgesetzt. In diesem Bereich ist ein nebeneinander des geringen Fahrverkehrs in-
folge Kleingartenanlage und des FuR- und Radwegeverkehrs méglich. Mit Beginn der Aus-
gleichsfiache 1 erfolgt die Weiterfihrung in westlicher Richtung bis zur Veréngerung der
Auer Straie nur fir den Rad- und FuRgéngerverkehr. Die Flache ist im Planteif entspre-
chend festgesetzt. Die Breite der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung betragt
unter Ber(icksichtigung des Sicherheitsabstandes bzw. Lichtraumprofiles 3,5 m und 3,0 m.
Es wird vorgeschlagen, den FuR-und Radweg sowie den verkehrsberuhigten Bereich mit
einer sandgeschldmmten Schotterdecke auszubilden.

Diese Radwegefihrung entspricht dem Rahmenverkehrskonzept - Radwegenetz - der Stadt
Stollberg. Es sind Radverbindungen in Richtung Rosental (An der Buche) sowie nach Mit-
teldorf und Gablenz (zun&chst entlang B169) mdglich.

4.8 Versorgungsfldchen, Fithrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsftéchen

Im Planteil A ist eine Fl&che fir das Anlegen eines Regenrickhaltebeckens nach § © Abs. 1
Nr. 14 BauGB im sidlichen Teil des Plangebietes festgesetzt. Aufgrund der Lage in der
Senke und damit im Bereich des Tiefpunktes ist ein AnschluB, des zu einen spéteren Zeit-
punkt zu realisierenden Gewerbegebietes 111/2 (dstlich von GE III/1), im Freigefalle méglich.
Flr Wartungsarbeiten ist eine Zufahrt zu gewéhrleisten. Aufgrund der Lage dieser Flache
st nur eine Zufahrt von der B168 (neu) mdglich. Die Zufahrt wurde in den Bereich einge-
ardnet, in dem ein nahezu niveaugleicher Veriauf von Strae B189 {neu) und Geldnde an-
steht,

Versorgunasieitungen

Der Verlauf von Versorgungsleitungen ist vornehmlich im éffentlichen Bereich - Strallenver-
kehrsflache - vorzunehmen.

Die Versorgungsleitungen Strom, Gas und Trinkwasser werden entlang der Auer Strafte
gefihrt. Innerhalb der Gewerbeflache wird dafir ein 6 m breiter Streifen benétigt, fir den
auch ein Leitungsrecht zu sichern ist. Im siidliche Bereich erfolgt aufgrund der Topographie
die Verlegung der Abwasserleitung. Zusatzlich ist fur die Trinkwasserleitung ein Ring-
schluss bis zur Planstrae B und weiter bis zur PlanstralRe A herzustellen.

Die das Plangebiet querende vorhandene Trinkwassertransportleitung (DN 300 St) wird
entsprechend § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGRB im Planteil nachrichtlich mit dem Vermerk der not-
wendigen Umverlegung aufgenommen. Dabei erfolgt eine Umveregung in die Planstrate A
bis zur Plangebietsgrenze; in nérdlicher Richtung wird die TW-Leitung innerhalb des FuR-
Radweges an die vorhandene Lage der TW-Leitung wieder aufgebunden.

C&E Consulting und Engineering GmbH BBP: .Emweiterungsftcha GE l1i71*
FB Reglonal- und Yerkehrsplanung . Stoliberg, Stand: 20.10.2000
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4.9 Flédchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

FUr den Verlauf der Versorgungsleitungen sind entsprechend den Eintragungen im Planteil
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (Breite 6m) mit der Funktionszuweisung fUr die
Versorgungstrager gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Durch den Eigenttimer
dieser Gewerbeflachen ist die sténdige Zugénglichkeit im Havariefall sowie die Erteilung der
Schachterlaubnis ohne Ausgleich von Erschwemissen und Schadensersatzanspriichen zu
gewdhrieisten.

410 Grinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde erstellt. Die im Planteil A (Planzeichnung) und Planteil B (Textlichen
Festsetzungen) getroffenen Festsetzungen basieren auf den Erhebungen und Planungs-
hinweisen des Grunordnerischen Fachplanes (Stand.24.11,1999, zuletzt geindert am
26.06.2000; erarbeitet von G.L.B.).

Ziel der im Plangebiet durchzuflhrenden grinordnerischen MaRnahmen bzw. Festsetzun-
gen ist der Ausgisich von erfolgenden Eingriffen im Sinne des § 8a BNatSchG i.V. mit §§ 8
und 9 S&chsNatSchG, da diese in erheblichem Male u.a. durch Versiegelung und Neube-
bauung stattfinden.

Ziel ist auBerdem eine landschaftsgerechte Gestaltung und Einbindung in die Umgsbung.
Die Grinflachen dienen der Entwicklung von flachenhaften Biotopen sowie der Verbesse-
rung der landschaftsékologischen Struktur,

= Pflanzgebotsflachen {pfg 1/2)

Flr die innere Durchgriinung werden Pflanzgebotsfladchen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzt.

Gehélzstrukturen mit Baum- und Strauchbesténden besitzen eine hohe klimatische, ge-
sundheitliche und gestalterische Bedeutung, zudem sind sie Lebensraum fir viele Tierar-
ten. Bezlglich des Lokalklimas sowie aus gesundhesitlichen Erwégungen heraus sind die
positive Wirkung der Geholzstreifen wie Staubfiterung, Erhéhung der Luftfeuchte,
Schattenspende usw. von auRerordentlichem Wert.

pfgs: Anlage einer geschlossenen Heckenpflanzung zur optischen Abgrenzung und als
Sichtschutz entlang der Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung gem.
Pflanzauswahlliste 1a.

pfg2: Anlage einer geschiessenen Gehélzpfianzung aus vorwiegend Strauchem und ej-
nem Anteil von 10 % B&umen gem. Pflanzauswahlliste 1b, um das Baugebiet
gegeniber der landwirtschaftlichen Nutzfldche optisch abzugrenzen.

C&E Consulting und Engineering GmbH BBP: Erweilerungsflache GE 111"
FB Regional und Verkehrsplanung Stollberg, Stand: 20.10.2000
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« Pflanzgebot fur Einzelbdume

Einzelbdume inmitten bebauter Bereiche stelien bedeutende, das Stadtbild bereichernde
Elemente dar. Durch ihre nach Art, GroRe und Komposition unterschiedliche optische
Raumwirksamkeit dienen sie der vielfditigen Gestaltung innerstéadtischer Labensriume.
Sie vermittein MaRstéblichkeit, lenken Blickrichtung, gliedern Rdume, setzen Merkpunkte
zur Orientierung und haben einen hohen é&sthetischen Eigenwert. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit des Pflanzgebotes fiir Einzelb&ume.

- Auf den Grundstiicken ist je 200 m? befestigte Fléche ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm gem&R der Pflanzauswahlliste 2a anzu-
pflanzen und zu erhalten. Pflanzungen gemé&R anderer Festsetzungen werden ange-
rechnet.

- Entlang der ErschlieBungsstraie A und B sind auf der nicht Gberbaubaren Flache
Baume im Abstand von 8 bis 10 m als Baumreihe der Pflanzauswahlliste 2b zu
pflanzen. Ausnahme: Die Pflanzstandorte sind bis zu 2 m variabel, wenn eine Ver-
schigbung durch Leitungsfihrung oder Zufahrten begriindbar ist.

- Entlang der Planstraiie A sind im Wechsel mit den Langsparksténden Baumschei-
~ben vorzusehen. Pro Baumscheibe ist ein Baum gem. der Pflanzauswahlliste 2b zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Je angefangene 5 Stellplatze ist ein Baum gem. der Pflanzauswahlliste 2a und 2b
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je anzupflanzendem Baum ist
eine unversiegelte Pflanzilidche von mindestens 6 m? vorzusehen, die zu begriinen
ist,

Die Festsetzung dient der Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung der Baugrund-
stiicke sowie der landschaitsgerechten Einbindung. Die Stellflachen werden durch die
Baumpflanzungen beschattet, damit vor Autheizung geschiitzt sowie landschaftsgerecht
eingegrint. Aus klimatischen sowfe gesundheitlichen Gesichtspunkten haben die Bdume
durch Schadstoff- und Staubbindung Immissionsschutzfunktion.

» Fassaden- und Mauerwerksbegriinung

GroBere Mauerflachen werden durch Fassaden-/Mauerwerkshegriinung besser in das
Stadtbild eingebunden, Gestaltungsgegensatze zwischen Grinflachen und angrenzen-
den bebauten Gebieten, insbesondere gewerblicher Nutzung, werden gemindert. Des
Weiteren erfolgt eine Verbesserung des Kleinklimas und es werden Teillebensraume fiir
entsprechende Tierarten geschaffen,

» Wege, Lagerplitze und Stellplétze

Die Verwendung von wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien weist folgende 6ko-

logische Vorteile auf:

- Anreicherung des Grundwasserspiegels

- Gewdhrleistung des notwendigen Luftaustausches

- Kanalisation wird entlastet

- Bodenschichten unter der Befestigung und deren Umfeld erhaiten die notwendigen
N&hrstoffe

C&E Consulting und Englneering GmbH BBP: ,Erweiterungsflache GE I1I/1*
FB Reglonal- und Verkehrsplanung Stollberg, Stand: 20.10.2000
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» Ausgleichsfliche 1 und 2

Im ndrdlichen und sudlichen Teil ist jeweils eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Ausgieichsfliche 1 steht im engen rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit
der Ausgleichsflache, welche der abgeschlossenen BaumaRnahme ,Verléngerung der
Auer Strake” zugeordnet ist. Beide Flachen bilden eine Einheit und dienen gleichzeitig
als Abstandsflache und Pufferzone des kinftigen Gewerbegebietes zur vorhandenen
Wohnbebauung. Auf der Ausgleichsfliche ist ein Biotopkomplex aus Streuobstwiese
(gem. Pflanzauswahiliste 4), Geholzpflanzungen (gem, Pfl-auswahll. 5) mit
Feuchtbereich und Extensivwiese mit integrierten Strauchgruppen {gem, Pfl.-auswahll. 6)
anzulegen. Die auf der Flache A1 (Flurstiick 938/1 und 915/7) geplanten MaRnahmen
setzen sich, nach Art und Umfang differenziert, auf der nérlich gelegenen Fliche
(Flurstick 944/4) fort, womit eine effiziente Flache fir den Biotop- und Arntenschutz
entsteht.

Mit dieser Malnahme entsteht eine ca. 3 ha groRe Biotopflache, die trotz ihrer Lage im
bebauten Raum Uber die Kleingartenanlage bis zum Bahndamm im Biotopverbund
eingebunden ist. Sie ist als Lebens- und Nahrungsraum flr im Siedlungsbereich
vorkommende Arten und flr Arten des strukturierten Offenlandes geeignet und bietet
gleichzeitig erlebbare Natur, insbesondere aus Sicht der Anlage des FuR- und
Radweges.

Die Ausgleichsfliche 2 (Flurstiicke 188, 188d, 190} grenzt im Stden des Plangebietes
an die neue B169 und den Bahndamm an, schlielt das geplante Regenriickhaltebecken
ein und stellt einen landschaftsgerechten Ubergang zur sldiich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache dar.

Auf der bisher als Acker genutzen Flache ist auf 10.500 m? eine geschlossene
Gehdlzpflanzung in Form eines Feldgehdlzes {gem. Pfl.-auswahll. 7) anzulegen, Damit
wird ein Verbund zu dem sUdostlich gelegenen wertvollen Biotopstrukturen der
stiflgelegten Bahnstrecke geschaffen. Im Bereich des Bahndamms sind jegliche Eingriffe
zu vermeiden,

Die Erhdhung des Gehdlzanteils ist im Hinblick auf die Bebauung und Frequentierung im
Planungsgebiet von besonderer Bedeutung, da damit auch wertvolle Rickzugsrédume fiir
faunistische Arten geschaffen werden.

» ErsatzmaBnahmen

Entsprechend dem GOP ist der Eingriff mit den innerhalb des B-Plangebietes vorgese-
henen landschaftspflegerischen Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht aus-
gleichbar. Deshalb sind ErsatzmaRnahmen erforderlich.

Daflr ist eine andere Fléche mit landschaftspflegerischen MaRnahmen aufzuwerten.
Entsprechend § 1a (3) BauGB kdnnen Flachen fir AusgieichsmaBnahmean auch an an-
derer Stelle als am Ort des Eingriffs ausgewiesen werden. Die Stadt Stollberg stellt in ih-
rem vorléufigen Fldchennutzungspian an der westlichen Gemarkungsgrenze umfangrei-
che Flachen flr Eingriffsausgleichsma3nahmen dar.

C&E Consulting und Engineering GmbH BBP: ,Enweiterungsfiche GE IIA"
FB Regfonal- und Verkehrsplanung Stollberg, Stand: 20,10.2000
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Als Flachen fur ErsatzmaRnahmen werden vier stadteigene Flurstiicke (821/1, 922, 924,
925/3) mit einer Gesamigrifte von 19.690 m? vorgeschlagen. Auf dieser Flache sind fol-
gende EinzelmaRnahmean vorgesehen:

- Ander nordlichen Grenze der Ersatzflache wird ein ca. 1.000 m? groer Teich als
sogenannter ,Himmelsteich® angelegt und naturah gestaitet, Kleingewdsser bieten
auf relativ kleiner Fléche sebr vielen Tierarten Lebensméglichkeiten und tragen zur
biclogischen Vielfalt der Landschaft bei.

- Zum Schutz und zur optimalen Entwicklung des geschaffenen Teiches werden die
Randbereiche als Puffarzone in einer Griée von ca. 3.000 m2 der natlirlichen Suk-
zession Uberlassen.

- Auf der restlichen Fléche erfolgt auf ca. 15.690 m? die Aufforstung eines stufig ange-
legten Feldgehdlzes (gem. Pfl.-auswahll. B) einschlieRlich umfangreicher Saumbe-
reiche. Feldgehdize z&hlen zu den arten- und individuenreichsten Lebensr&umen
und tragen im Planungsraum wesentlich zur Aufwertung der agrarisch gepragten
und zugleich dicht besiedelten Landschaft bei.

Die angegebenen Pflanzauswahllisten sind als Anlage der Begriindung beigefiigt und ent-
sprechen dem GOP.

411 Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum Autobahnzubringer wurde von dem Inge-
nieurbtiro Schulz & Rank ein schallschutztechnisches Gutachten erarbeitet (Stand; 5.8.97).
Daraus ist zu entnehmen, da durch den Verkehrslérm der Schalleistungspegel im Abstand
von 25 m von der Fahrbahnmitte des Autobahnzubringers tags 67,8 dB(A) und nachts 60,5
dB(A) betragt. Die zul&éssigen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete sind nach DIN 18005
mit tags 656 dB(A) und nachts 55 dB(A) angegeben. Entsprechend der |sophonendarstel-
lung [dB (A)-Linien] v.g. Gutachtens werden die zulassigen Werte tags in einem Abstand
ven 50 m und nachts in einem Abstand von 65 m, jeweils gemessen ab der Fahrbahnachse
B 169 neu, eingehalten. Es wird deshalb festgesetzt, da die gem&R § 9 Abs. § Nr. 1
BauNVQO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter
usw. innerhalb des Abstandes von 42 m von der Strakenbegrenzungslinie des Autobahn-
zubringers, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die im Planteil A festgesetzte
Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen orientiert sich an dem Verlauf der 55
dB {(A)-Isolinie nachts.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14  Verlangerung der Auer Strake"
wurde ein Larmgutachten erarbeitet (Stand: September 1998). Danach ergibt sich fir das
Gewerbegebiet GE III/1 folgender Sachverhalt. Die westlich entlang der verlangerten Auer
StraBe festgesetzie Baugrenze orientiert sich an dem Verlauf der 65 db(A)-Isolinie am Ta-
ge. Die 55 db(A)-Isolinie nachts verlauft in einem Abstand von 20 m zur Fahrbahnmitte der
verldngerten Auer Strale,

C&E Consulting und Enginearing GmbH BBP: Erwsitzrungsfliche GE |IIA*
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Probleme des Immissionsschutzes sind fiir die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche
nicht zu erwarten, da es sich gréitenteils um Grinflichen und um angrenzende Gewerbe-
gebietsflachen handelt. Die zuléssigen Orientierungswerte geménl DIN 18005 fir die nord-
lich gelegene Wohnbebauung an der Zwickauer Strafle tagsiiber 60 db (A) und nachts 45
dix(A) sind zu berucksichtigen.

Die bestehende Wohnnutzung an der Zwickauer Stral3e befindet sich in einem Abstand von
ca. 120 m zur eigentlichen Gewerbegebietsflache und ist durch die vorgesehene Aus-
gleichsflache ausreichend vom Plangebiet abgegrenzt. Die nérdlich an das Plangebiet an-
grenzende Kleingartenanlage ist gemai einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerich-
tes schutzbeddrftig. Ihre Schutzwirdigkeit ist in die Kategoerie ,Dorf- und Mischgebiete" ein-
zustufen. Kleingartenanlagen werden jedoch nur nach dem Immissionsgrenzwert fir den
Tag beurteilt, da eine ndchtliche Nutzung nicht vorgesehen ist. Der Orientierungswert nach
DIN 18005 befrégt am Tage 60 dB(A).

4.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechilichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan unter |l des
Texiteiles B bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Die Bauweise und die Anordnung von Gebauden und Anlagen sowie die Gesamtgastaltung
tes Areals haben sich, trotz der ausschlieRlich gewerblichen Nutzung, den ortstypischen
Gegebenheiten anzupassen und in die Landschaft einzufiigen.

Zur Vermeidung von eintdnigen, ungegliederten Fassaden erfolgt die Fastsetzung beziig-
lich der vertikalen Gliederung durch Vor- und Riuckspriinge oder andere vertikale Elemente
bei Gebaudeldangen von mehr als 50 m.

Gebaude und Nebenanlagen aus Wellblech, Faserzement oder mit provisarischem Charak-
ter sind nicht zuléssig. Nebenanlagen und Anbauten sind in ihrer Dachform, Geb&udestel-
lung, Farbgebung und anderen Attributen den Hauptgehduden anzupassen.

Aufgrund der ausschlieBlich gewerblichen Nutzung wird von der Festsetzung einer be-
stimmten Dachform, Dachneigung sowie Festsefzung der Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) abgesehen. In der jewailigen Objektplanung kann dadurch individueller und
praktikabler auf technologisch bedingte Anforderungen in Form und Gestalt der Baukdrper
eingegangen werden. Gerade in gewerblichen Baugebieten werden durch die Festsetzung
von Dachform und Dachneigung bestimmte Produktionsprozesse eingeschrénkt, so dak oft
Befreiungsantrdge erforderlich werden. Dies soll in der vorliegenden Flanung vermieden
werden.

Die Nutzung der Solarenergie mit Hilfe von Anlagen, die an den Auenseiten der Gebaude,
auf den Dachern oder auf Teilen der Grundstiicke angebracht sind, ist zul&ssig.

GA&E Gonsulting und Englneering GmbH BBP: Erweiterungsfitiche GE [II/1*
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4.13 Flichenbilanz

Bruttobaulandfidche 13,57 ha 100 %
(Geltungsbereich)

davon entfallen auf;

- Verkehrsflachen 2,00 ha 14,74 %
{Planstr. A und B,verkehrsh. Bereich
Autabahnzubringer einschl. Flachen f.
Gestaltungsmaiin.,Einschnitt'Damm)

- Flachen far Ver-
sorgungsanlagen 0,32 ha 2,36 %

-~ Grunflachen
. privat (0,29 ha)
. 6ffentlich (2,72 ha) 3,01 ha 22,18 %
{Ausgleichsflache 1,2)

- Nettobaulandflache 8,24 ha 60,72 %

5, Erschlieung
5.1 Verkehr
5.1.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist dber die Verldngerung der Auer Strale (B-Plan Nr. 14) und die Zubrin-
gerstrale (B 169 neu) zu der im Bau befindlichen Autobahnanschiuistelle Stollberg-West
an der A 72 optimal verkehrsméBig erschlossen.

Neben der Erschliefiung des Piangebietes bewirkt die Verlangerung der Auer StraRe eine
Verbesserung der Verkehrsfithrung und damit eine Entlastung der innerstadtischen Ver-
kehrssiréme.

Die Neugestaltung des StraRenverkehrswegenetzes entspricht dem Rahmenverkehrskon-
Zept der Stadt Stollherg.

In der Beteiligung der Trager &éffentlicher Belange zum Rahmenplan ,Gewerbegebiet Stoll-
berg” wird die Moglichkeit einer Verkehrsanbindung Uber den Schienenweg angeregt. Die
Wiederhersteliung des Bahnanschlusses widerspricht jedoch dem Anliegen zur Erhaltung
des Biotopverbundes und Freihaltung des ehemaligen Bahnkérpers.

GCAE Gonsulting Und Engineering GmbH BBP: ,Erwelterungsfidche GE |II1"
FB Reglonal- und Verkehrsplanung Stollberg, Stanc); 20.10.2000
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5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine HaupterschlieBungsstrafe
(Planstrae A). Die Verlingerung der PlanstraRe A ab Einmindung StichstraRe (Planstrake
B) in &stlicher Richtung soll den Verkehrsanschlu des unmittelbar an den &stlichen Gai-
tungsbereich angrenzenden, aber zeitlich spater zu realisierenden Bauabschnittes (B'Plan
Nr. 15 ,Gewebegebiet GE III/2") gewshrleisten.

Durch den Verlauf der HaupterschlieBungsstrae im ndrdlichen Bersich wird unter Beriick-

sichtigung der gegebenen Topographie eine glinstige Grundstiicksaufteilung eméglicht

(kleinere Grundstlicke im Norden, Freihaltung gréRerer Parzellen im siidlichen Bereich zur
Ansiediung von groieren Gewerbebetrieben). Die gewahlte Variante der Verkehrsfiihrung
bietet gute Bedingungen flr eine schrittweise ErschlieBung des Plangebietes, wobei der
ErschlieBungsaufwand minimal aufgrund der kurzen Stichstraen mit Wendehammer gehal-
ten wird. Flr den 2. Bauabschnitt (GE 111/2) ist dann lediglich die Verdangerung der Plan-
stra’e A notwendig.

Die Einordnung des FuB-Radweges entlang der Kleingartenanlage ,Griiner Winkel" ent-
spricht dem Radwegekonzept der Stadt Stollberg und erméglicht eine Radverbindung von
der Auer Strafte zur BahnhofsstraRe und weiter nach Rosental (An der Buche), Mitteldorf
und Gablenz. Die Anbindung des FuRgénger- und Radverkehrs erfolgt Uber die Verlange-
rung der Auer StraBe, welche mit einem angebauten kombinierten FUR- Radweg ausgestat-
tet ist. Der kombinierte FuB- Radweg entlang der Ausgleichsflache 1 wird vorerst bis zur
ostlichen Plangebietsgrenze gefUhrt und miindet dort wieder in das Gewerbegsbiet (Plan-
straBe A) ein. Bei einer spateren Uberplanung des Gewerbegebietes 1il/2 (B-Plan Nr. 15)
wird der FuB- Radweg bis zum Bahndamm weitergefiihit und mindet dann in die Bahn-
hofstrafie, Mit der GesamterschlieBung des Gewerbegebietes 1Il wird somit eine durchgén-
gige Verbindung fir den Fuigénger- und Radfahrverkehr zwischen der Verlingerung der
Auer Strale und der Bahnhofstrale geschaffen.

Wie schon unter Punkt 4.8. dargelegt ist fir Wartungsarbeiten des Regenriickhaltebeckens
eine Zufahrt von der B 169 neu zu gewéhrleisten. In der weiteren Objektplanung ist diese
Zufahrt entsprechend den Kriterien der Anlage ,Zufahrten” des StraRenbauamtes Zwickau
auszubilden. Da sich die Zufahrt zur B 169 neu auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, gel-
{en die Bestimmungen des § 8a i.V.m. § 8 FStrG. Danach gilt die Zufahrt als Sondernut-
zung und unterliegt den Vorschriften liber das Sondernutzungsrecht an Bundesstraten.

Far weitere AusfGhrungen zur VerkehrserschlieRung wird auf Punkt 4.7 verwiesen.

5.2. Ver-und Entsorgung
5.2.1 Energieversorgung

Eine ErschiieBung ist Uber die bereits bestehenden Anschlul&voraussetzungen aus dem
Gewerbegebiet | maglich.

Mit Weiterflihrung der Leitungen (ber die Verldngerung der Auer StraBle (Verlegung im
Fubweg) kann die Versorgung des Plangebietes gewahrleistet werden.

C&E Consulting und Engineering GmbH BBP: Erweiterungsflache GE 1I/1"
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9.2.2 Gasversorgung / Fernwirmeversorgung

Die Maglichkeit eines Anschlusses des Planungsgebietes an die Gasversorgung ist eben-
falls tiber das bestehende Gewerbegebiet | mit Weiterfihrung der Leitungen in der Verldn-
gerung der Auer Strale (Verlegung im FuBweg) und in den PlanstraBen A und B
(Verlegung im FuRweg) moglich.

Der Anschluf des Plangebietes an die Femwarmeversorgung ist entsprechend der Stei-
lungnahme der Stadtwerke Stollberg (Schreiben vom 3.03.2000) nicht vorgesehen. Die de-
zentrale Warmeversorgung durch Warmeanlagen der Stadtwerke Stollberg GmbH ist még-
lich.

5.2.3 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird ven einer vorhandenen Trinkwasserleitung DN 300 gequert. Diese
Trinkwasserleitung wird in den geplanten Strakenkdrper der PlanstraRe A bis zur éstlichen
Plangebietsgrenze umverlegt und in ndrdlicher Richtung innerhalb des FuR-Radweges an
die vorhandene Lage der TW-Leitung wieder aufgebunden. Die umverlegte Leitung kann
als Versorgungsleitung far das Plangebiet genutzt werden

Der Trinkwasserbedarf ergibt sich bei Annahme von 15 AK/ha und einer Nettogewerbege-
bietsfliche von 8,24 ha;

- Spitzenbedarf 130 AKx 0,005 /s - AK=0,65 /s

- gewerblicher Bedarf (Annahme) 8,24 hax0,51l/s -ha =4,121l/s

5.2.4 Feuerdschversorgung

Entsprechend der Steliungnahme des Regionalen Zweckverbandes Bereich Lugau-
Glauchau (Schreiben vom 01.02.00) kann die benétigte Lischwassermenge von 96 m?
{(Arbeitsblatt W 405) Gber einen Zeitraum von 2 Stunden unter normalen Betriebsbedingun-
gen bereitgestelit werden.

5.2.5 Abwasserentsorgung

Die Stadt Stollberg ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes Steegenwiesen (AZVS). Zwi-
schenzeitlich erfolgte die Ubernahme durch die WAD GmbH. Seitens des WAD kann die
auBere ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht erbracht werden.

Im Zusammenhang mit der Uberplanung des Gewerbegebietes an der BahnhofstraRe (B-
Plant Nr. 17 der Stadt Stollberg) wird der Abwasserkanal in der Bahnhofstrale bis zur Ein-
mlndung in die Zwickauer Strae als duBere ErschlieBung gebracht. Der Abwasserkanal
wird durch die Investoren des Gewerbegebietes an der BahnhofstraRe vorfinanziert und so
dimensioniert, dall das gesamte Gewerbegebiet Ill mit eingebunden werden kann, Fr die
auBere ErschlieBung des GE Ill ist die Querung des B-Planes Nr. 17 erforderich. In diesem
wird dafir eine mit Leitungsrechten zu belastende Fiéche gesichert.

CA&E Consulting und Enginesting GmhH BBP: Erweiterungsfiiche GE JlIA"
FB- Regiohal und Verkehrsplanung Stollbery, Stand: 20,10.2000

7O



23

Das Gewerbegebiat ist im Trennsystem zu enfwéssern,

Zur Ableitung des Regenwassers wird im siidlichen Teil, in unmittelbarer Nahe des Bahn-
dammes, ein Regenr(ckhaltebecken eingeordnet. Die anfallende Regenwassermenge wird
von hier dosiert der Vorflut zugefihrt. Der Anschluf an die Vorflut erfolgt Ober einen offe-
nen Graben zum Furstenteich. Dafir mull die Bundesstrale gequert werden; wofir eine
vorhandene Rehrdurchfithrung (NW 800) genutzt werden kann.

Entsprechend dem Hinweis des Staatlichen Umweltfachamtes, Hochwasser-
schutz/Wasserbau ist in der weiteren Objektplanung der v.g. Graben flr eine Notlberiauf-
menge auszulegen. Dabei sind die erforderlichen Wasserbauarbeiten in der Dimensionie-
rung des erkennbaren Endzustandes zu planen und auszufthren. Eine Direkteinleitung in
die GGablenz ist aus Hochwasserschutzgriinden flr die Unterieger nicht zu vertreten. Far
den Furstenteich wird die Festsetzung einer Staumarke fir erforderich gehalten, um das
spétere Gesamiretensionsvermdgen sicherzustellen.

Aufgrund der Geldndeverhéltnisse missen die Abwasserleitungen im siidlichen Bereich
Uber private Gewerbegrundstiicke gefiihrt werden, Zur Sicherung dieser Leitungen werden
in diesem Bereich mit Leitungsrechten zu belastende Flachen mit der Funktionszuweisung
fur den Versorgungstréger festgesetzt.

Fur die Ableitung des Regenwassers in das Regenriickhaltebecken ist die Querung der

B 189 neu notwendig. Die Einrdumung von Rechten zur Benutzung des Eigentums der
Bundesfemstrale richtet sich dabei nach birgerlichem Recht, § 8 Abs. 10 FStrG. Den er-
forderlichen Antrag hat der jeweilige Leitungseigentimer unter Beigabe aussagefihiger
Unterlagen bei der Stralfenbaubehérde einzursichen. Hinsichtlich der Heranfihrung des
offenen Grabens an die B 169 (Bahnhofstral2e) sind in den weiteren Objekiplanungen wei-
tere Abstimmungen mit dem Stralenbauamt notwendig.

5.2,6 Fernmeldeversorgung

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Fernmel-
deanlagen erforderlich.

Die Deutsche Telekom AG ist zur Einsparung von Tiefbauleistungen an einer gemeinsamen
Trassenflhrung mit anderen Versorgungstragern interessiert.

5.2.7 Millentsorgung

Das Plangebiet ist in die Entsorgungsplanung der entsorgungspflichtigen Kérperschaft ein-
zubeziehen, Millcontainer ung MallgefdRe sind in ausreichender Gréte und Beschaffenheit
einzurichten bzw. auf dem privaten Baugrundstiick vorzuhalten, so daf eine ganzjahrige
Offentliche Millabfuhr sichergestellt ist. Dabei sind straBennahe Standpiétze einzurichten.
Die Standplétze der Mulltennen und Wertstoffsammelcontainer sind durch Pflanzungen,
Mauern, Pergolen o.4. gegen Einsicht und Sonneneinstrahlung abzuschirmen.

Konnte die fiir die Versorgungsfahrzeuge bendfigte Straien- und Verkehrsflhrung nicht
geschaffen bzw. angepasst werden, wéren die MilllgefédRe von den Gewerbetreibenden
entsprechend den Bestimmungen der Abfailsatzung des Landkreises Stollberg zur néch-
sten, mit Sammslfahrzeugen befahrbaren Strae zu {ransportieren und nach der Entice-
rung wieder abzuholen,

C&E Consulting und Engineering GmbH BBP: ,Enwelterungsfiache GE NIA"
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Far die Entsorgung von gewerblichen Abféllen - soweit diese im Rahmen der Hausmillent-
sorgung gemeinsam mit den in Haushalten anfallenden Restabfillen entsorgt werden kén-
hen - haben die Gewerbetreibenden entsprechend der Abfallsatzung einen Einzelvertrag
mit dem Landratsamt abzuschlieBen bzw. bei einem geringen Anfall von derartigen Abfallen
einen Freisteliungsantrag vom Anschlufz- und Benutzungszwang beim Landratsamt Stoll-
berg zu stellen. Den Gewsrbetreibenden wird empfohlen, entsprechende Abstimmungen
zum konkreten Einzelfall mit dem LRA Stollberg vorzunehmen.

B. Bodenschutz

Die Beseitigung von Abfillen ist nach folgenden Grundsétzen vorzunshmen:
- Anfallender Erdaushub ist var Ort zur Geléndeformation einzusetzen,

-~ Der Mutterboden ist grundsatzlich wiederzuverwenden.

- Nicht verwendbarer Erdaushub ist sortenrein zwischenzulagem.

- Beider Baudurchfiinrung sind Abféile, vor allem wiederverwertbare Abfélle,
getrennt zu erfassen und der Verwertung zuzufihren.

- Soweit wie moglich sind bei der Baudurchfithrung Recyclingmaterialien zu verwenden
(zum Beispiel Bauschutt fiir Wegebau).

- Uberschittungen von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen sind unzulassig,

- Der Unterboden ist getrennt nach Bodenarten (Substratzusammensetzung) zu erfassen,
zwischenzulagem, auf seine Verwertungseignung zu prifen und einer Wiederverwen-
dung zuzufihren.

- Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zu-
lassig (Verwertung als Baustoff).

- Entsprechend der Eignung ist die jeweils hdherwertige Folgenutzung vorzuziehen.

- Kann Bodenaushub nicht sofort verwertet werden, so ist dieser in trapezférmigen Mieten
s0 zwischenzulagem, daf Verdichtung, Erosicn und Verndssung vermieden werden.

- Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Verschlammung,
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das unabdingbar notwendige Maf
zu beschranken und nach Beendigung der BaumaBnahme zu beseitigen.

- Bauunterkiinfte, Lager-, Arbeits- und Steliflachen sollen in Hinblick auf Vermeidung von
Stoffeintrdgen in den Boden auf befestigten Flachen und im Bereich zukiinftiger Versie-
gelung eingerichtet werden.

- Zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in den Boden sind bei der Lagerung von
Bauabfillen und beim Umgang mit Betriebsstoffen geeignete Vorkehrungen zu treffen.

in den nicht zur Bebauung vorgesehen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-

meiden, um die natdrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verande-

rungen zu schitzen. Grunds&tziich ist eine versiegelungsarme Bauweise vorzusehen.
- Grundsatzlich sind die Abfélle entsprechend dem Abfallgesetz zu entsorgen.

G&E Conzulting und Englneering GmbH BBP; ,Exvwsilerungsfidche GE IIA" -
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7. Auswirkungen des Bebauungsplanes
7.1 Auswirkungen auf die Umwelt
7.1.1 Naturschutz / Landschaftsplanung

Durch die geplante Uberbauung sind im Plangebiet erhebliche und nachhaltige Eingriffe im
Sinne des § 8 S84chsNatSchG zu erwarten. Erhebliche Nutzungsénderungen treten durch
den Bau von ErschlieBungsstraen und der flichendeckenden Ausweisung von Gewerbe-
gebieten auf. Ziel der Planung ist es, diese Beeintréchtigungen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes so gering wie méglich zu halten und nicht vermeidbare Beeintréchtigun-
gen angemessen auszugleichen.

Der GOP flhrte eine floristisch-faunistische Bestandsaufnahme des Plangebietes im Juni
1988 durch. Die Bestandsaufnahme stellt eine Spentanaufnahme dar und widerspiegelt
damit den jewsiligen zeitlichen Aspekt der Vegetation und der faunistischen Artenausstat-
tung. Auf dieser Grundlage erfolgt die Bewertung des Planungsgebietes und die Darstel-
lung der zu realisierenden Ausgtleichs- und Ersatzmatnahmen.

Zur landschaftsgerechten Einordnung und Gestaltung des Plangebietes werden Festset-
zungen zur Bepflanzung und MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Land-
schaft getroffen. Zusatzlich liben Gehbizstreifen und Grofbaume innerhalb bebauter Ge-
biete wichtige Funktionen beziiglich der Verbesserung des Kleinklimas, Staubfilterung und
Schattenspende aus,

Die Kompensierbarkeit des Eingriffs wird entsprechend dem GOP unter Anwendung eines
mathematischen Berechnungsmodells untersetzt, Danach ist der Eingriff mit den innerhalb
des B-Plangebietes vorgesehenen landschaftspflegerischen Gestaltungs- und Ausgleichs-
mafnahmen nicht ausgleichbar, Deshalb sind Ersatzmafinahmen erforderlich.

Um das Defizit auszugleichen, ist eine andere Fléche mit landschaftspflegerischen Mag-
nahmen aufzuwerten. Entsprechend § 1a (3) BauGRB kénnen Flachen fir AusgleichsmaR-
nahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs ausgewiesen werden.

Die Stadt Stollberg stellt in ihrem vorldufigen Flachennutzungsplan an der westlichen Ge-
markungsgrenze umfangreiche Fléchen fur Eingriffsausgleichsmafnahmen dar.

Als Flachen fiir ErsatzmaRnahmen werden dem vorliegenden Bebauungsplan vier stadtei-
gene Flurstiicke (8211, 922, 924, 925/3) mit einer GesamtgréBe von 19.620 m? zugeord-
net. Auf dieser Flache sind Einzelmanahmen, wie unter Punkt 4.10 beschrieben, vorgese-
hen.

Mit der DurchfUhrung der ErsatzmaRnahmen in der Gemarkung Stoliberg wird die Stadt
dem naturschutzfachlichen Kompensationserfordernis gerecht. Die geplanten MaRnahmen
bereichern das Landschaftsbild und stellen auf Grund ihrer Komplexitét wertvolle Bereiche
flr den Arten- und Biotopschutz dar.

Durch die geplante Verkniipfung der genannten AusgleichsmaRnahmen mit der Aus-
gleichsflache fir die Verldngerung der Auer Strale wird im unmittelbaren Eingriffsort eine
ca. 3 ha grofde Flache for MaBnahmen des Biotop- und Artenschutzes geschaffen, die auf
Grund ihrer Gréke wesentliche Biotopfunktionen ausiibt. Die im Siiden gepiante Aus-
gleichsflache bereichert den Biotopkomplex Bahndamm und bildet zugleich einen sinnvollen
Abschlufl der zu bebauenden Flache gegeniiber der freien Landschaft.

G&E Consulting und Engineering Gmb BBP: _Erweiterungsfiache GE {11/1°
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Als Gesamtkonzept wir ein dkologisch und landschaftsgestalterisch angemessenes und den
Raum insgesamt aufwertendes Konzapt von sich gegenseitia ergénzenden und aufeinan-
der abgestimmien Ma3nahmen in Form von Festsetzungen vorgeschlagen.

7.1.2 Immissionsschutz

In Auswertung der beiden unter Punkt 4.11 genannten Schallschutzgutachten ergeben sich
far das Plangebiet keine nennenswerten Schallschutzmafnahmen. Lediglich fir den siidli-
chen Gewerbegebietsbereich werden aufgrund der Uberschreitung der zuléssigen Orientie-
rungswerte infolge Verkehrsléarm des Autobahnzubringers vorsorglich innerhalb des im
Planteil gekennzeichneten Bereiches Wohnungen for Bereitschaftspersonen usw. ausge-
schlossen.

Flr die auterhalb des Plangebietes schitzenswerte vorhandene Bebauung ergibt sich fol-
gender Sachverhalt.

- Die bestehende Wohnnutzung an der Zwickauer StralRe wird durch die vorgesehene
Ausgleichsfiche (Abstand: Gewerbe/\Wohnen: 120 m) ausreichend vom Plangebiet ab-
gegrenzt.

- Die unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzende bauplanungsrechtlich als Kleingar-
tenanlage eingestufie Fldche ist hinsichtiich ihrer Schutzwirdigkeit wie ein Mischgebiet
2u beurteilen. Daraus resultiert, daR keine Uberschreitungen des Larmpegels auf diesen
Flachen zu erwarten sind. Es besteht somit wader ein stédtebaulicher Nutzungskonflikt
noch sind besondere Vorkehrungen zum Larmschutz arkennbar.

- Das in ca. 100 m nordwestlich des Plangebietes gelegene Gehoft ist als Splittersiediung
zu bewerten und genieBt Bestandsschutz, Durch die Einstufung dieser Fliche als
Mischgebiet sind hier ebenfalls keine Larmiiberschreitungen zu erwarten bzw. besondere
Vorkehrungen zum Larmschutz erkennbar.

7.2 Auswirkungen auf die sozialen Verhiltnisse

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bsbauungsplanes ergeben sich keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die perstnlichen Lebensumstande der in der Umge-
bung des Gebietes wohnenden, arbeitenden und Erhelung suchenden Menschen.

7.3  Auswirkungen auf den Verkehr

Aufgrund des ausgesprochen verkehrsginstigen Anschlusses (Verlangerung der Auer
Stralke, Autobahnzubringer B169) ergibt sich fur das Stadtzentrum Stollberg keine zustzli-
che Verkehrsbelastung.

Mit der Realisierung der Verangerung der Auer Siralle sowie des Autobahnzubringers
B169 (neu) wurden weitere Voraussetzungen fir die laut Rahmenverkehrskonzept der
Stadt Stollberg geplanten Umgehungsstralen flr den Durchgangsverkehr geschaffen.

C&E Consuling und Engineering GmbH BBP: Emwelterungsfléche GE lIH4"
FB Regional- und Verkehrsplanung Stollberg, Stand: 20.10.2000
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8. Umsetzung der Planung

e MaBnahmen zur Sicherunyg der Planung

Eine Verdnderungssperre fir das Plangehiet liegt nicht vor.

e Malnahmen zur Durchsetzung der Planung

Fur die Durchsetzung der Planung ist die éffentliche ErschlieBung erforderlich.

s Bodenordnende MaZnahmen

Die Stadt Stollberg ist bis auf das Grundstiick Nr. 812 Eigentlimer aller im Geltungsbe-

reich des B-Planes befindlichen Grundstiicke,

8. Uberschlidgige Kostenermittlung

Fir die dberschldgige Kostenermittlung werden Erfahrungswerte von C&E zugrunde gelegt.

a} Verkehrsfldchen

- PlanstraBae A: 10,5 m x 350 m = 3.675 m? x 130 DM/m? =477.750,00 DM

- PlanstraBe B: (7,6 mx 146 m + 384 m?) x 130 DM/m? =192.270,00 DM

- verkehrsberuhigter Bereich und Ful}- und Radwege:
3mx120 m+ 2,60 x 250 + = 1.135 x 40 DM/m?
(Befestigung mit sandgeschldammter Schotterdecke)

«  Beleuchtung: 13 LP x 3500 DM/LP
{Abstand der Lichtpunkte: 40 m)

b} Trinkwasser

vorh. TW-Leitung DN 300 Riickbau
ca. 500 Ifidm x 200 DM/m

vorh, TW-Leitung DN 300 in den geplanten Stra3en-
bereich umverlegen 560 ifdm x 450 DM/m

TW-Leitung als Versorgungslitg. (Ringschiuss) herstellen
1.200 Ifdm x 450 DM/m

c) AbWassemntsorgung (Trennsystem)

Aufiere Erschlieffung: Herstellung Schmutzwasserkanal
ca. 100 m von Grenze B-Plan Nr.15 bis Bahnhofstrage
und ca. 450 m innerhalb von GE lII/2

550 m x 400 DM/m

= 45.400,00 DM
= 45,500,00 DM
760,92 TDM
=100.000,00 DM
= 252.000,00 DM
= 540.000,00 DM
892,00 TDM

=220.000,00 DM

CA&E Consuliing und Enginesting GmbH
FB Regional- und Verkehrsplanung

BBP: ,Erwsiterungsfldche GE [11/4*
Stollberg, Stand: 20.10,2000
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innere Erschlielung:

ca. 1000 m Stufengraben x 660 DM/m

Durchérterung B 189 neu

Regenriickhaltebecken {f. Endausbaustufe)
1.700 m? x 200 DM/m?

Anschlu@ an Vorflut im offenen Graben

N

76

600.000,00 DM
60.000,00 DM

340,000,00 DM

220 m x 100 DM/m = 22,000,00 DM
1.242,00 TDM
d)} Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (it. GOP) = 253,00 TDM
Gesamtsumme (netto) = 3.147,92 TDM
zuziiglich 16 % MWSt, = 503,67 TDM
ErschlieBungskosten {brutto) = 3:(;;‘-!,!_59;15;1

(ohne: Grunderwerh, EV, Gas, Fm,
Verldngerung der Auer Stralte, Planungskosten)

C&E Consulting und Enginesring GmbH
FB Regional- und Verkehrspianunhg

BBP: ,Erwelterungsflache GE NIM"
Stollberg, Stand: 20.10.2000
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Anlage 1: Pflanzlisten

Pflanzliste 1a - Heckenpflanzung pfg1

Crataegus monogyna
Cratasgus lasvigata
Euonymus europasus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canlna
Viburnum opulus

Eingriffliger Weiltdorn
Zweigriffliger Weidorn
Europ. Pfaffenhiitchen
Gemeing Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Schlahe

Hundsrose

Gemeiner Schneehall

Pfianzliste 1b - Geh&lzpflanzung pfg2

Betula pendula
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

Tilia cordata
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus eurcpaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Viburmum opulus

Birke

Hainbuche

Bergahorn

Eberesche
Vogaslkirsche
Winterlinde

Eingriffliger Weikdorn
Zweigriffliger WeiRdorn
Europ. Pfaffenhtitchen
Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Schlehe

Hundsrose

Ohr-Weide

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 2a - Baumpflanzung Gewerbegrundstiicke

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica 'Purpurea’
Carpinus betulus

Quercus rebur

Ulmus glabra

Tilia cordata

Bergahorn
Blutbuche
Hainbuche
Stisleiche
Bergulme
Winterlinde

Pflanzliste 2b - Baumpflanzung ErschlieBungsstrafen

Acer platanoides
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Ulmus glabra
Tilia cordata

Spitzahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche
Bergulme
Winterlinde

C&E Consulting und Englneering GmbH
FB Regional- und Verkehrsplanung

BBP: Erwaiterungsfliiche GE 111/1*
Stollberg, Stand: 20.10.2000
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Pflanzliste 3 - Fassadenbegriinung

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Polygonum auberti
Clernatis vitalba
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus quinquefolia
+Engelmanii*

Gemeiner Efeu
Jeléngerjelieber
Schling-Knbterich
Gemeine Waldrebe
Wilder Wein
Mauerwein

Pflanzliste 4 - Streuobstwiese

Apfelsorten

Bohnapfel

Hermhut

Gelber Edelapfel

Grahams Jubiliumsapfel
Jakob Lebel

Biesterfelder Renette
Wildapfel (Malus communis)

Kirschensorfen

GroBe schwarze Knorpel
Bittners Rote Knorpelkirsche
Schneiders spéte Knorpel
Hedelfinger

Vogelkirsche {Prunus avium)

Pflanzliste 5 - Feldgehdlz A1

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Tilia cordata
Quercus robur
Ulmus glabra
Corylus avellang
Crataegus monogyna
Eucnymus europaeus
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Bimensortfen

Phillipsbirne

Gute Graue

Marianne

Petershirne

Wildbirne (Pyrus communis)

FPllaumensorten

Wangenheim

Hauszwetsche

Wildpflaume (Prunus domestica)

Bergahorn

Hainbuche

Rotbuche

Winterlinde

Stieleiche

Bergulme

Hasal

Eingriffliger Weitdorn
Europ. Pfaffenhiitchen
Gameine Traubenkirsche
Kreuzdorn

Faulbaum

Hundsrose
Hirsch-Holunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

C&E Consulting und Englneering GmbH
FB Regional- und Verkehrsplanung

BEP: ,Erweiterungsflache GE 111"
Stollberg, Stand: 20.10.2000
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Pflanzliste 6 - Strauchgruppen A1

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europasus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Viburnum cpulus

Eingriffliger Weidom
Zweigriffliger WeiBdorn
Europ. Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Schiehe

Hundsrose
Wildbrombeere
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 7 - Feldgeholz am Bahndamm A2

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur
Ulmus glabra
Fraxinus excelsior
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europasus
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 8 - Feldgehdlz E

Acer pseudoplatanus
Ulmus glabra

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus padus
Corylus avellana
Rhamnus catharticus
Vibumum opulus
Cratasgus monagyna
Crataegus lagvigata
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus

Bergahorn

Hainbuche

Rotbuche

Stieleicha

Bergulme

Gemeine Esche

Hasel

Eingriffliger Weikdom
Europ. Pfaffenhiltchen
Gemeine Traubenkirsche
Kreuzdorn

Faulbaum

Hundsrose
Hirsch-Holunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Bergahorn

Bergulme

Rotbuche

Gemeine Esche
Stieleiche

Hainbuche

Eberesche

Gemeine Traubenkirsche
Hasel

Kreuzdom

Gemieiner Schneeball
Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger Weidorn
Europ. Pfaffenhiitchen
Schlahe

Hundsrose
Wildbrombeers

C&E Consulting und Engineering GrmbH
FB Regional- und Verkehrsplanung

BBP: ,Erwsiterungsflache GE I11f1*

Stoliberg, Stand: 20.10.2000
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