Bebauungsplan Nr. 9/ 3 der Stadt Stollberg - Erste Erweiterung Wohngebiet ,,Hohe StraRe" - Planteil A

Verfahrensvermerke

Praambel:

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 22,09.2004 (BGBI. | S 2414),
zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) durch das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden beschliefit der Stadtrat der Stollberg In seiner Sitzung am 03.06.2013
die folgende Satzung (ber den Bebauungsplan, bestehend aus:

Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und textlichen Festsetzungsteil in der Fassung vom 02.05.2013
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Angewandte Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt geéindert am 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI IS. 132) zuletzt gedndert

durch Astikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1508)

- Séchsische Bauordnung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200) zuletzt geéndert durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 27. Januar 2012 (S&chsGVBL. S. 130)
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Planteil B:

Textliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO

Hinweise

Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung der
folgende Textteil mit Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemél § 9 Baugesetzbuch (BauGB) I. d. F. der Bekanntmachung vom
22.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBLI S. 1509)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

Im Gellungsbereich dieses Bebauungsplanes sind
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3, Punkte 1-5 BauNvVO
nicht zuléssig

private Griinflache

offentliche Grinfiache

Grundflachenzahl maximal 0,4
Gaschossflachenzahl maximal 0,8

Anzahl der Vollgeschosse I

2. Bauweise fiir die Hauptgeb&ude
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nur Einzel- und Doppelhauser zulssig
Baugrenze

Malangabe in m

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
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AuBerhalb der Baugrenzen sind die Emichtung von
Stelifidchen, (berdachten Stelifidchen, Garagen und
Zufahrten zuldssig

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauGB ist zum &ffentlichen Verkehrsraum hin
aulerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.

4, Verkehrsflachen
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Stralienverkehrsflachen

Private Zufahrt

Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung
dffentliche Parkfidche

Fultgangerbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvO
§ 1 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§§ 16 Abs, 2 Nr. 1 und 19 BauNVO
§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 30 BauNVO
§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 23 Abs. 5 BauNVO

§ 23 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Sonstige Planzeichen
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Boschung

Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

Flurstiicksnummer

Festsetzung der Hohenlage GOK (H&henangaben in HN)

Granze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Anpflanzen von Baumen (Winterlinde, Stieleiche,
Bergarhom)

Krotenschutzzaun (mobil, temporar)

Riickbau Versorgung- und Abwasserleitung unterrdisch
Bestand Versorgung- und Abwasserleitung unterirdisch
Schichte fir Abwasserleitung unterirdisch

§9 Abs. 1 Nr. 21 u. 13 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs, 6 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§9 Abs. 2 Nr.1 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BauGB
§9 Abs, 1 Nr. 14 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO

1.1 Dacheindeckung

1.1.1 Die Dacheindeckung Ist nur im matten Schwarz oder Anthrazit
erlaubt. Integrierte Solar- und Photovoltaikanlagen sind
zuldssig,

1.2  Gestaltung der Fassaden

1.2.1 Glénzends bzw. reflektierende Kunststoff- bzw. Metallplatten
sind nicht zugelassen.

1.2.2 Leucht- und Meonfarben fir die Fassaden sind nicht
Zugelassen.

1.2.3 Naturstammh&user sind generell nicht zugelassen

2. Gestaltung von Stellflaichen und § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO
Garagenzufahrten

2.1 Abstelifidchen fiir Stelififichen und Garagenzufahrien sind
wasserdurchlassig anzulegen. Pflastersteine, Rasengittersteine,
Schotterrasen und Rasen sind zuldssig.

3. Gestaltung der unbebauten Fldchen der § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO
bebauten Grundstiicke

3.1  Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme von Wegen,
Zufahrten und Stellflachen zu begriinen und dauarhaft zu
unterhalten.

3.2 Entlang von Verkehrsfidchen sind Stitzmauem, Einfriedungen
und sonstige Sichtschutz- und Abschirmwande nur im Abstand
von 0,75 m zugelassen. Diese Abstandsflache ist daverhaft zu
begriinen und zu pflegen. Auf dieser Abstandsfidche einge-
ordnete Stratenbeleuchtungsanlagen und -beschilderung sind
zu dulden.

3.3  Je Wohnbaugrundstiick ist ein grotkroniger einheimischer
standorigerechier Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

34  Markante Baume und Strauchgruppen (insbeondere Katzchen-
weiden) sind soweit wie moglich zu erhalten und in die Wohn-
grundstiicke zu ibemehmen.

Fiillschema Nutzungsschablone
Art der baulichen Nr. des Baufensters
e A des Sautansters
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zahl
Archdologie

Die bauausfihrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepfiicht von Bodenfunden gemaR § 20
SachsDSchG hinzuweisen. Archéologische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, Gefallscherben, Graber,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Arl. Die Fundstellen
sind vor Zerstorung zu sichern. Die Funde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Archiologie, Zur Wetterwarte 7,
01109 Dresden, zu melden

Kampfmittelfunde

Im Falle eines Kampfmittelfundes wéhrend der BaumaRnahmen ist der, der die Kampfmittel entdeckt oder in
Besitz genommen hat, verpflichtet, dies unverziiglich der Ortspolizeibehdrde Sladtverwaltung Stoliberg,
Hauptmarkt 1, 09366 Stollberg; Tel.: 037296/ 940 oder der Polizeidiensistelle, Zwinitzer Stralle 10, 09366
Stollberg, Tel.: 037296/ 900 anzuzeigen. Kampfmittel im Sinne der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innem zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom
02.03.2009, verdffentlicht im S&chsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 4 vom 31.3.2009, sind
gewahrsamslos gewordene Gegenstinde militarischer Herkunft und Teile solcher Gegensléinde, die Spreng-,
Ziind-, Brand-, Nebel-, Relz-, Rauch-, Leucht- oder Kampfstoffe enthalten oder aus ihnen bestehen,

Radon

"Das Plangebiet llegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdhte Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschliefen, dass auf Grund lokaler
Geagebenheiten und der Eigenschaftan der Gebdude hinsichilich sines Radonzutrittes dennoch erhthte Warte
der Radonkonzentration in der Raumluft aufireten konnen. Aus diesem Grund wird zum vorsorgenden Schutz vor
erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon In Aufenthaltsrdumen empfohlen, generell einen Radon-
schutz vorzusehen oder durch kompetentes Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und
den Bedarf an Schutzmafnahmen abzukléren.”

Bergbau

«Die Grundstiicke im Baufeld 1 und 2 liegen in der Nahe eines alten Bergbaugebietes, Das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue ist nicht auszuschlieften. Die Baugruben und alle sonstigen Erdaufschliisse sind
durch einen Fachkundigen auf Spuren alten Bergbaus zu (iberprifen.” Uber eventuell angetroffene Spuren alten
Bergbaus bzw. mégliche bergbaubedingte Schadensereignisse Ist geman § 5 SachsHohirVO das Sichsische
Oberbaergamt in Kenntnis zu setzen.

i
Stollberg, den 16.06.2011 3 ;ﬂ

4,  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8/ 3 - mﬁmwmmw mmderﬂagnm.ngmm
6.6.2011 haben in der Zeit vom 04.07.2011 bis 05.08.2011 wahrend folgender Zeien nach § 3 Abs. 2 BauGB offenflich ausgelegen.

Montag 8:00 bis 11:30 Uhe und 13:00 bis 15:30 Uhe
Dienstag 8:00 bis 11.30 Uhr und 13:00 bis 16:00 Uhs
Mittwoch 8:00 bis 11.30 Uhr
Donnerstag 8:00 bis 11:30 Uhe und 13:00 bis 17:30 Uhy
Freitag 8:00 bis 11:30 Uhr

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schnftiich oder zur Niederschrififabgege
gemal § 13 Abs. 3 BauGB von ainer Umweltpriung abgesehen wird, am 25. Juni im Stollberger Anpeige
gemacht worden, Die beslihrien Trager dfentlicher mit Schreiben vom 15.06.2011 w
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Stollberg, den 31.07.2012 (Siegel)

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. &/ 3 - Erste Erweiterung Wohngabiet Hohe Straa" mit Stand vom Juni 2012 - einschiiellich der
Begrindung haben in der Zeit vom 27.08.2012 bis 28.09.2012 wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentich ausgelegen.

Montag 8:00 bis 11:30 Unr und 13:00 bis 15:30 Utr

Dienstag 8:00 bis 11.30 Unr und 13:00 bis 16:00 Unr

Mittwoch 8:00 bis 11.30 Unr

Donnerstag £:00 bis 11:30 Unr und 13:00 bis 17:30 Unr

Freitag 8:00 bis 11:30 Unr

Die affentiche Auslegung ist mil dem Hinwets, dass Stellungnahmen schriftich oder zur sowle dass
gemal § 13 Abs. 3 BauGB von ainer Umwekprifung abgesehen Wi, am 28.Ju 2012 m Stolbefg bekann

Stollberg, den 01.10.2012

8. mmmw&m%ﬂw&m Nachbargemeinden, Be
seiner dffentlichen Sitzung am 18.03.2013 mit BeschRiSS Nr. ST 12/116 beraten. Das Ergebnis ist

10.

D-amrtsmbummmﬂmmammm' YBauGB erforderfiche Genehmigung des Beb
Erweiterung Wohngebiet ,Hohe Stralie" mit Stand vor 252 mmwwmwmv pal
Aenzeichen 02222-2013-60, mil einer i i 4

1.

Stomerg, den /110 T3

12, Der Stollberger Stadtrat hat mit Be
Abwagung vom 18.03.2013 (BV S}‘ﬂ.ﬂ'

e
Stoltberg, den /125 L0A % o8l
13, MtBeschuss vom 41,41, 2073, (BV ST 130T

14, Die Satzung zum Bebauungsglan Nr. 9.3 - Erste ENVEREIG
Festsetzungen, wird hisnmit ausgefertit.
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15. Die Eneilung der Genehmigung sowie die Stedle, betd: Dayer der Sprechzeiten von jederms erdig:
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Satzung

uber den

Bebauungsplan Nr. 9/ 3 der Stadt Stollberg
Erste Erweiterung Wohngebiet ,Hohe Stralle"

Ubersichtsplan
Grol3e Kreisstadt Stollberg
Vorhabenstrager: Stadtverwaltung Stollberg

Hauptmarkt 1, 09366 Stollberg

Planbearbeitung: ibs Ingenieurbiiro Saupe Mafistab: 1:500
Lampertstralle 1, 08371 Glauchau
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