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1 Ausgangssituation

Die Stadt Stollberg beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet am Wischberg® die Erschlie-
Bung eines neuen Wohnbaustandortes im Bereich der ,Zwonitzer StraBe” und ,Am Wischberg“ in 09366
Stollberg.

Mit einer detaillierten Schallimmissionsprognose (vgl. Gutachten Nr. 2180-19-AA-20-PB001 vom
25.06.2020, erstellt durch die SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH) wurden Aussagen zur Eignung der
vorgesehenen Flache fir die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht getroffen und insbeson-
dere die Frage beantwortet, ob und in welchem Maf3 schadliche Umwelteinwirkungen in Form von erheb-
lichen Belastigungen durch Gerausche von Verkehrsanlagen und gewerblichen Anlagen aus dem Umfeld
vorhanden oder zu erwarten sind und welche SchallschutzmaBnahmen sich eignen, die mit der Eigenart

des Vorhabens verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu erflillen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen wurden Vorschlage fir erforderliche Schallschutzmal3-
nahmen erarbeitet (vgl. Pkt. 8 im Schallgutachten vom 25.06.2020), die auf der Grundlage des § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Am Wischberg" der Stadt

Stollberg Gbernommen wurden.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange (TOB) wurden Stellungnahmen und Hinweise
durch das Landratsamt Erzgebirgskreis und die Landesdirektion Sachsen eingereicht, wonach die ge-
planten textlichen Festsetzungen zu den Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
in Teilen zu Oberarbeiten und zu konkretisieren sind. Die Stellungnahmen sind diesem Gutachten in der
Anlage 3 (auszugsweise fir das Landratsamt Erzgebirgskreis) und in der Anlage 4 (vollstandig fir die
Landesdirektion Sachsen) beigeflgt.

Mit der vorliegenden Erganzung zum Gutachten werden die genannten Stellungnahmen bearbeitet (vgl.
nachfolgend Pkt. 2 fiir das Landratsamt Erzgebirgskreis und nachfolgend Pkt. 3 fiir die Landesdirektion
Sachsen) sowie Vorschldge zur Neufassung der textlichen Festsetzungen erarbeitet (vgl. nachfolgend
Pkt. 4).

In Abstimmung mit dem Auftraggeber wurde flr den straBennahen Bereich zur ,Zwdnitzer StraB3e” eine
Anpassung der Baufeldgrenzen vorgenommen, wonach die Abstande zwischen dem Fahrbahnrand und
den n&chsten Baufeldgrenzen auf mindestens 15 m vergréBert wurden, vgl. auch neue Planzeichnung in

Anlage 1.

Das vorliegende Gutachten stellt eine Ergdnzung der bisherigen Schallimmissionsprognose vom
25.06.2020 dar und soll Bestandteil der Unterlagen fir das weitere B-Planverfahren werden.
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Stellungnhahme durch das Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Immissionsschutz

Das Schallgutachten vom 25.06.2020 wurde durch die untere Immissionsschutzbehérde im Landratsamt

nach Einsichtnahme und Prifung hinsichtlich der Prognoseberechnungen und der vorgenommenen

Larmbewertung fachinhaltlich grundsatzlich bestatigt.

Das Landratsamt empfiehlt jedoch eine Anpassung der im Abschnitt 8 ,Immissionsschutz” getroffenen

textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, wie folgt, vgl. auch Anlage 1:

Zitat Anfang

8.1

8.2

8.3

8.4

Die schutzbediirftigen Rdume entsprechend DIN 4109 (2016) innerhalb des im Teil A — Planteil |
mit der Orientierungslinie Tag 55 dB (A) eingefassten Fldche sind an der zur maBBgeblichen Stra-
Benverkehrsgerduschquelle abgewandten Fassadenseite der geplanten Wohnbebauung anzu-
ordnen.

Ist eine solche Grundrissorientierung nach 8.1 nicht mdglich, sind fir die schutzbediirftigen
Ré&dume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungs-
werte Uberschritten werden, zusétzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen bzw.
bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z. B.: Festverglasungen, geschlossene Laubengénge,
Prallglasscheiben) umzusetzen, um eine Unterschreitung des Innenraumpegels nachts von
30 dB(A) zu gewdbhrleisten.

Fir die zur Tages- bzw. Nachtzeit schutzbedlirftigen Rdume aller Wohngebéude im Plangebiet,
ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBBenbauteile (Wand, Fenster, Dach
etc.) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen.

Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind die folgenden
Mindestabstdnde zur ndchsten fremden schutzbedirftigen Nutzung in Abhédngigkeit des Schall-
leistungspegels Lw einzuhalten:

- Schallleistungspegel Lw = 50 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 4 m,
- Schallleistungspegel Lw = 55 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 8 m,
- Schallleistungspegel Lw = 60 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 14 m,
- Schallleistungspegel Lw = 65 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 24 m.

Zitat Ende
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In der grundlegenden Vorgehensweise folgt das Landratsamt der im Schallgutachten vom 25.06.2020
vorgeschlagenen Gliederung und Formulierung der textlichen Festsetzungen. Insbesondere die vom Gut-
achter vorgeschlagene Innenpegelfestsetzung nach Anstrich 8.2 wird durch das Landratsamt nicht be-
mangelt.

Allerdings schlagt das Landratsamt im Anstrich 8.1 eine Anpassung dahingehend vor, dass die Entschei-
dung Uber zusétzliche Anforderungen an die Grundrissgestaltung und die Bauausfihrung der Fenster
von im Nachtzeitraum schutzbedirftigen R&umen kiinftig anhand der in der Planzeichnung als ,Orientie-

rungswertlinie Tag 55 dB (A)" gekennzeichneten Markierung erfolgen soll und nicht wie bisher vorgese-

hen, anhand der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nacht-
zeitraum festgemacht wird. Dies wird durch das Landratsamt auch im Anstrich 8.3 fortgesetzt, wonach
der Nachweis Uber die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach
DIN 4109 fir alle AuBenbauteile gefordert wird, unabhangig, davon ob die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden.

Insbesondere fiir den Anstrich 8.1 erkennt der Gutachter den grundlegenden Vorteil in der vom Landrat-
samt vorgeschlagenen Vorgehensweise mit dem Verweis auf eine in der Planzeichnung kenntlich ge-
machte ,Orientierungswertlinie®. Dadurch ist die Entscheidung Uber erforderliche SchallschutzmaBnah-
men in Form von Grundrissgestaltungen und zusatzlichen Anforderungen an die Bauausfihrung der
Fenster auch ohne Bezug auf das Schallgutachten vom 25.06.2020 und fiir alle kiinftigen Wohnbaufelder
im Bebauungsplan Nr. 33 ,Am Wischberg“ mdglich.

Im Pkt. 4 sind die Vorschlage fir die Neufassung der textlichen Festsetzungen dargestellt, wie sie nach
Empfehlung des Gutachters in den Bebauungsplan Nr. 33 ,Am Wischberg“ ibernommen werden sollten.
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3 Stellungnahme durch die Landesdirektion, Referat Baurecht

Die Stellungnahme der Landesdirektion, Referat Baurecht lasst sich wie folgt zusammenfassen, vgl. auch
Anlage 2:

a) Es sollte eine Umwandlung, der bisher als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen Planflache
in eine Gebietskategorie mit geringerer Stéranfalligkeit, bspw. ,Mischgebiet” in Erwégung gezogen
werden, vgl. nachfolgend Pkt. 3.1.

b) Die Anforderungen an die erforderliche Luftschallddmmung der AuBBenbauteile sollte in die textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen werden, vgl. Pkt. 3.2.

C) Die Herleitung der Beurteilungsgrundlage fir AuBenwohnbereiche ist zu erlautern, vgl. Pkt. 3.3.

3.1 Umwandlung der Gebietskategorie

Das B-Plan-Gebiet ,Wohngebiet Am Wischberg“ soll planungsrechtlich als ,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) ausgewiesen werden. Damit ist nach § 1 Abs. 1 BauNVO die Zweckbestimmung verbunden, dass
das Gebiet dem Wohnen dient.

Eine Umwandlung der Wohnbauflache in eine weniger storanfallige Gebietskategorie, bspw. ,Mischge-
biet" - mit gegendber dem ,Allgemeinen Wohngebiet* um 5 dB héheren schalltechnischen Orientierungs-
werten nach DIN 18005 fir alle Gerduschquellenarten - wird von Seiten der Stadt Stollberg nicht in Be-
tracht gezogen und ist zudem aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

Auch wenn die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur StraBenverkehrsgerdusche in
,Allgemeinen Wohngebieten® nicht im gesamten Plangebiet eingehalten werden, so betragen die Uber-
schreitungen an den geplanten Wohngebauden maximal 6 dB im Tages- und Nachtzeitraum und liegen
damitin einer GréBenordnung, die mit entsprechenden Vorkehrungen zum Immissionsschutz vollumfang-

lich einer Abwagung zugénglich sind.

Weitergehende Betrachtungen zur Gebietskategorie der Wohnbauflache sind nach Ansicht des Gutach-
ters nicht erforderlich.
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3.2 Erforderliche Schalldammung der AuBenbauteile

Nach der Stellungnahme der Landesdirektion sind die textlichen Festsetzungen im Abschnitt 8.2 (siehe
auch Pkt. 2) hinsichtlich § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und dem Gebot planerischer Konfliktbewaltigung zu
unbestimmt und sollten um konkrete Luftschallddmm-MaBe R’wges der AuBenbauteile erganzt werden.

Dem Gutachter ist das Problem bekannt, allerdings sind die konkret, erforderlichen Bau-Schallddmm-
MaBe R’wges gemanl Nr. 7.2 der DIN 4109-1 in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Gesamtflache des Au-
Benbauteils zur Grundflache des schutzbedurftigen Raumes mit einem Korrekturfaktor KaL zu korrigieren.
Diese Korrektur kann jedoch nur anhand konkreter Grundrisse bzw. fir detaillierte Planungen berechnet
werden und kann demzufolge in den schalltechnischen Berechnungen zum Bebauungsplan noch nicht
beriicksichtigt werden.

Der Gutachter nimmt jedoch den Hinweis der Landesdirektion auf und empfiehlt eine Erweiterung der
textlichen Festsetzungen im Abschnitt 8.3 um die nachfolgende Tabelle.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und maBgebliche AuBenlarmpegel gemai DIN 4109-1, Tab. 7 (2016)

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
Larm- | ,MaBgeblicher Bettenrdume in Ubernachtungs- -
, " « . . Birordume 2@
Zeile | pegel- | AuBenlarmpegel Krankenanstalten rdume in Beher- o
) , ) N und Ahnliches
bereich in dB und Sanatorien bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und Ahnliches

erf. R'w,ges des AuBenbauteils in dB

1 I bis 55 35 30 30
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \' 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 b 50 45
7 Vi > 80 b b 50

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, sind keine Anforderung gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Zusatzlich empfiehlt der Gutachter die im Schallgutachten vom 25.06.2020 ermittelten La&rmpegelberei-
che in die Planzeichnung zu Gbernehmen. Damit ist der Nachweis Uber die Einhaltung der erforderlichen
Luftschallddmmung der AuBenbauteile ohne Bezug auf das Schallgutachten méglich.



Projekt: B-Plan Nr. 33 ,Wohngebiet am Wischberg® der Stadt Stollberg I SLG Priif- und
Seite 9 von 12 Dokument-Nr.: 2180-19-AA-21-PB002 Zertifizierungs GmbH

3.3 Beurteilungsgrundlage fiir AuBenwohnbereiche

Durch die Landesdirektion wurde bemangelt, dass fir die AuBenwohnbereiche im Bebauungsplangebiet
die Beurteilungsgrundlage nicht ausreichend erlautert wurde. Obgleich dazu nach Ansicht des Gutachters
unter ,Hinweise zu AuBenwohnbereichen“im Pkt. 4.1 im Schallgutachten vom 25.06.2020 bereits detail-
lierte Ausfiihrungen enthalten sind, werden diese nachfolgend weiter erganzt.

Die Hauptaufgabe der schalltechnischen Untersuchungen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir
neue Wohnbaustandorte ist die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse innerhalb der Gebdude, um die

mit der Eigenart des Vorhabens verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen
zu erfiillen. Als Grundlage der Beurteilung dienen hierbei die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005, mit denen in Verbindung mit der DIN 4109 der erforderliche Schallschutz in den schutzbe-
darftigen Aufenthaltsrdumen innerhalb der Gebaude sicherzustellen ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch auch fir AuBenwohnbereiche eine Betrachtung und Beurteilung
vorzunehmen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass solche AuBenwohnbereiche nicht dem ,dauerhaften
Aufenthalt” von Personen dienen, wie es Ublicherweise in Wohnh&usern der Fall ist. Eine Nutzung zur
Nachtzeit ist in der Regel zu vernachlassigen, die Schutzbedirftigkeit der AuBenwohnbereich ist daher
auf den Tageszeitraum beschrankt.

Im Rahmen der Abwagung wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung als Grenze des Zumutbaren
angesehen, die sowohl durch Sachversténdige als auch durch die Immissionsschutzbehérden und die
Rechtsprechung im Tagzeitraum mit 70 dB(A) angesetzt wird. Dieser Wert wird im Wohngebiet ,Am
Wischberg® selbst im unmittelbaren straBennahen Bereich zur ,Zwdnitzer Stra3e* nicht Gberschritten, wie
anhand der Schallimmissionskarte fir den Tagzeitraum in Anlage 4/1 zum Schallgutachten vom
25.06.2020 erkennbar ist.

Ersatzweise kann fir die Beurteilung auf die Schutzanforderungen der 16. BImSchV (Verkehrsléarm-
schutzverordnung) zurlckgegriffen werden. Danach ist bei Standorten, die auch dem Wohnen dienen,
eine angemessene Nutzung von AuBenwohnbereichen ohne SchallschutzmaBnahmen mdéglich, sofern
flr den Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) ein Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm von 64 dB(A) eingehal-
ten wird. Bei der Abwéagung nach DIN 18005 ist dieser Wert gebietsunabhéngig auch in ,Reinen Wohn-
gebieten” (WR) und ,Allgemeinen Wohngebieten* (WA) anzuwenden. Dieser Wert wird im geplanten
Wohngebiet ,Am Wischberg“ in einem Abstand von s ~ 15 m zum Rand der ,Zwdnitzer Stral3e” eingehal-
ten, wie anhand der Schallimmissionskarte fiir den Tageszeitraum in Anlage 4/1 zum Schallgutachten
vom 25.06.2020 Uberschlagig erkennbar ist.
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Die Einhaltung des AuBenpegels von 64 dB(A) bedeutet nicht, dass die gesamte Grundstiicksflache die-
sen Wert erreichen muss, sondern lediglich die dem Wohnen zuzuordnenden AuBBenwohnbereiche. Die
AuBenwohnbereiche werden hierbei unterschieden in bebaute und unbebaute AuBenwohnbereiche:

- Zum bebauten AuBenwohnbereich zahlen alle mit dem Wohngeb&ude verbundenen Anlagen wie
z. B. Balkone, Loggien, Terrassen. Diese sind wiederum baulichen SchallschutzmaBnahmen zu-
ganglich.

- Unter dem unbebauten AuBBenwohnbereich werden alle sonstigen zum Wohnen im Freien geeig-
neten und bestimmten Flachen des Grundstlicks verstanden. Dies sind z. B. Grillplatze, Freisitze,
Kinderspielplatze, Spiel- und Liegewiesen.

- Nicht zu den AuBenwohnbereichen zahlen Vorgarten und Nutzgarten, die nicht dem regelmaBigen

Aufenthalt dienen sowie Flachen, die nicht zum Wohnen im Freien benutzt werden dirfen.

Anmerkung

Die Beurteilung der Stral3enverkehrsgerdusche einer bestehenden Stral3e in einem neu geplanten Wohn-

gebiet unterliegt nicht den Rechtsbestimmungen der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung).
SchlieBlich handelt es sich nicht um StraBenneubauten und nicht um erhebliche bauliche Eingriffe in die
bestehenden Streckenabschnitte, die den Tatbestand der wesentlichen Anderung erfillen. Die Beurtei-
lung kann daher nur ersatzweise nach der 16. BImSchV erfolgen. Keinesfalls kénnen daraus Schutzan-
spriiche gegeniiber dem Baulasttrdger der bestehenden StraB3e geltend gemacht werden. Grundsétzlich
gilt, dass die an eine stark befahrende StraBBe heranriickende Wohnbebauung fdr ihren eigenen Schall-
schutz zu sorgen hat.
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Vorschlage zur Neufassung der textlichen Festsetzungen

Nachfolgend sind die angepassten textlichen Festsetzungen zusammengestellt, wie sie nach Empfehlung

des Gutachters wortlich in den Bebauungsplan Nr. 33 ,Am Wischberg“ der Stadt Stollberg ibernommen

werden sollten:

1)

Die Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109 (2016) innerhalb der im
Teil A — Planteil | mit der Orientierungswertlinie Tag 55 dB (A) eingefassten Flache sind an der zur
maBgeblichen Stral3enverkehrsgerduschquelle abgewandten Fassadenseite der geplanten Wohn-
bebauung anzuordnen. Von der mafBgeblichen StraBenverkehrsgerduschquelle abgewandt sind
solche AuBenwénde, bei denen der Winkel zwischen StraBenachse und AuBenwand mehr als 100
Grad betragt.

Ist eine solche Grundrissorientierung nach 1) nicht mdglich, sind far die schutzbedurftigen Raume
an deren Fenstern die Orientierungswertlinie Tag 55 dB(A) Uberschritten wird und diese Uberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer aus-
reichenden BelUftung oder andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung umzusetzen, z.B.:
schallgedammte Liftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren &u-
Berer Hulle sich éffenbare Elemente oder Liftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder Vorhang-
fassaden, vorgesetzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen MafBBnahmen muss eine Schall-
pegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

FUr die zur Tages- bzw. Nachtzeit schutzbedrftigen Raume aller Wohngebaude im Plangebiet, ist
die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach
etc.) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ durch den jeweiligen Architekten nachzuweisen.
Die erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile ergibt sich mit den im Teil A — Planteil |
ausgewiesenen Larmpegelbereichen und nachfolgender Tabelle.

Spalte 1 2 3 4
Raumarten
~-MaBgeblicher Au- - —
Zeile Planzeichen Ben?érmpegel“ Autenthaltsraume Blroraume
in dB in Wohnungen und Ahnliches
i

erf. R'w,ges des AuBenbauteils in dB

1 LPB Il 56 bis 60 30 30

2 LPB Il 61 bis 65 35 30
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4) Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind die folgenden
Mindestabstande zur nachsten fremden schutzbedirftigen Nutzung in Abhangigkeit des Schallleis-
tungspegels Lw einzuhalten:

- Schallleistungspegel Lw = 50 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 4 m,
A
A
- Schallleistungspegel Lw = 65 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 24 m.

- Schallleistungspegel Lw = 55 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 8 m,

- Schallleistungspegel Lw = 60 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 14 m,

(A)
(A)
(A)
(A)

5) Von den Festsetzungen 1) bis 3) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den bau-
lichen Schallschutz méglich sind, um die Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Mit den textlichen Festsetzungen sind folgende Planzeichen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

1) In der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche Il bis 1l als Kurven gleichen Pegels (Isolinien)
zu ergénzen. Die Larmpegelbereiche werden durch den Gutachter als DXF-Datei bereitgestellt.

Anmerkung

Die in der Planzeichnung bereits vorhandene ,Orientierungswertlinie Tag 55 dB(A)* fir Stral3enverkehrs-
gerédusche in ,Allgemeinen Wohngebieten” ist beizubehalten. Die Orientierungswertlinie wird durch den
Gutachter als DXF-Datei bereitgestellt.
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Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Wohnge-
biet Am Wischberg® in 09366 Stollberg

1570

Planquelle: ohne MaBstab
Sachsen Consult Zwickau Stand: 01/2021
Am Fuchsgrund 37

09337 Hohenstein-Ernstthal
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Grofie Kreisstadt Stollberg

Bebauungsplan Nr. 33 "Wohngebiet Wischberg"
Beteiligung nach & 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 22.10.2020
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: August 2020
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Grofen Kreisstadt Stollberg hat in seiner Sitzung am 05.10.2020 den o. g
vorentwurf gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behédrdenbeteiligung bestimmt.

Mit dem Bebauungsplan soll die Entwicklung gines Allgemeinen Wohngebietes ermdglicht werden,
in dem der Bau von max. 45 Eigenheimen vorgesehen ist. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 4,1 ha,

Mit Schreiben wvom 22.10.2020 des beauftragten Planungsbiros wurde das Landratsamt
Erzgebirgskreis um Stellungnahme gebeten,

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behorde zum o. g. Vorentwurf nach § 4
Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Baurecht
Bearbeiter: Frau Kleiner Tel.: 03733 831-4171

Planreichnung:

= Private Verkehrsflachen sind mit dem Planzeichen Nr. 15.5 PlanZV darzustellen und die
Beglnstigten sind zu benennen. Die Trennung der Verkehrsflachen (Gffentlich und privat)

(77 ERZGEBIRGSKREIS

MEIN ZUHALST — MEINT ZUKUNFT
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scherben, Griber, Knechen, Gerdte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Halzer, Stein-
setzungen aller Art, Die Fundstellen sind ver Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unverziiglich
dem Landesamt fir Archaologie (Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden, Ansprechpartner: Frau Dr.
Hemker, Tel.-Mr.; 0351/8926-673) zu melden,

Flurneuordnung
Bearbeiter: Herr Vogel Tel.: 03735 601-6252

Zu oben genanntem Vorhaben bestehen keine Einwande.

Vermessung
Bearbeiter: Frau Wiards Tel.: 03733 831-4234

Es bestehen keine Einwande,
Die Bezeichnungen der Flurstlicke im Plangebiet und ihre Darstellung entsprechen dem aktuellen
Katasterstand.

Immissionsschutz
Bearbeiter:  Frau Pechmann Tel.: 03771 277-6115
Frau Kahle 03771 277-6122

Zum Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwande.

Der Bebauungsplanvorentwurf entspricht dem § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG):
LBei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehanen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schliefflich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstipe schutzbe-
dirftige Gebiete soweit wie maoglich vermieden werden,"

Die Stadt Stollberg hat zur Bestimmung der Gerduschvorbelastung auf das Plangebiet eine schall-
technische Untersuchung (Gutachten-Nr.: 2180-19-AA4-20-PB001 vom 25.06.2020) von der SLG Prif-
und Zertifizierungs GmbH durchfiihren lassen. Diese kann nach Einsichtnahme und Prifung durch

- die untere Immissionsschutzbehdrde hinsichtlich der ausgefiihrten Prognoseberechnung und der
vorgenommenen Larmbewertung fachinhaltlich bestatigt werden.

Im Gutachten wurden die Gerduschimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, und die
Gerauschemissionen, die vom Plangebiet ausgehen, untersucht.

Der Gutachter trifft die Aussage, dass durch die umliegenden gewerblichen Anlagen die Immis-
sionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet gemal Nummer 6.1 Buchstabe &) TA Larm einge-
halten werden. Die schalltechnische Untersuchung des Verkehrslarms durch die unmittelbar siid-
westlich verlaufende Zwonitzer Strafe ergab, dass die Beurteilungspegel des Verkehrslarms die
Orientierungswerte an den Immissionssarten im Plangebiet nicht immer unterschreiten werden.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr, 24 Baugesetzrbuch (BauGB) und der schalltechnischen
Untersuchung vom 25.06.2020 wurden textliche Festsetzungen erstellt.
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Die im Bebauungsplan Teil B - Textteil, . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Nr. 8 getroffenen
Festlegungen zum |Immissionsschutz sind teilweise nicht komrekt. Es wird empfohlen, die Fest-
setzungen wie folgt anzupassen:

8. Immissionsschutz
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Die schutzbediirftigen Raume entsprechend DIN 4108 (2016} innerhalb des im Teil A - Plan-
teil | mit der Orientierungslinie Tag 55 dB (A) eingefassten Flache sind an der zur maltgeb-
lichen Strafenverkehrsgerduschquelle abgewandten Fassadenseite der geplanten Wohnbe-
bauung anzuordnen.

8.2 Ist eine solche Grundrissorientierung nach 8.1 nicht moglich, sind fir die schutzbedirftigen
Faume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen Orien-
tierungswerte Oberschritten werden, zusatzlich schallgedammte Luftungseinrichtungen
vorzusehen bew. bauliche Mafnahmen gleicher Wirkung (z. B. Festverglasungen, ge-
schlossene Laubenginge, Prallglasscheiben) umzusetzen, um eine Unterschreitung des
Innenraumpegels nachts von 30 dB(A) zu gewahrleisten.

8.3 Fur die zur Tages- baw, Nachtzeit schutzbedirftigen Raume aller Wohngebaude im Plange-
biet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschalldammung der Auflenbauteile {Wand,
Fenster, Dach etc.) nach DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau® durch den jeweiligen
Architekten nachzuweisen.

8.4 Bel einem Einsatz von Waiarmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind die
folgenden Mindestabstinde zur nachsten fremden schutzbedirftigen Nutzung in Abhangig-
keit des Schallleistungspegels Ly einzuhalten:

- Schallleistungspegel Ly = 50 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 4 m,
- Schallleistungspegel Ly = 55 dB{A) erforderlicher Mindestabstand 8 m,
- Schallleistungspegel Ly = 60 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 14 m,
- Schallleistungspegel Ly = 65 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 24 m.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz
Bearbeiter; Frau Kolonko Tel.: 03735 601-6141

Aus Sicht des Fachbereiches ergeben sich keine Einwédnde gegen den Vorentwurf.

Die bisher als Ackerland genutzte Fldche soll zu einem Allgemeinen Wohngebiet entwickelt
werden,

Das Schutzgut Boden wurde umfanglich in der Begrindung betrachtet und bewertet sowie Mali-
nahmen zur Yermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umwelteinwirkungen (Vermin-
derung der Flicheninanspruchnahmen und des Versieglungsgrades) erarbeitet.

Entsprechende Kompensationsmalnahmen (Planteil Il artenreiche Frischwiese mit Gehalz-
gruppen und Planteil Il Ansaat Blihwiese) sollen umgesetzt werden.
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Erzgebirgskreis - Stadt Stoliberg
Bebauungsplan Nr. 34 "Wohngebiet am Wischberg”
Stellungnahme der Raumordnungsbehorde
Schreiben des Planungsbiros vomn 22. Oktober 2020, Planstand 82020 w;;‘-”-'" i
unsere Beratung vom 22. November 2019 st WICHTIGES
E=' Sehrgeehrte Damen und Herren,
—N
=== vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
= ordnung/Stadtentwicklung im Verfahren nach § 4 BauGB. Nach Prifung des
===. Sachverhalts anhand der uns voriegenden Unterlagen gibt die Raumord- Postanscheift
—:‘| nungsbehtrde folgende i Sachasn
= raumordnerische Stellungnahme ab; e
ARcharvizer Sir 41
Das Vorhaben stimmt mit den Belangen der Raumordnung grundsatz- o e
lich Giberein. e ks dacisan de
Bannvertandung
Begriindung Hinaithagse dom § retaaies Sach
[Tl
AN

1. Sachverhall

Die Stadt Stollberg beabsichtigt einen Bebauungsplan im Bereich der Zwo-
nitzer Strafle und Am Wischberg im Ortsteil Hoheneck aufzustellen. Es soll
&in weilerer attraktiver Wohnstandort im zentrumsnahen Bereich entstehen,
Erschlossene Baugebiete selen weitestgehend ausgelastst

Das Gebiet ist derzeit unbebaut, wird derzeit landwirtschaftich genutzt, um-

fasst eine Flache von ca. 4,1 ha und soll Baurecht fir 40 - 41 Einfamilien-
hauser schaffen. Ein wirksamer Flachennutzungsplan ist nicht varhanden.
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2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundiagen geprift:

- Raumordnungsgesetz

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
- Landesentwicklungsplan Sachsen

- Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

- Regionalplan Region Chemnitz (in Aufstellung befindlich)

raumardnerische Bewertu
Das Vorhaben stimmt mit den Befangen der Raumordnung grundsatziich Oberein.
Bitte beachten Sie die Stellungnahme des Referates Baurecht

Es besteht hinsichtlich des Wohnraumbedarfes eine Uberarbeitungsnotwendigkeit. Wie
schon in unserar Beratung voem 22 November 2019 erwdhnt, ist die Dringlichkeit des
Vorhabens sorgfdltig zu begrinden. Nachdem in diesem Jahr bereits mehrera neuve
Planungen auf den Weg gebracht wurden stehen bald zusatzliche neue Wohngebiete
zu Verfugung Soweit der noch rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 25 Wohngebiet an
der Feldstralle® aufrechterhallen wird, kann die Dringlichkelt nicht nachvollzogen wer-
den

Die Erwagung, den seil Jahren nicht umgesetzten Bebauungsplan Nr. 25 Wohngebiet
an der Feldstralle” aufzuheben, wurde bereits mehrfach gedulert, so dass nunmehr
ging nachvolliziehbare Umsetzung erfolgen solite, um dieses Baugebiet begrinden zu
ktnnen, Wir empfehlen deshalb dringend, das notwendige Aufhebungsverfahren einzu-
leiten

4 Hinweise

Der Bebauungsplan wird in das Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen
eingetragen. Bitte informieren Sie uns Ober den weiteren Forlgang des Verfahrens im
Rahmen |hrer Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemal § 18 SachsLPIG

Aus Sicht des Referates Baurecht ergehen folgende Hinweise:
Herr Seifert, Tel; 0371/532 2513 E-Mail: stefan seifertilids sachsen. de

1. Zum Plan wurde eine Schallimmissionsprognose erslellt. Diese beinhaltet in Folge
naher Emittenten erwartungsgemall die Empfehlung zur Festsetzung passiver Lamm-
schutzvorkehrungen; zur ldrmabgewandten Ruheraumanordnung und zur Errichiung
hinreichend gedammiter Aulenbauteile. Diese Empfehlungen wurden in den Plan Ober-
nommen und dort festgesetzt (Text- Punkt 8)

Zunachst solite die Stadt in Anbetracht dieses Szenarios in Erwdgung ziehen, von der
Vorgabe eines allgemeinen Wohngebietes abzusehen und eine weniger storanfallige
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Nutzungsan vorzugeben (val auch Ureill des BVerwG vom 29. November 2012, Az 4
C 811

Auch sind die textiichen Festsetzungen im Hinblick auf den rahmensetzenden § 9 Abs
1 Nr. 24 BauGB und das Gebot planenscher Konfliktbewaltigung zu wenig bestimmt.

Entsprechend fragwirdig ist zum einen die Vorgabe, nach der die konkreten Luftschall-
dammmafle erst im Rahmen des Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens zu ermitteln
sind. Eine Offentlichkeilsbeteiligung zu diesen wichtigen Sachfragen wire dann nicht
sicher- und eine planerische Konfliktbewsltigung in Frage gestelit

Weiterhin st es, der Kommentisrung Battis/ Krautzberger/ Léhr, BauGB, 12. Auflage, §
8, Randnummer 144 foigend, auch Jfesisetzungstechnisch® unzuldssig. im Rahmen
einer Larmschutzfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nur Zielwerte von Larm-
schutznormen vorzugeben. Mit den Festsetzungen unter Text- Punkt 8.2, wanach bei
bestimmien Grundnssorientierungen Liftungseinrichtungen vorzusehen sind, die dau-
erhiaft einen mittleren Beurteilungspegel von 30 dB(A) nachis zu gewahrleisten haben,
deren konkrete Luftschallddmmmale aber erst im Rahmen des Genshmigungs- bzw.
Anzeigeverfahrens zu ermitieln sind, wilrde diesem Grundsatz widersprochen,

Falls sich die Stadt hierzu entschlielit und falls dies vom Gutachter durch Berechnun-
gen vorbereilet werden kann, sollten fir die einzusetzenden und im Text schon be-
schriebenen Aullenbauteile jeweils konkrete Luftschalldammmale (R'w res) vorgege-
ben werden, da den Festsetzungsmaglichkeiten des § 9 Abs, 1 Nr 24 BauGB auf diese
Waise am besten entsprochen werdan kann

Im Rahmen der Arbeitshilfe Bauleitplanung” des Landes Brandenburg wird diesbezlg-
lich empfohlen, in Etwa folgendes festzusetzen: _Entiang der . Stralle missen Aulten-
bauteile einschlielilich der Fenster von Aufenthaitsraumen in Wohnungen ein bewerte-
tes Lufischalldammmal (R'w res) von mindestens . . dB aufweisen

2. Zu beachten ist auch, dass die Gemeinde, wenn sie, wie hier, in den textlichen Besi-
immungen des Planes auf eine DIN-Morm verweist und sich erst aus dieser Norm
ergibt, unter welchen Voraussetzungen ein Vorhaben planungsrechtlich zulsssig ist,
diese Norm den verkUndeten Planunteriagen beizufigen und im Rahmen der vorge-
schriebenen Beteiligungsverfahren offenzulegen hat. Dies ergibt sich aus der akiuelien
Rnﬂﬂfchung (BVerw, 4 BN 23116, 11 August 2016) und ist im weiteren Verfahren
U an

Notwendig st auch, dass die Bestimmungen der herangezogenan DIN's auch inhaltlich
Beachiung finden und ordrungsgem4ll angewendet werden. So sollte im vorflegenden
Fall auch erautert werden, weshalb der nach DIN 18005 zu beachtende Schutr von
Aubenwohnbereichen bei der Planung keine Rolle gespielt hat und stattdessan auf die
Regelungen 16 BimSchV verwiesen worden ist, bei der die Aullenwohnbereiche nicht
zu schilzen sind, wenn dort ein Tagespegel von 64 dB(A) eingahalten werden kann. Es
Ist hier klarzustellen, dass die 16. BiImSchV Regelungen fir den Bau oder die wesentii-
che Anderung von 6ffentiichen Strallen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Straftenbahnen enthalt, wahrenddessen hier ain Wohngebiet ,auf der grinen Wie-
s&” entstehen soll, eine stadtebauliche Planung also, fir weiche die DIN 18005 als
larmschutztechnische Planungsgrundlage heranzuziehen ist
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Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht der Raumordnung und integriert weitera fachli-
che Hinweise. Den Stellungnahmen der Gbrigen Trager dffentlicher Belange wird nicht
vorgegriffen

Mit freundlichen Grulken

gez Bettina Seiferth
Referentin Raumordnung
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