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Bestandteil des Bebauungsplanes ist neben der Planzeichnung der folgende Textteil mit

der Beiplan 1: Flichenschallleistungspegel im Baufeld 9 und 10
im Rahmen der Erfiillung der MaBgaben des Genechmigungsbescheides @
in Planzeichnung eingearbeitet

der Beiplan 2: Griinordnungsplan

die Anlage 1: Liste zur Festsetzung der Innenstadtrelevanz von Sortimenten

die Anlage 2: Liste zur Festsetzung "Nicht stérende Gewerbebetriebe"

die Anlage 3: Abstandsliste (sog. NRW-Abstandserlass gemal} Ministerialblatt Nordrhein-
Westfalen, Jahrgang 47, Nr. 72 in der Ausgabe-Fassung vom 24.11.94)

Teil B

2. Mal} der baulichen Nutzung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannt-
machung vom 27. Aug. 1997 (BGBLI. I S. 2141) zuletzt geéindert durch das Gesetz vom
23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ( BGBL. 1

RKLARUNG
A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Mischgebiet § 6 BauNVO
Gewerbegebiet § 8 BauNVO
Eingeschrinktes § 8 BauNVO
Gewerbegebiet iV.m. §1 Abs. 9 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

Grundfldchenzahl § 19 BaulNVO
Baumassenzahl § 21 BauNVO
Oberkante Gebdude tiber

,0

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflaichen

Oberkante Gelidnde (in Meter) w 18 BaullvO
§ 20 BauNvVO

§ 22 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsfliche

Fliche besonderer Zweckbestimmung - Rad- und Fussweg

Flache fiir Versorgungsanlagen
(Hochbehilter, Trafostationen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Private Griinfldche

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

spezielle Festsetzung zur Griinordnung,
siehe Griinordnungsplan

8. Sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs- §9 Abs. 7 BauGB
bereiches

Abgrenzung unterschiedlic ber. " .. TS
Nutzungen bzw. des MaBes der 5 §16 Abs. 5 Baul
Nutzung A F Tl e

' [

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

Mit Geh-, Fahir- und Leitungs-
rechten zu belastende Flache

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

-

——

2. Wunoau:umﬁnnwﬁnwo Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B-PLAN Nr. 4

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art der baulichen Nutzung
1.1.1. Gewerbegebiet

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 8 BauNVO

® Handelseinrichtungen mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten (siche Anlage 1) sind bis

§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO

zu max. 700 m? Verkaufsfliche ausnahmsweise zuléssig.
o Handelseinrichtungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten (siche Anlage 1) sind nicht

zulissig. § 1 Abs. 5u. 9 BauNVO
e Vergniigungsstitten i.S. von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, ausgenommen
im Baufeld 7.
¢ Die im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulissige Wohnnutzung ist
im Bereich entlang der BAB 72 bis zu einem Abstand von 200 m (gemessen von der
FahrbahnauBenkante) ausgeschlossen.
e Im GE sind Betriebe bzw. Anlagen gemif der Abstandsklassen [-V (Mindestabstand zum
WA 300 m und grioBer) der Abstandsliste geméf3 Anlage 3 zur Satzung des B-Plans Nr. 4
nicht zulissig, ausgenommen Anlagen, deren nicht strende Emissionen gutachterlich

nachgewiesen werden.

1.1.2. Eingeschrinktes Gewerbegebiet § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

e Im GEe sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die in der Liste gemiB Anlage 2 enthalten sind
bzw. deren nicht stérende Emissionen gutachterlich nachgewiesen werden.

e Handelseinrichtungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten (siche Anlage 1) sind
ausnahmsweise zuldssig.

o Vergniigungsstitten i.S. von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO

1.1.3. Mischgebiet § 6 BauNVO

o Im Mischgebiet sind nur Gewerbebetriebe zulissig, die in der beschlossenen "Ubersicht fiir
nicht oder wenig stérende Gewerbebetriebe/Freiberufler" der Stadt Stollberg enthalten sind. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

¢ Vergniigungsstitten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zuléssig. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO

1.1.4. Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

e Nutzungen gemif § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind ausgeschlossen. m_ H

Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1.5. Nebenanlagen § 14 BauNVvO

¢ Nebenanlagen i.S § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen/Baulinien nicht

zuldssig. § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO

1.2. MaB der baulichen Nutzung -
Firsthohe/Traufhohe geneigter Dicher

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs. 6 BauNVO

e Im Bereich westlich der PlanstraBe B darf bei geneigten Dichern die Firsthhe die
festgesetzte maximale Hohe der Gebiudeoberkante um bis zu 25% iibersteigen.

e Fiir die Traufhohe in diesem Bereich gilt die festgesetzte maximale Hohe der Gebiu-
deoberkante in jedem Fall als Obergrenze.

1.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche,
Stellung baulicher Anlagen

1.3.1. Stellung der Fassaden

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientierten Gebéudefassaden sind parallel zur
entsprechenden Baulinie/Baugrenze zu errichten.

1.3.2. Bauweise (1) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 Abs. 4 Nr. 1 BaulNVO
o In den Baufeldern 1-3, 6, 7 und 10 darf die Linge der Gebaude entlang der

Baugrenze an den zu ffentlichen Vekehrsflichen orientierten Fassaden 80 m nicht

iiberschreiten.
e Fiir die Baufelder 4 und 9 darf die Linge der Gebdude an den zu 6ffentlichen

Vekehrsflachen orientierten Fassaden 140 m nicht iiberschreiten.

e Diese Festsetzungen gelten auch fiir Gebdude, die einen Riicksprung bis zu 20 m von
der Baugrenze haben.
1.3.3. Uberschreitung der Baugrenze § 23 Abs. 2 BauGB
e Durch Dachiiberstinde, Vordicher, Balkone, Gesimse, Gegenstinde der geschiftlichen
Werbung, Beleuchtungskdrper, Kellereinginge, Stufen, Kellerlichtschichte, Fallrohre
oder Antrittsstufen darf die Baugrenze/Baulinie bis zu 1 m iiberschritten werden.

1.4. Sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.4.1. Feuerungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
e Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe sind nicht zuldssig.
o Ausnahmsweise kdnnen als Zusatzheizung Feuerungsanlagen fiir Holzbrennstoffe, wie

naturbelassenes stiickiges Holz und nicht stiickiges Holz (Sagemehl und Spine) sowie

Presslinge aus naturbelassenem Holz verwendet werden. (1)

&)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
e Der Griinbereich zwischen PlanstraBe B und Baufeld 9 wird als Lirmschutzwall mit einer

Hahe von 6 m ausgebildet und gemiB Griinordnungsplan (C) bepflanzt.
e Die hichstzulissigen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel gemil8 Eintragung

in der Nutzungsschablone sind einzuhalten. Die Einhaltung dieser Flichenschallleistungspegel ist im Rahmen @

des Genehmigungsverfahrens fiir gewerbliche Anlagen gutachterlich nachzuweisen.

1.4.2. Immissionsschutz

s Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2 in Bilro- und:Wobnriume der
... Gewerbegebiete (einschl. GEe). = e

i

v ~ §9 Abs. 4 BauGB

LN -

2.1.  Gestaltung von Hochbauten
2.1.1.- Gliederung von Fassaden
(1) - erster Anstrich gestrichen :
e Die Fassaden sind weiB bis pastellfarben zu gestalten, grelle Farbtone und vollflichige
Holzausfithrung (Blockhaus) sind nicht zuldssig.

§ 12 Abs. 2 SachsBO
§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO

2.3.2. Nutzung nicht {iberbaubarer Flichen § 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO
e Mit Ausnahme von Zufahrten/ Zugingen und einem Wartungsweg von max. 1,5 m Breite
entlang der Gebiudefassaden ist eine Befestigung der in 2.3.1. beschriebenen Fliche nicht
zuldssig.
o Je Grundstiick sind bis zu drei Zufahrten/ Zugingen zulissig, wobei die Gesamtbreite der
dadurch befestigten Fliiche 1/3 der Grundstiicksbreite (Grenzlinge entlang der dffentlichen
Verkehrsfliche) nicht iiberschreiten darf. Dies gilt allerdings nicht, wenn die Zufahrt dann
schmaler als 5 m wire.
o Die Nutzung der nicht iiberbaubaren Flichen bebaubarer Grundstiicke zum Abstellen von
Fahrzeugen bzw, als Lagerfliche ist unzuldssig.
2.4. Einfriedungen § 83 Abs. 1 Nr. 4 SéchsBO
e Im WA und MI (Baufelder 12, 13 und 14) sind Einfriedungen privater Grundstiicke, wenn

notwendig, maximal 1,00 m hoch als Holzzaun zu errichten.
e Im GE und MI sind Einfriedungen privater Grundstiicke nur als Zaun zuldssig, wenn dieser max.

2,00 m hoch ist und durch Kletterpflanzen, Hecken bzw. Biische begriint wird.

2.5. Pkw-Stellplitze im Privatbereich § 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO

e Mit Ausnahme der entlang der 6ffentlichen StraBen gelegenen Stellplétze sind Pkw-
Stellplitze mit durchlissigem Material zu befestigen, es sei denn, eine Versickerung des
anfallenden Oberflichenwassers ist nachweislich nicht méglich.

2.6. Werbeanlagen
2.6.1. Gewerbegebiet und eingeschrinktes Gewerbegebiet

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SiichsBO

o Werbeeinrichtungen diirfen keine Ausstrahlung in die Landschaft haben und sind

freistehend auf Dichern nicht zuléssig. @
e Hinweisschilder sind auf Sammelaufstellern zusammenzufassen.
e Grelle Farbtone und reflektierende Materialien sind nicht einzusetzen.

N KT Fw.o.m. >=mamomm=mm gorbma?mn s

e Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GroBe von 0,5 m*
Ansichtsfliche zulissig.

2.7. Abflussbeiwert § 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO

¢ Der Abflussbeiwert von 0,4 ist fiir jedes Einzelgrundstiick einzuhalten und auf einem @
Berechnungsblatt mit dem Baugesuch nachzuweisen.

3. Hinweise § 83 SichsBO

3.1. Beleuchtungsanlagen

e Beleuchtungsanlagen sind so anzuordnen, dass Verkehrsteilnehmer auf den tangierenden
Bundesfernstrafien nicht geblendet werden.

3.2. Larmschutz

e Innerhalb der Bauverbotszone (40 m vom &uBeren Fahrbahnrand) darf das Autobahnamt
eine Lirmschutzanlage errichten. Die genaue Lage, Art und Dimensionierung der Anlage
sind vom Trassenverlauf der Bundesautobahn abhingig.

3.3. Archiologische Funde

F e Eventuell auftretende archiiologische Funde sind unverziiglich dem Archéologischen
_ Landesamt zu melden. Eine entsprechende Klausel ist in die Leistungsverzeichnisse fiir
Tiefbauarbeiten aufzunehmen.

3.4. Rundfunk- und Fernsehversorgung

¢ Falls einzelne Bauwerke die in den angrenzenden Gebieten vorhandene Bebauung um
mehr als 6 m iiberragen, ist wegen einer méglichen Beeintréichtigung der Rundfunk- und
Fernsehversorgung durch Abschattung und/oder Reflexion die TELEKOM am
Bauantragsverfahren zu beteiligen.

L]
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1. Der Stadtrat der Stadt Stollberg hat in 8ffentlicher Sitzung am 31.03.2003 mit wmmnE:wm Nr. ST 03/021 die
?a_w rung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 4 __Omémq_unmmgwm - sliddstlicher Teil" beschlossen.
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Stollberg, den 25.4A.0S oane \Biirgermelster

2. Uﬂ. Stadtrat hat am 20.10.2003 mit BV-Nr. ST 03/108 den m:gﬁ..m.wﬁ Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

|
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|
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. § , \ \
Stoliberg, den 25.44. OS

._
|
4

.___.. ..\

| \ \ v \__u..
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3 Umn von der Planung beriihrten Tréger Sffentlicher Belange sind gemdf § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gem#B § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 4¥.41,03  zur Abgabe einer Stellungnahme

Pl ;

mEm__umam“ den 25.44.05

__\__
f

/f

aufgefordert worden. ; w.
/ \
erméister
|

§
4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen, Beiplan 1 und Griinordnungsplan, sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
2C.44.03. bis 22.42.03wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anrégungen schriftlich oder zur
Nisderschrift vorgebracht werden kénnen, am 4Q: 74,23, im Stollberger/Anzeigef Nr. 44.. 6ffentlich bekannt
gemacht worden. Die Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreibeh vom .4/2.44..02 von der Auslegung

unetrichtet. ._\ \
ﬁ *
iirgermeister

Stollberg, den 25 44.0S

=

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Biirger und
dffertlicher Sitzung am Q1,02..0%.. beraten. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordef!
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Biirgermeister

ger offentlicher Belange in

ma__vmnm, den 25.44.0S
f
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der Flugitijcke betreffs ihrer Ubereinstimmung mit der amtlichen
Liegénschaftskarte wird mit dem Stand 062003
wird nicht bestatigt. e
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6. Dig Bezeichnung und graphische Darste]lun m. der Eli
m 26
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Stuatliches Vermessungsamt o 2y

i
Scawarzenberg, den 1) Lo0§ «mmw? R

Two itigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsétzungen, Griinordnungsplan und dem
Beiptan 1 wurde am .Q2.02.0 %. vom Stadtrat als Satzung beschlossef und die Begriindung zum

Bebajungsplan gebilligt __

|

i A
2 . 1 \

m:uﬁ_.mﬂmu den 25.44.08
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8. Um# mit Schreiben vom 22.07.2004 beantragte, nach § 10 BauGB erforderliche Genchmigung des
Bebajungsplanes Nr. 4 wurde mit Schreiben der Hoheren Verwaltungsb: Srde vom 08.11.2004

(Akténzeichen: 51-2511.20-97/8823-01) unter MaBgaben erteilt.
Der w:&ﬁa ist den MaBgaben mit Beschluss-Nr.ST.OS/0%3.

Z0LLEEN
S b
n.,mm kry &

Stollberg, den 2.5.44. 0S5 f
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9. fm'Rahmen der Erfiillung der MaBgaben aus dem Genehmigungsbescheid hat der entsprechend gednderte
Plan In der Zeit vom22.08.08. bis 23, 09. 23 nochmals 6ffentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
am 70.0%.05. im Stollberger Anzeiger Nr. .&/056ffentlich bekannt ggms
tlicher -ibkn vom 48.0%,08. nochmals beteiligt.
B are-de b £ a3t e

Stollferg, den 25 .44.05

ht worden. Die von der Anderung beriihrten

11. Dle Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, gen und dem

Griingrdnungsplan wird hiermit ausgefertigt.
J

L

i
m,a_fraﬁ 10.0%. 06

10. Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend

der Diienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 6.03.06.

im mﬁ:&ﬂmﬂ Anzeiger Nr.@5&006 sffentlich bekannt gemacht wordep~In der Bekanntmachung ist auf die
Gelte hung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftén yhd von Miingeln der Abwigung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Filligkeif und Erléschen von
Enischidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Dig/Shtznng ist aft . 03.06 in
Kraft/getreten. /&L Se0n \ _

Stollferg, den 08,05.06
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2.1.2. Wandfld p @ 12 Abs. 2 SichsBO :
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2.1.4. Dac * § 83 SichsBO
Fiurstiickgrenze und Filsiticks- e Fiir die Dacheindeckung sind als Materialien Schiefer 0.3., Dachziegel bzw. Dachsteine in __
1041 nummer den Farbtinen schwarz, dunkelblan und dunkelgrau einzusetzen.
35 ¢ Dacheinschnitte sind im WA nur auf der straBenabgewandten Seite zuldssig.
’ __ d
7 5 i e
et VermaBung in Meter 2.1.5. Dachaufbauten § 83 SichsBO
e Im WA sind Antennenanlagen auf dem Dach und an zum &ffentlichen Verkehrsraum e T
s iiber NN . |
g 22. Gestaltung dffentlicher Verkehrsflichen - _ "
; Pkw - latze e § 12 SéchsBO _ ._
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