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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23,
September 2004 (BGBL. | S. 2414), zulelzt gedndert, am 22. Jull 2011 (BGBI. | S. 1509) durch
das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stidten und
Gemeinden in Verbindung

mit der Baunutzungsveroranung in der Fassung 23.01.1390 (BGBJ. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Ariikel 3 des Geseizes vom 22, Aprif 1993 (BGBI. 1 8. 466),

mit der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — Plan V 90 vom 18.02.1990) von 18.12,1990
(BGB!L 18. 58)

mit der Séchsischen Bauordnung vom 28.Mai 2004 (S&chs.GVBl 8. 200) zuleizt
geéndert durch Artikel 23 des Geseizes vom 27. Januar 2012 (S&chs.GVBI. S. 130)

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgesteltt. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB liegen vor:

Der Bebauungsplan dient ausschliefflich der Nachverdichtung der Fléchen zwischen
dem Wohngsbiet ,Hohe Strake" und dem historisch gewachsenen Wohngebiet entlang
der  Hohensteiner  Strale/  Dr.-Kllz-StraBe/  Gartnersiweg, sowie  der
Wiedernutzbarmachung der Fléchen der shemaligen Gértnerei in Stollberg.

Der Bebauungsplan umfasst eine Grundfléche von insgesamt 29.490 m2. Abzuglich der
offentlichen Verkehrsflachen, der dffentlichen und privaten Grinflachen von insgesamt
8755 m# ergibt sich eine zur Verfigung stehende Wohnbauflache von 20,735 me.
Aufgrund der festgesstzten Grundfldchenzahi von 0,4 ist eine zul#ssige Uberbauung von
nur 8294 m? méglich. Damit wird der Schwellenwert fur die zuldssige Grundfliche von
20.000 m? unterschritten.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zu
Durchflihrung einer Umweltvertriglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen nicht begriindet. Im
Plangebiet sind nur Nutzungen zuldssig, die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVQ zuldssig sind.

Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter ,... Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes” zur Folge haben,
bestehen nicht.

Durch den Bebauungsplan soll der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen werden.

Somit kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden.
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1. Planungsanlass

Bereits im Jahr 1995 wurde mit der Aufstellung eines Rahmenplanes fir das Gelinde der
ehemaligen G&rtnerei begonnen. Diese langfristigen Uberlegungen gingen davon aus, die
gesaimte Flache abschnitisweise als Wohnbaugebiet zu realisieren, Als erster Bereich wurde
der B-Plan 9/2 ,Wohngebiet Hohe SfraRe/ (Fliederhain) beplant und erschlossen. Die
Nachfrage war entsprechend, so dass zum heutigen Zeitpunkt die zur Verfligung stehenden
Wohnbaufldchen vollsténdig verkauft wurden.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9/3 ,Erste Erweiterung
YVohngebiet Hehe Strale” wurde vom Stollberger Stadtrat in der Bffentlichen Sitzung am
13.12.2010 gefasst. Anlass der Planung ist insbesondere das grole Interesse der
ortsanséssigen Bevidlkerung an dem jetzt vollsténdig belegten Wohngebiet ,Hohe Stralte*, die
weitere wirtschafiliche Entwickiung der Stadt Stoliberg und das Erfordernis nach § 34
Baugesetzbuch eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine sinnvolle Erschlietung zu
ermbglichen. Die geplante Bebauung dient der Nachverdichtung der Wohngebiete Hohe Stralle,
Dr-Kulz-StraBe und Gérinereiweg sowie der Wiedernutzbarmachung der Flachen der
ehemaligen Gértnerei

2. Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanas

2.1. Lage, Abgrenzung, Grofie

Das Plangebiet liegt im Westen von Stollberg, nérdlich der StraRe ,Am Fliederhain® und reicht
westlich bis zur Bebauung an der Nordlinger StraRe / Zeisigwey. Die gesamt zu beplanende
Flache betragt ca, 29.490 m2.

Das Plangebiet grenzt im Norden an

einen Teil des Flurstticks 1086a - Brachfliche shem. Schweitzerturm

das Flurstiick 1086h - Brachflache ehem. Schweitzerturm;

einen Teil des Flurstiicks 1086/20 - Lagerfldchen Bauhof

die Flurstilcke 1066/3; 1088/4; 1066/a - Einfamilienhduser Gartnereiweg 19b, 18a, 17
€inen Tefl des Flurstlicks 1058/5 (Brachfldche ehem. Gartnerei)

. & & & B

Das Plangebiat grenzt im Osten an

+ einen Teil des Flurstiicks 1058/4 - Gartnereiweg 21
* andie Flursticke 1083/1, 1058/ 5 - ehemalige Brachflachen der Gartnerei
» andas Flurstiick 1058/6 - Hohe Strafla 14 a + b

Das Plangehiet grenzt im Westen an

das Flursticke 1009/ 37 - freles Grundstlck an der Albert-Schweitzer-Strafie
das Flursttick 1009/ 71 - Grundstiick an der Nordlinger Stralie

das Flursttick 1733 - Nérdlinger Straiie 67

die Flurstlicke 1049/3 und 1009/47 - Zeisigweg 5

gine Teilflache des Flursticks 1009/48 - Zeisigweg 4

Das Plangebiet grenzt im Stden an
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das Flurstlick 1009/45 - Zeisigweg 7;

das Flurstlick 1009/48 - Zeisigweg 6

die Flurstiicke 1048/3 und 1000/47 - Zeisigweg 5

das Flurstlick 1009/104 - Grinfliche

an das Flurstick 1044/ 1 - GielRersistraBe 36

Teilfléchen der Flurstlicke 466/44, 466/54 - Straide und Teichgrundstick

- & » & & »

2.2, Geltungshereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf folgende Flursticke der
Gemarkung Stollberg:

Tellléche des Flursitek 1058/4
Teilfl&che des Flursfiicks 1058/ 5
Teilfldche 1063/ 1

1049/4

1049/2

1009/103

2.3. Geldndeverhiltnisse, Topografie

Die Geléndeoberflache liegt im Nordwesten des Standortes bei ca. 477 m HN und fillt in
Richtung Sldost zum Fliederhain auf ca. 462 m hin ab.

Trinkwasserschutzzonen und Vorbehaltsgebiete sind fir diesen Standort nicht ausgewiesen.
Die néchstliegende Landschaftsschutzgebiete ,LSG Rosental — Heiliger Wald" und ,Hauwald —
Querenbach’ befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung &stlich bis siidéstlich des Standortes,

Regionalgeologisch  gehdrt das  Plangebiet 2zur Erzgebirgs-Nordrandzone. Der
Festgesteinsuntergrund wird von metamorphem ordovizischem querstrelfgen Phylit gebildet.
Das schiefrige Festgestein ist durch Verwitferungsprozesse oberflichennah zersetzt oder
entfestigt  bis  stark  verwittert  anzufreffen. Der  Fesigesteinszersalz  besitzt
Lockerungseigenschaffen. Die Verwitferungszone wird in der Regel von quartdren
Deckschichien aus Hangschult oder Hanglehm Gbenagert. Aufgrund der Geldndevornutzung
durch eine Gdérinerel kann die natirfiche Schichtabfolge oberfldchennah durch anthropogene
Auffillungen vertindert worden sein. Durch die Hanglage ist im Hangschuit und dem
unierlagemden rofligen Felsersatz eine temporire und permanente oberflachennahe
Grundwasserfihrung m0glich.  Besonders wéhrend der Tauperiode oder nach
niederschiagsreichen Zeiten ist eine verstirkte Grundwasserfithrung durch Hangsickerwasser
zu erwarfen. Das unverwitferte Festgestein wirkt als Khfigrundwassereiter. Hier. zirkuliert
Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennfldchan wie z.B. offenen Kiliffen,

Es wurde in Bohrungen in der Flanfliche und ndrdfich davon Grundwasseranschnitte zwischen
1,0 und 3,80 m unfer Geldnde registrierl. Das oberfléchennahe Grundwasser lag teilweise in
feicht gespannfen Zustand vor. Zusétzlich sollte am Hang bei kilnftiger Bebauung der
Qberfldchenwasseranteil berticksichtigte werden.

Aufgrund der Geldndevornutzung und mdglicher Fundamentreste im Untergrund werden fiir das
nachgeordnefe Baugenehmigungsverfahren standortkonkrete und auf die Bavaufgabe
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ausgerichiete  Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 empfohlen,  Sofern  fir
Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und
Bohrergebnismilteilungspflicht gegeniber dem LfULG Ableilung Geologie gemifll §§ 4, 5
Lagerstéttengeselz zu beachten.

2.4. Derzeitige Nutzung des Gelindes

Ein Grofiteil des Plangebietes wurde bis zur durch die ehemalige Gartnerei genutzt. Das
Geléinde der Flursticke 1009/103, 1058/5, 1063/1 und 1049/4 liegt derzeit brach. Auf dem
Flurstiick 1049/2 befinden sich ein Wohn- und Geschafishaus sowie eine Grundstickszufahrt.
Der im B-Plan aufgenommene Teil des Flurstiicks 1058/4 gehdrt zum Grundstick des
stadtischen Eigenbetricbes SDL und wird als Zufahrt zum Gebéude und als Parkstellfidche
verwendet.

2.5. Nutzungsstruktur der Umgebung

An das Plangebiet grenzen westiich das im B-Plan 4 ausgewiesene Allgemeine Wohngebjet
sowig die im B-Plan 2 ausgewfesene Mischgebletesfiiche, im 6stlichen und siidlichen Bereich
die Wohngebietesfidchen des Bebauungsplanes 9/ 2 der Stadit Stollberg. Im nérdlichen Bersich,
weilere, im  Fldchennuizungsplanentwurf  (Stand 1999) ausgewicsene Misch- und
Wohngebietesfidchen. Das Plangebiet selbst wird afs Allgemeines Wohngebiet entwickelt, Das
Nebeneinander von Misch- und Allgemeinen \Wohngebiet entspricht der aktuellen deutschen
Rechissprachung.

2.6. Besifz- und Eigentumsverhiltnisse

Fur die Flurstiicke 1009/103, 1058/ 5, 1058/ 4 und 1049/ 4 ist die Stadt Stollberg als Eigentlimer
eingetragen. Das Flurstiick 1049/2 befindet sich im privaten Eigentum. Die zum Plangebiet
zugehtrige Teilfldche des Flursticks 1063/1 wurde durch die Stadtverwaltung Stollberg mit
Kaufvertrag 04.09.12, Urkunden Nr. 886/12 des Notariats Hempel In Stollberg von der
Wohnungsbaugenossenschaft ,Wismut® Stollberg eG gekauft. Eine Eintragung des Eigentums
im Grundbuch ist zum jetzigen Zeitpunkt beantragt.

2.7, Altlasten

Alle Flichen der ehemaligen G#rtnerei, einschlieBlich der beplanten Flachen, sind im
Altlastenkataster des LRA Erzgebirgskreis unter der Kennziffer 88200403 mit der Bezeichnung
LAlte Gértnerei” als archivierter Standort registriert. Grund hierfir st inshesondere das
Vorhandensein von alten Fundamenten der ehemaligen Gértnereianlage. Das Landesamt fir
Umwelt, Geologie und Landwirtschaft, Pillnitzer StraRe 3, 01326 Dresden, hat im Jahr 2010
eine orientierende Erkundung auf den Flachen der ehemaligen Gértnerei in Stoliberg in Auftrag
gegeben. In diesem Gutachten (Lage der Bohrungen unter www.geologie.sachisen.de, Link
.Geologie -> Karten und GIS Daten -> inferaktive Karte, Geologische Aufschilisse in Sachsen
einsehbar bzw. auch in der Stadt Sloitberg) Uberstieg die
Mineraldlkohlenwasserstoffkonzentration die  Prifwerte  for Kinderspielflichen. Dieses
Gutachten empfahl bei einer eventuellen Bebauung eine weitere Untersuchung und eine
Ergebnisverifizierung.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass sich auch Kinder auf den Wohnbaugrundstiicken aufhalten
werden, wurde am 25.04.2012 eine Nachuntersuchung der Flachen in Auftrag gegeben,
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Beauftragt wurde die Baugrund Dresden GmbH. Es erfolgte eine flichendeckende Beprobung
im Raster ca. 40 m x 40 m bis zu einer Tiefe von 35 cm entsprechend den Vargaben der
Bundeshodenschutzverordnung.

Im Ergebnis der Nachuntersuchung vem 25.05.2012 konnte der Gefahrenverdacht
Mineralélkohlenwasserstoffkonzentration ausgeriumt werden. Alle Analysewerte lagen weit
unter dem Prifwert fir diz Nutzung als Wohngebiet oder Kinderspielflichen somit wurden
konkrete Anhaltspunkte einer schidfichen Bodenverdnderung oder einer Alifast nicht bestétigt.
Die Besorgnis einer Nutzungseinschrénkung fir Kinderspieipldtze wurde ausgerdumt. Punkiuelf
erhdhte Gehalfe an Arsen und Kupfer sind auf geogene Hintergrundbelasiungen, regional im
Erzgebirgsraum vorkommend, zurtickzufiihren. Das Gutachten liegt in der Stadtverwaltung
Stallberg vor.

2.8. Griinbestand

Seit dem Abriss der baulichen und der sonstigen Anlagen der alten Gartnerei liegt das gesamte
Gelande des Geltungsbereiches brach. Inzwischen hat sich ein unregelméBiger verteilter junger
Gehdlzbestand gebildet.

Im B-Plan wird im ndrdlichen Bereich oberhalb des Baufeldes 1 des Flurstiicks 1058/5 ein rund
20 m breiter 3ffentlicher Grinstreifen festgesetzt, Hier kann sich der vorhandene Gehdlz-
hestand weiterentwickeln. in Abstimmung mit der Untersn Naturschutzbehdrde wird der
Gehtizbestand in dieser Fiiche mit der Neupflanzung von Winterlinde, Stieleiche, Bergahom
noch ergénzt. Gleichzeitig grenzt diese festgesetzte Grinflache das zukiinftige Wohngebiet von
der Mischgebietsfliche ab, welche sich ndrdlich vom Plangebiet befindet.

2.9. Umweltpriifung/ Umweltvertréglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 1 Satz 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 2 BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich. Eine Pflicht fur die Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeltspriifung (UVP)
besteht nicht, da die Ermichtung von Einfamilienhdusem nicht unter die UVP-pflichtigen
Vorhaben fillt. Im Plangebiet sind keine Biotope und keine eurcpiischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ausgewiesen.

2.9.1. Artenschutz

An der Hohen Strafe und Am Fliederhain bhefinden sich Laichgew&sser fir Erdkréten,
Grasfrosche sowie flir Teich- und Bergmolche. Es ist davon auszugehen, dass die Amphibien
auf ihrem Weg zu den Laichgewdssern auch das neue Planungsgebiet Uberqueren. Die
Erfahrungen der Vergangenheit haben gezeigf, dass die Amphibien unabhidngig von der
Beschaffenheit des Bodens ihren Weg zum Laichgewasser finden. So liberqueren diese auch
die Gérten der zwischenzeitlich bebauten Grundstlcke der Wohngebiete ,Hohe Strale* und
Nardlinger Stralle®, Gartnereiweg und Giaf3ereistralie.

Hauptproblem in den Wohngebieten ist der StraRenverkehr. Viele Amphibien werden
iiberfahren, Hier hat die Stadt Stoliberg in Zusammenarbeif mit dem BUND, Ortsgruppe
Stollberg, mittels Flyern und Hinweisplakaten in den vergangenen beiden Jahren die Blrger
informiert und damit auch Erfolge erzielt. Zwischenzeitlich helfen die Anwohner ,den Amphihien
beim Uberqueren der StraBe" - die Tiere werden aufgesammelt und zum Laichgewisser
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gebracht. Weiterhin wurden Uberquerungshilfen an den StraBenabschnitten angebracht, die
beidseitig durch Hochbord begrenzt sind,

Im neuen Plangebiet soll auf die Errichtung von Hochborden génzlich verzichtet werden, um
den Amphibien die Uberquerung der StraRe zu ersichtern. Die zuklinfligen Bauherren werden
in die j#hrlich stattfindende Offentlichkeitsarbeit mit einbezogen. Zusatzlich werden im
festgesetzten Grinbersich des Baufeldes 1 des Flurstiicks 1058/5 im Rahmen der ErschlisBung
an verschiedenen Stelflen Steine und Baumst&mme Ubereinander gestapelt um den Amphibien
Unterschlupfmdglichkeiten zu bieten. Zwischen der Strafle ,Fliederhain und dem Flurstiick
1049/ 4 wird Im Zeitraurn der Amphibienwanderung ein Krétenschutzzaun aufgestellt. Die Stadt
als zukinftiger Trdger der Strallenbaulast wird den Auf- und Abbau sowie das Ablesen
koordinieren.

2.10. Plangrundlage

Die digitale Stadtgrundkarte der Stadt Stollberg mit amtlicher Liegenschaftskarte (ALK) vom
April 2010 dient als Vermessungsgrundlage.

3. Héherrangige Planungen
3.1. Raumordnung, Landes- und Reglonalplanung

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 16.12.2003 definiert die Grundsétze und Ziele
der Raumordnung und Landesplanung. Stollberg liegt nach den Festsetzungen des LEP in der
Planungsregion Chemnitz/ Oberes Erzgebirge. Im LEP und auch derzeit gOltigen Regicnalplan
Chemnitz-Erzgebirge vom 31.07.2008 ist die Stadt Stollberg als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum Chemnitz-Zwickau (LEP Z 2.3.7.) eingeordnet. Die Stadt Stollberg hatte am
31.12.2011 11.576 Einwohner.

Die prognostizierie Bevitkerungsentwickiung in der Stadt Stoilberg wird dem deutschlandweiten
Trend der weiteren Bevélkerungsabnahme folgen.

Einwohnerzahlen 1990 14709
2000 : 13680
2011 11576
davon unfer 18 1440 (12,4 %)
18-67 7083 (61,2%)
iber 67 3053 (26,4%)

Durchschnittsalter 48,7

Prognosedaten

Einwohnerzahlen 2015 V1 (V2) 11100 (11000)
2020 V1 {(V2) 10400 (10200)
2015 Vi (V2) 9800 (9500)

Quelle; Sialistisches Landesamt Sachsen

Die Zieisteliung der Stad! Stoliberg ist es, in alfen Bersichen der stadtischen Entwickiung, den
Bevdlkerungsriickgang zu minimieren und damit die Bavdikerungszahl zu stabilisisren.
Grundiage hierfur ist sine stabife Wirtschafiliche Entwicklung, atfraktive Wohnbedingungen in
allen Bedarfsseklionen sowie der Erhalt der weichen Standortfaktoren.
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Die Erweiterung des Wohngsbietes ,Hohe Strafle* und Entwickiung der Brachflichen steht im
Einklang mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Stollberg und ist konform mit
dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan, Mit dem B-Plan 9/3 Erste Erweiterung
des Wohngebietes ,Hohe Strae" verfoigt die Stadt Stollberg das Ziel geordnete stadtebauliche
Verhéitnisse im Gebiet herzustellen und Wohnbauflichen fiir die Bevdlkerung zu schaffen. Fir
die zurzeit brachliegenden Fldchen der ehemaligen Gartnerei ist ein besonderer

Planungsbedarf mit dem Ziel einer Neuordnung begriindet, Dies entspricht dem Ziel des
Landesentwicklungsplanes (LEP  5.1.3. und  6.1.1) der  schnelistmdglichen
Wiedernutzbarmachung von Brachflichen, Auflerdem folgt die Stadt mit der Planung der
Erweiterung des Wohngebietes dem Entwicklungsziel (G 5.2.3) der bevorzugten
Innenentwicklung vor Inanspruchnahme ven Flachen des Freiraumes.

Der Standort westlich der Altstadt ist einer der wenig verfligbaren Standorte fur zentrumsnahes
Wohnen mit hervorragender innenstadtnaher Lage und bester infrastruktureller Anbindung.
Durch die besondere Lage zum Stadtzentrum, zur City-Bahn und Bushaltestelle wird ein gutes
OPNV-Angebot ermaglicht.

Bereits im Jahr 1995 wurde seitens der Stadtverwaltung Stollberg mit der Aufstellung eines
Rahmenplanes fir das Gelénde der ehemaligen Gérinerei begonnen. Diese langfristigen
Uberlegungen gingen davon aus, die gesamte Flache abschnittsweise als Wohnbaugebiet zu
realisieren. Als erster Bersich wurde der B-Plan 9/2 ,Wohngebiet Hohe StraRe/" (Fliederhain)
beplant und erschlossen. Die Nachfrage war entsprechend, so dass zum heutigen Zeitpunkt
keine frelen Wohnbaufldchen zur Verfiigung stehen. Das Interesse — insbesondere aus der
ortsanséssigen Bevélkerung - an diesem Wohngebiet ist aufgrund der strategisch ganstigen
Lage sehr hach, es bestehen weitere konkrete Anfragen Bauwilliger.

Das Plangebict wird als Allgemeines Wohngebiet entwickelf.

Die Entwurfsplanung stellt eine Ergénzung der Wohnbebauung zwischen vorhandenen
Wohnbauflichen dar. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Grundsitzen der
Raumordnung und Landesplanung. Im Integrierten Stadientwicklungskonzept, welches am
31.1.2011 in der offentlichen Sitzung des Stoliberger Stadtrates beschlossen wurde, wird
dargestellt, dass der Eigenheimbau durch die Bereitstellung von geeigheten Baugebieten auch
welterhin ermdglicht werden muss, um Abwanderungen zu vermeiden.

In Stollberg ist seit Anfang der 1990 Jahre keine ausgeprigte Abwanderungswelle mehr zu
verzeichnen. Ursache ist mif groer Wahrscheinlichkeit das Vorhandensein von Arbeitspldtzen
zu diesem Zoitpunkt und damit verbunden das Vorhandensein der konomischen Basis fiir die
Einwohner sowie die Bindiing an das Wohneigentum,

Eine Zywandsrungswelle erfolgte noch bis zum Jahr 1992, Dies hegriindet sich in der
Fertigstellung und dem Erstbezug dos ,Diirerviertels” Hier konnte zum damaligen Zeitpunkt
vorhandener Wohnraumbedarf fir die Bevolkerung, auch der umliegenden Gemeinden,
befriedigt werden. Zusétzlich wurde eine nicht unerhebliche Zahi an altersgerechien
Wohnungen und Alfenpflsgeplitzen zur Verfigung gestellt. Die spéler einsetzenden
Arbeftspiatzveriusie fithrten Ende der 1990 Jahre zu einem erhdhten Rilckzug von Einwohnern
in die umiiegenden Gemeinden. Bis auf die Jahre 1990-1 892, in welchen ein erhdhter Anteil
Fortziige aulerhaib von Sachsen, vermutiich in die alten Bundeslander, statffand, ist ein hoher

16
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Fortzugangsteil innerhalb des ehem. Sfollberger Landkreises zu verzeichnen. Dies liegi nahe,
dass fir die Einwohner im Umfeld von Siollberg eventueli noch bessers Arbeils- und
Wohnbedingungen vorhanden sind,

Zuztige 1990 - 2010
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Demgegentiber steht aber der - im Vergleich zu anderen Stidten und Gemeinden - mif Gbsr 50
% hohe Antell von Zuziigen aus dem Kreisgebist in die Stadt Stoflberg. Dies belegt andererseits
eine hohe Attraktivitit der Stadt fiir ihr Umfeld.

Fortziige sind vorwiegsnd in den Aftersgruppen der 15- 40 Jéhrigen zu verzeichnen, in denen
sich Ausbildung, Arbeitsplatzsuche, Familiengrindung und Eigentumsbildung vollziehen. Das
bedeutet, dass die Stadt alle Anstrengungen unternehmen muss, um filr diese Alftersgruppe
ginstige Entwicklungsbedingungen zu schaffen. Nur so kann langfristig die Abwanderung
gemildert, die Zuwanderung geférdert und auch die natirliche Bevdilkerungsentwicklung wefter

positiv im Sinne geringeren Riickgangs beeinflusst werden. (Auszug aus dem Stolfbary SEKO-SUO
«Kemstadt" Demografische Entwicklung, ersteilt durch die WGS mbH, Stand Februar 2012)

Das Interesse aus der ortsansassigen Bevdlkerung an den Grundstiicken ist ebenfalls sehr
hoch. Aber auch Interessenten, die Stollberg aufgrund der verkehrsgdnstigen Lage als
Wohnbaustandort bevorzugen, haben in der Verwaltung bereits vorgesprochen,

Die vorgesehene Entwicklung begriindet sich neben den Verhinderungen von Abwanderung
auch durch die weiteren Ansiedlungen von Gewerbebetrieben und der Schaffung von
Arbeftspldtzen. Mit den ca, 1600 neuen Arbeitsplatzen fir die Region wird der Bedarf an neuen
Standorten fiir Wohnbauflichen deutlich.

Indikativ flr diesen Wohnraumbedarf ist auch der vorhandene Uberschuss an Einpendlletn. Lt.
Statistischen Landesamt Sachsen, mit Stichtag vom 30.08.2009, pendeln nach Stoltherg 3674
Personen tagtéglich ein. Im Vergleich mit den Auspendlem in Hdhe von 2915 Personen betrégt
der Uberschuss an Einpendlern 759 Personen. Im Vergleich zum Jahr 2005 hat sich diese Zahl
um 30 Personen erhoht und wird sich durch die im Sommer 2012 bestéatigte Investition der AV
GmbH voraussichtlich um weitere 1000 Personen bis zum Jahr 2018 erhdhen.

Der Bedarf kann auch aus der Wohnraumstatistik des statistischen Landesamtes abgeleitet
werden:

Wohnraumstatistik Stollberg

Gebéude- und Wohnungsbestand 1999 2009
Bestand an Wohngebiuden 2.103 2,294
darunter mit 1 und 2 Wohnungen 1.409 1.819
Wohnungen in Wohn- und 6.991 8.867
Nichtwohngebauden

Davon

1-Raum-Wohnungen 67 56
2-Raum-Wohnungen 713 681
3-Raum-Wohnungen 1.758 1.649
4-Raum-Wehnungen 2.703 2.544
5- und Mehr-Raum-Wahnungen 1.749 1.937
Wohnflache gesamt in m? 4.450 4.592

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen
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Von dem Gesamtbestand an Wohngebsuden sind 1,619 Gebsude Ein- oder
Zweifamilienhéuser. Bei der Annahme einer hilftigen Aufteilung zwischen Ein- und
Zweifamilienh&usem bedeutet dies, dass sich in diesem Geb3udesegment ca. 2.430 WE
vefinden. Dies sind ca. 35 % des Gesamtwohnbestandes. Dieser Anteil liegt wie bei allen Mittel-
und Groftstédten in den neuen Bundeslidndern deutlich unter dem Durchschnitt der alten L&nder
mit ca. 52 %.

Die Auslastung der bisher genehmigten und fir den Interessenten zuganglichen
Wohnungsbaustandorte, der sich wieder erhéhte Einpendlerzuschuss und die Varmeidung von
Abwanderungen rechtfertigen die Neuausweisung. In der Stadt Stollbarg sind die kurzfristig zur
Verfiigung stehenden Wohnungsbaustandorte weitgehend belegt.

Im Wohngebiet ,Hohe Strale - Fliederhain” sind keine freien Bauplitze vorhanden.

» Die Wohnungsbaustandorte ,Zu den Teichen® und Gablenz stehen aufgrund fehlender
ErschlieBungsanlagen nicht zur Verfligung.

» Der Wohnungsbaustandert ,Nérdlinger StraBe” und Albert-Schweitzer-Stralle sowie die
Wohnungsbauparzellen im Mischgeblet sind weitgehend belegt.

» Das Wohngebiet ,Feldstralle" wird von einem privaten Investor erschlossen und auch
vermarktet. Der Investor hat bisher noch nicht mit der ErschlieRung begonnen. Die
Fléchen stehen somit den Bauwilligen nicht kurzfristig zur Verflgung.

3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplanentwurf vom Mai 1999 weist die Planflache als Wohnbauland aus,
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4. Ziele, Zweck und Auswirkungen des Bebauungsplanes

4.1. Ziele, Zweck des Behauungsplanes

Der Bebauungsplan soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung
sichemn. Dabei soll ein Teil der noch vorhandenen Brachflichen der ehemaligen Géartnerei einer
neuen Bebauung zugefithrt werden.

Ziel der Bebauung ist die Bereitstellung von Wohnbauland im innerstédtischen Bereich unter
Beriicksichtigung vorhandener Infrastruktur und die Nachverdichtung der Fiéchen zwischen dem
Wohngebie!t ,Hohe Sirale” und dem historisch gewachsenen Wohngebist enflang der
Hohensteiner Stralle/ Dr.- Kiilz - StraBe/ Gérthereiweg sowie der Wiedemutzbarmachung der
Fidchen der ehemaligen Géartnerel in Stollbery fir die Errichtung von Einzel und Doppelhduser
und eines Mehrfamilienhauses.

Teilziele sind hierbei:

- Wiedernutzbarmachung von sinem Teil der nach vorhandenen Brachfldchen der chemaligen
Gartnerei

- Weitere Abdeckung der Nachfrage nach Bauparzellen flir die Errichtung von Eigenheimen

- Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Planungsstruktur;
Zur Realisierung wurde das Planungsgebiet wie folgt strukturiert;

Als Bauweise sind in den Baufeldern 1 bis 6 Einfamilienhduser als Einzel- und Doppelhauser
und im Baufeld 7 eine Mehrfamilienhausbebauung in offener Bauweise miglich. Das Baufeld 8
ist bereits bebaut. Ein Teil dieses Baufeldes wird in Abstimmung mit dem
Grundstiickseigentimer als Griinftiche festgesetzt. Diese Grinfidche lockert die Bebatrung
auf. Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern, sowie auch die offene Bauweisa
entsprechen den Festsetzungen des genehmigten B-Plangebietes 9/ 2 der Stadt Stollberg,
welches sich in  unmittelbarer  Nachbarschaft befindet. Mit der méglichen
Mehrfamilienhausbebauung im Baufeld 7 soll die Moglichkeit geschaffen werden, Wehnungen
in einem ruhigen Umfeld interessierten Birgern zur Verfigung zu stellen. Im nérdlichen Teil des
Plangebietss wird eine weitere Gronfiiche mit einer GréRe von rund 3200 m? festgesetzt. Diese
Grinfidche wirkt als optischer Puffer zwischen dem Plangebiet und den im Norden
angrenzenden Mischgebietsfidchen. Gleichzeitig werden auf  dieser  Fldche
Unterschlupfmaglichkeiten fur Amphibien erhalten bzw. neu angelegt. Gleichzeiti werden auf
dieser Fidche Neupflanzungen von einheimischen Laubbégumen vorgenommen.

4.2. Auswirkung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des B-Planes 9/ 3 ,Erste Erweiterung des Wohngebietes ,Hohe StraRe* nach 8
13 a BauGB dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Bei einer angemessenen
Verdichtung der Wohnbauflachen an dieser bereits erschlossenen und bereits von Bebauung
gepragten Flache wird eine Entwicklung von neuen Wohnbaustandorten im Ortsrandbereich
gemindert, '



)

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9/3 Seite 15

Trofz Nachverdichtung und Wiedemutzbarmachung der Fisichen Ist mit dem Planvorhaben ein
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.

Auswirkungen Schutzgut Boden: Angesichts der baulichen Vorpragung des Plangebietes,
durch die umgebende Bebauung sowie der Flichengrdfe des Piangebietes von 2,9 ha in
Verbindung mit der Fesisetzung von 0,4 GRZ, ist der Standort fiir das Vorhabon einer
hachverdichtenden Wohnbebauung (Innenentwickiung) geeignet. Durch die Umseizung der
Planung komimt es Vorhabens bedingt zu einer ernsuten Versiegelung der Fldchen. Ausgehend
von der Fldchengréfie des Plangebietes von 2,9 ha und der feslgesetzien GRZ von 0,4 sind dis
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden lrofzdem als gering einzuschétzen. Méglichkeiten zur
Minimierung der Bodenversiegelung sind in die Planung eingeflossen. So wurden filr Stelfplétze
und Wege innerhalb der Grundsticke wasserdurchldssige Beldge festgesetzt.

Auswirkung Schutzgut Wasser: Bei CErdaufschiiissen ist das Grundwasser vor
Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnderungen zu  schitzen. Die
Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrdchtigung der Versickerung nicht
iber das festgeseizte MaR hinaus behindert werden. Durch die Festsetzung von 0,4 GRZ wird
maximal eine Fldche von 8294 m* + Straflenfitiche versiegell, Ausgehend von der Fldchengrifie
des Plangebietes von 2,9 ha und der Festseizung von 0,4 GRZ sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser insgesamt gering. Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und
Niederschiagswasser. Das Plangebiet ist an dje Sffentiiche Abwasserentsorgung angeschiossen
und entwéssert im Trennsystem, so dass eine ordnungsgemaie Ableitung und Behandlung der
Abwiésser gewdhrieistet ist. Das Niederschiagswasser wird (ber den bereits vorhandensn Kanai
in Richtung Vorfiut (Gablenzbach) geieitet.

Auswirkung Klima/ Luft: Das Plangebiet ist im Regionalplan Chenmiiz-Erzgebirge als -
Siediungsiliche dargestelll. Es bestehen keine [lokalklimatischen Restriktionen z.B.
Kaltluftschneise. Der Einfluss der Planfidche auf Temperatur, Feuchte und Wind ist auf Grund
der geringen Gréfle des Plangebietes insgesamt gering, Die Auswirkungen durch die
Verdichtung der Fliche sind lokal begrenzt und die geplante lockere Bebauung mit
Durchgriinung fdhrt zu keinen erheblichen negafiven Umwsitauswirkungen.

Auswirkung Flora: Seit dem Abriss der bauiichen und der sonstigen Anlagen der aiten
Gértnerel legt das gesamfe Geldnde des Plangebietes brach. Inzwischen hat sich ein
unregelmaliger verteilter junger Gehélzbestand gebildet. Grundsétziich wird aber eingeschétzt,
dass der vorhandene Baumbestand von geringem dkologischem Wert ist (Oberwiegend
Anflugbirken und Pappeln). Im Plangebiet wurde eine Grundstilcksbegriinung mit einheimischen
Laubbdumen bzw. hochstdmmigen Qbstbdumen feslgesetzt, Die Festseizung der GRZ 0.4
bedeutet, dass 60 % der einzeinen Grundstiicke nicht versiegelt werden dirfen.
Erfahrungsgeméfl bepflanzen und begriinen die Bauherren ihre Grundstiicke schon aus
eigenem Anfrieb in groBem Mafle. Zuséizliich wurde im nérdlichen Bereich des B-Planes
cherhalb des Baufeldes 1 ein rund 20 m breifer dffentlicher Griinstreifen festgesetzt. In diesem
Grunstreifen bleibt der vorhandenen Baum- und Strauchbestand erhalfen, neue Gehdize, wie
Winterlinde, Stieleiche und Bergahom, werden ergdnzt,  Ausgehend vom Wer des
vorhandenen Gehdizbestandes, von der Fldchengrifie des Plangebietes von 2.9 ha und der
Festsetzung von 0,4 GRZ sind die Auswirkungen auf das Schufzgut Fiora insgesamt als gering
einzuschétzen.
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Auswirkung Fauna: Bekannt ist dass, aufgrund der im B-Plan 9/ 2 vorkommenden Teiche,
jéhrlich im Frohjahr Amphiblenwanderungen dber die zu beplanenden Fldchen fithren. Der
tatsdchliche Lebensraum kann nicht abschiieend festgestelft werden, da die Amphibisn
sternformig und aus allen Himmelsrichtungen an die im B-Plan 9.2 vorkommenden Teiche
wandem. Die Stadf Stoliberg hat in den vergangenen Jahren mitiels Flyern und Hinweispiakaten
auf die Amphibienwanderung erfolgreich aufmerksam gemacht und wird diese Mafinahmen
auch wefterhin durchf0hren. Geplant jst weilerfiin, dass das Baugeschehen vorrangiy tiber eine
Baustral3e gefiihrt wird, welche von der Hohensteinor Stralle iiber den Gértnersiweg neu
angelegt werden soll. Somit kénnte auch die Gefahr der StraBentbtung der Amphibien durch die
Erschlielungsarbelien weitestgehend verhindert werden.

Aufgrund des Hinweises des BUND e.V. und der Anwohner, dass sich Flederméuse im
Plangebiet aufthalten, wurde eine Begehung am 17.11.2012 mit Hermn Hofer, ehrenamtlich
besteliter Naturschutzhelfer aus Zwonitz, zum Thema Jlederméuse” durchgefihrt. Herr Hofer
wurde vom BUND e.V. als Gutachter vorgeschiagen. Konkret untersucht wurde die ghemalige
Heizlrasse. Im Rahmen disser Begehung konnte festgesteift werden, dass auch die ehemalige
Heizirasse nicht von Tieren als Unterschiupf oder Wanderstrecke genuizi wird oder nutzbar
wiére.

Da nicht genau festgestelit werden kann, in welchen Bereichen die Wanderung der Amphibien
beginnt, wird die Stadt Stoilberg die bereits erfolgreich durchgefithrte Offentiichkeitsarbelf im
Wohngebist ,Fliederhain” weiter verstirken und auch die neuen Grundstiickseigentimer des
Plangebieles auf die Wanderung der Amphibien im Verkauisgespréch aufmerksam machen.
Weitsrhin wurde im nérdlichen Bereich des B-Planes oberhalb des Baufeides 1 gin rund 20 m
breiter Sffentlicher Grinstreifen festgesatzt. Hier werden Steine, Totholz und Bilsche belassen
bzw. neu angelegt. Um auch am oberen Teich des B-Planes 9/2 die Amphibien vor
Verkehrsverlusten zu verringern, ist zwischen dem Flurstick 1049/ 4 und der Strafle
Jhederhain® ein Kritenschutzzaun im Zeitraum der Amphibienwanderung aufzusteflen. Die
Stadt als zukinfliger dffentlicher Baulastirdger wird den Auf- und Abbay sowie das Ablesen der
Amphibien koordinieren.

4.3, Stédtebauliche Daten

Flichenaufteilung

Aufteilung = -~ | Flacheinm? . Flacheinha | Anteilin % .
Gesamtilache Wohngebiet 29480 " 2,949 100
Bebaubare Wohnbaufliche 20735 2,074 70,32
davon 0.4 GFZ) {8294) {(0,829)

Cffentliche Verkehrsfiiche 2850 0,285 9,66
Private Grinfléche 2740 0,274 9,29
Offentliche Griinflache 3165 0,317 10,73
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5. Planinhalt;
§.1 Art der baulichen Nutzung

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. § 4 BauNVQO wird der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Allgemeines Wahngebietes festgelegt. Ausnahmen nach § 4 BauNvO
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 werden nicht zugelassen, da die mit dem Befrieb verbundenen
Verkehrsfrequenzen als nicht zutrigiich eingeschétzt werden.

Die Gestaltung des Gebietes orientiert sich an den siedlungsstrukiurellen Gegebenheiten der
Umgebung.

6.2, MaB der baulichen Nutzung

In Anpassung an die vorhandene Bebauung wird in den Baufeldern 1 — 6 und 8 die Anzahl der
Voligeschosse auf Il festgesetzt. Im Baufeld 7 betragt die Anzahl der Vollgeschosse Il Die
Grundfiéichenzahl darf generell maximal 0,4 und die Geschossfl&chenzahl 0,8 betragen.

5.3. Bauweise

Hinsichtlich der verschiedenen Haustypen kann es nur die offene Bauweise geben. Die Einzel-
und Doppelhduser passen zu der vorhandenan Bebauung am Gértnereiweg und der Dr.- Killz —
Strale. Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhfiusern sowie auch die offene Bauweise
entsprechen ebenfalls den Festsetzungen des genehmigten B-Plangebietes 9/ 2 der Stadt
Stollberg, welcher sich in unmittetbarer Nachbarschaft befindet. Ebenfalls in der Nachbarschaft
befindet sich bereits ein Mehrfamilienhaus (Hohe StraRe 14), sowie im zu verdichtenden
Bereich des Wohngebietes rund um die Hohe Sirale, des Gérinerweges und der Dr, Kiiiz-
Stralie. Somit ist gewdhrleistet dass sich die gesamte Bebauung des neven Plangebistes in die
bereits vorhandene Umgebungsbebauung einfiigt.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tberbaubaren Grundstitcksflachen werden durch eine Baugrenze festgelegt. Der § 23 (1-3)
BauNVO gilt volisténdig. Die Errichtung von Nebenaniagen It. § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVvO st
zum offentlichen Verkehrsraum hin auBerhalb der Baugrenzen nicht Zulassig. AuBerhalb der
Baugrenzen sind die Emichtung von Stellflachen, dberdachten Stellffichen, Garagen und
Zufahrten zuléssig.

5.5. Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung wird nicht generell festgelegt. Dies folgt den Anforderungen nach einer
optimierten Nutzung regenerativer Energien.

6.6. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dacheindeckung ist nur im matten Schwarz und Anthrazit Zulassig. Integrierte Solar- und
Photovoltaikanlagen sind zul4ssig.
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Die Gestaltung der Fassaden wird nicht eingeschrinkt. Lediglich Leucht- und Neonfarben sowie
glanzende bzw. reflektierende Kunststoff- bzw. Metallverkleidungen werden nicht zugelassen.

Naturstammbé&user sind in dem Gebiet nicht zugelassen, da sie gebietsuntypisch sind.
Auf die Festlegung einer Dachform wird verzichtet.

Die Gestaltungsvorschriften dienen der Sicherung des Einflgens der Bebauung in das
Siedlungs- und Landschaftshild.

Das Gebot der Rucksichtnahme bei der Begriinung gilt und dient einer Vermeidung von
Beschrénkungen fur regenerative Energien, z.B. Solar- oder Photovoltaik.

Eine zulassige TraufhShe wird nicht festgesetzt, weil aufgrund der Geldndetopografie und der
GroRe der Baufelder elne sinnvolle Festsetzung mit festem Bezugspunkt nicht méglich ist.
Festgesetzt wurden die Anzahl der maximal méglichen Vollgeschosse sowie die zulassige
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern.

5.7. Verkehrsfldchen

Die Fahrbahn der Strale ,Am Fliederhain® ist 4,75 m breit und wurde mit einem 1,50 m breiten
zum Ausweichen und flr Grundstiickseinfahrten Uberfahrbaren Gehweg gestaltet. Die
Planstralte A schlielt sich unmittelbar an die vorhandene StraBe ,Am Fliederhain® an und
erschlieBt Uber eine kleine StichstraRe das Baufeld 3 und teilweise das Baufeld 1. Die
Planstrate A wird analog zu vorhandenen StraRe ,Am Fliederhain" ausgebildet, einschl.
Fuliweg.

Die beiden Planstralen B, C werden in einer Breite von 5,50 m ausgebildet. Auf das Anlegen
eines Fulweges wird verzichtet. In diesen Bereichen kénnen die Strallenbeleuchtungsanlagen
nicht auf einem Fullweg errichtet werden. Aus dlesem Grund wurde festgesetzt, dass entlang
von Verkehrsfiichen Einfriedungen in einem Mindestabstand von 0,75 cm errichtst werden
dirfen. Innethalb dieser entstehenden Griinbereiche k&nnen die Stralenbeleuchtungs- sowie
die StraBenbeschilderungsanlagen errichtet werden.

Am Ende der PlanstraBe B befindet sich eine Wendemaglichkeit flir dreiachsige Mlifahrzeuge.
Am Ende der Planstrale C befindet sich ebenfalls eine Wendemaglichkeit fOr dreiachsige
Mullfahrzeuge. Die Stichstrale, welche zum Baufeld 3 fihrt, wird aufgrund der geringen
Entfernung zur Planstrafie A ohne Wendeméglichkeit fur Mulifahrzeuge ausgebildet, jodoch mit
einem Wendehammer fir zweiachsige Fahrzeuge. Die Durchfilhrung des Winterdienstes ist
somit gewdhrleistet.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf dem Privatgrundstick nachzuweisen. £s sind in
den Baufeldem 1 — 6 mindestens 3 Flachen fir die Einordnung von Fahrzeugen auf Jjedem
Grundsiiick vorzuhaften. Im Baufeld 7 werden pro Wohneinheit 2 Stelifidchen gefordent. Das
Baufeld 8 ist bereits bebaut. Es wird festgesetzt, dass die Abstellflichen aller Stellpiatze und
Garagenzufahrten wasserdurchléssly zu befestigen sind, um den Abfluss des
Oberfléchenwassers weiter zu minimieren und die Grundwasserneubildung am bisherigen Ort
zu ermdéglichen.
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Flr Besucher des zu beplanenden Wohngebietes stehen &ffentliche Steliflichen an der Straite
Am Fllederhain® zur Verfigung. Weitere &ffentliche Stellflichen werden an der neu zu
errichtenden Planstrafie A sowie an der Stichstrale, die zum Baufeld 3 fOhrt, singeordnet,

Alle Baufelder werden wéhrend der Bautdtigheiten vorrangiy. iiber eine neu zu ervichtende
Baustralle erschiossen, welche beginnend zwischen Hohensteiner Stralle 37 und 41 tber
Brachffdchen zum Gérinereiweg flhrti.

8. ErschlleRung
8.1. Verkehr
6.1.1. Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz

Das Plangebiet grenzt an die StrakRe ,Am Fliederhain®. Die Zufahrt ist Uber die Stralle ,Am
Flisderhain" moéglich. Uberfahrisrechte Dritter sind vorhanden.

Das zuséafzliche Verkehrsaufkommen durch das neue Plangebiet kann als gering singeschétzt
werden, Das Verkehrsaufkommen der zusétzlichen Wohngrundstlicke zum Gesamtgebiet, wird
die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der StraBe ,Am Fliederhain® nicht
weasentlich beeinflussen.

6.1. 2. Innere ErschlieRung

Ein Teil des Flurstucks 1049/4 wird Gber die bereits vorhandene Strale ,Am Fliederhain®
erschlossen. Um die Erschlieung aller anderen Grundsticke zu gewshrieisten werden neue
ErschlieBungsstralen angelegt, die an die Sirale _,Am Fliederhain® anbinden.
(Stralenausfiihrung siehe Punkt 5.7.)

6.2. Entsorgung

Sdmiliche Entsorgungsleitungen sind im Gffentlichen Verkehrsraum bzw. in den mit
Leftungsrechten belegten Fldchen sinzuordnen.

6.2.1. Abwasserentsorgung
Versorgungstrager fur die Abwasserentsorgung ist die WAD GmbH, An der Muldenaue
10, 08373 Weidensdorf,

In den Jahren 1997 und 1999 wurde mit einem stidtebaulichen Rahmenplan ein
Nutzungskonzept fir eine Wohnbebauung auf den Flichen der alten Gérnerei in Stolfberg -
enfwickell. Dieses Gebiet war im Siden begrenzt von der ehemals gewerblich genutzten
Bebauung und der Wohnbebauung an der GieflereistraBe, dstlich von der Hohen Strallen an
der Bahniinie Chemnitz-Aue, westlich von der neuen Wohnbebauung an der Nérdlinger Stralle
mit den Stichstralle Amselweg und Zeisigweg sowie nérdlich vom Gértnereiweg. In der weiferen
Entwickiung wurds der B-Plan 9/ 2 ersfellt, genehmigt und erschiossen. Im Rahmen der zum B-
Plan 9/2 dazugehorigen ErschfieBungsplanung wurde einvemehmfich mit der WAD GmbH
Weidensdorf festgelegl, dass das Einzugsgeblet fir die Genshmigungspianung zur
Entwésserung auch die ndrdlich bis zum Gértnereiwey gelegenen Flédchen umfassen soll. Die
Enfwdsserungsanlagen  (Regen- und  Schmulzwasserenisorgung im  Trennsystem,
Regenweasserableifung mit Drosselung im Teich) im Bersich des Wohngebistes ,Am
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Filederhain® wurden somit bemessen auf der Grundlage dieses groReren Gebietes. Flir die
Erweiterung des Gebietes wurde im B-Plan 9/2 eine Fliche fir ein weiteres
Regenrtickhaltebacken fesigesetzt.

Schmutzwasser

Das bisherige Wohngebiet ,Hohe StraRe” wird im Trennsystem entwissert. Die erforderlichen
Schmutzwasserkandle werden im Rahmen der ErschlieBung in Abstimmung mit dem
Versorgungstréger neu erbracht und an den in der StraBe ,Am Fliederhain® ausreichend
dimensionierten Schmutzwasserkanal aufgebunden.

Das Baufeld 7 bindet direkt auf den bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal ,Am Fliederhain®
auf. Das vorhandene Gebaude im Baufeld 8 ist bereits an den Schmutzwasserkanal LA
Fliederhain" angebunden,

Regenwasser:

Die erforderlichen Ragenwasserkangle werden im Rahmen der ErschlioRung des Wohngebietes
in Abstimmung mit dem Versorgungstrager neu srbracht und werden an den in der Strafe LA
Fliederhain® ausreichend dimensionierten Regenwasserkanal im nérdiichen Bereich von
Schacht 5610322004 bis 5610322007 und Im sddlichen Bereich von Schacht 56100522044 bis
56105220486 aufgebunden.

Das Baufeld 7 bindet direkt auf den bereits vorhandenen Regenwasserkanal ,Am Fliederhain®
auf. Das vorhandene Gebdude im Baufeld 8 ist bereits an den Regenwasserkanal A
Fliederhain” angebunden.

6.2.2, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der dem Anschluss- und Benutzerzwang sowie der Uberlassungspflicht
unterliegenden Abfélle obliegt hoheitlich dem Zweckverband Abfallswirtschaft Stdwestsachsen
(ZAS), Schlachthofstrale 12, 09366 Stollberg, gemaR dessen jeweils aktueller
Abfallwirtschaftssatzung,

Zur Entsorgung derartiger Abfalle haben deshalb die spateren Verpfiichteten im Sinne der
entsprechenden Bestimmungen der Abfallwirtschaftsatzung vier VWochen vor Nutzung/ Bezug
ihren Bedarf an Abfallbehaltnissen beim ZAS anzumelden., '

Zur Aufstellung der zur Erfassung der Abfallen zur Verwertung und Beseitigung notwendigen
Abfallbehaltnissen sind auf den Grundstlicken entsprechende Stellplatze vorzusehen, wozu das
vom zustandigen Entsorgungsuntemehmen verwendete Sammel- und GefaRsystem
einzubeziehen ist.

Zukiinftige Eigentimer der Grundstiicke im Baufeld 3 und teilweise des Baufeldes 1 sind
verpflichtet ihre Abfalltonnen direkt auf dem zuklinftigen FuBweg der Planstralte A abzustellen
und so eine ordnungsgeméRe Millentsorgung zu gewahrleisten. Die dabei zurlickzulegende
Wegstrecke wird als zumutbar eingeschétzt.
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6.3. Versorgung

Sédmtliche Versorgungsieitungen sind im offenflichen Verkehrsraum bzw. in den mit
Leitungsrechten belegten Flidchen einzuordnen.

6.3.1. Trinkwasserversorgung

Versorgungstrager fUr die Trinkwasserversorgung ist der Regionaler Zweckverband
Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau, Cbere Muldenstrae 83, 08371 Glauchau. Die
erforderlichen Trinkwasserleitungen werden im Rahmen der Erschlieung in Abstimmung mit
dem Versorgungstréiger neu erbracht und an die Leitung in der Strae ,Am Fliederhain®
ausreichend angebunden. In der StraBe ,Fliederhain befindet sich eine Trinkwasserleftung
PEHD 110 x 6,6, PE 100 bzw. PEHD 63 x 5,8 PE 80. Durch die Flurstiicke 1049/ 4 und 1058/ 5
befindet sich eine Trinkwasserleiftung DN 50 PEHD. Die Leitung PEHD DN 30 in den
Flurstlicken 1049/ 4 und 1058/ 5 ist stilizulegen. in der PlanstralSe A ist ab dem Knotenpunkt im
»fiederhain® bis Abgang Planstrale B eine Trinkwasserleitung PEHD 90 x 5,4, {(PE 100) zu
verlegen und mit der Versorgungsieitung zum Gértnersiweg 21 bzw, 19 a zu verbinden. In den
Plansiraie B und C ist eine Stichleitung mit PEHD 63 x 5,8, (PE 100) mit Endhydrant
vorzusehen. Dje Hausanschlussleitung der GieBersistralle 36 st auf die neue
Versorgungsleitung mit umzubinden. Die ErschlieBung des Standories, die notwendige
Erwelterung der $ifenflichen Trinkwasseranfagen sowie dis daraus resultierenden Kosien
werden vom RZ im Rahmen eines ErschiieBungsvertrages auf den ErschlieBungsirdger
Ubertragen. Hierfiir ist die Planung der Trinkwasserversorgung (4 — fach} notwendig. Die
Genehmigungsplanung ist Grundiage der HQA! von sinem leistungsfahigen Ingenfeurbiiro zu
srbringen, die nach Priifung durch den RZV den Pritfvermerk ,Zur Ausfdhrung frei" erhéft. Dig
Ersteliung des Anschiusses bzw, die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser regell sich
entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des RZV, Den Aufwand fir die erstmalige
Herstelfung des Anschiusses und die Herstellung weiterer, vorigufiger und vortibergehender
Hausanschliisse trégt der Anschiussnehmer auf Grundiage der gilitigen Einheitssétze der WVS
in der jeweils giiltigen Fassung.

6.3.2, Elektroenergleversorgung

Versorgungstrager fur die Elektroenergieversorgung Ist die SUWESA Nefz GmbM. Eine
Trafostation befindet an der Ecke Hohe Stralke/ Am Fliederhain. Von dort aus kann das Gehiet
mit versorgt werden. Eine Uberprifung der Leistungskapazitdt ist jedoch erforderlich. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Bedarfsermittiung differenziert durchzufiihren. fm
Allgemeinen liegen Kabel in einer Tiefe von 0,4 m bis 1,2 m. Die Verlegungstiefe kann sich
durch Bodenabtragung oder Bodenbewegungen, Aufschitiungen u. a. MaBnahmen
nachtréiglich veréndert haben. Es besteht daher die Pfiicht die genaue Tieflage durch
Querschidige, Stuchschiftze o. &. festzustollen. Bei maschinelfem Tiefbau ist zur Kabeflage ein
Mindestabstand von 1 m einzuhalten. Im Bereich von vorhandenen Freifeitungen sind die
gditigen Normen, insbesondere die DIN VDE 0105, 0210, 0211 einzuhalten, Firmen, dis
Baumalinahmen durchftthren, haben eine Erkundigungspfiicht. Sind Umverlegungen der
Anlagen unumgénglich, so ist der Versorgungstréger friihzeitig zu beaufiragen.
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6.3.3. Gas- und Warmeversorgung

Versorgungstrager fUr die Gasversorgung ist die SUWESA Netz GmbH. Die Versorgung des
Gebietes mit Gas ist vorgesehen und wird im Rahmen der Erschliefung in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager realisiert.

Angrenzend an das Plangebiet und am sidlichen Ende der Plansirafie A befindet sich sine
Gasversorgungsleitungen der SUWESA — Nelz GmbH. Grundsaiziich ist boi Planungen und
Baudurchfahrungen das DGWV Regelwerk zu beachten. Eine Uberbauung der Gasleftung ist
nicht zuldssig. Die Trassenplanung wird so vorgenommen, dass sine Umverlegung der
Gasleitung vermieden werden soll. Ergeben sich bei Planungen Konflikie, welche nachweislich
nur durch eine Umverlegung der Gasleifung geltst werden konnen, ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Kostenibemahme zwischen dem ErschlieBungstrdger und der SUWESA
NETZU GmbH erforderlich. Dazu ist spétestens 8 Wochen vor Baubeginn unfer Angabe des
Trassenvorschlages eine  Baufeldfreimachung  anzuzeigen. Die Beauftragung  der
Rohrbautechnischen Leistung erfolgt ausschiieBfich durch die SUWESA NETZ GmbH. Macht
sich eine Anderung des Oberflicheniveaus erfoderlich, so sind alie Ammnaturen und
StralBenkappen den neuen Hihen anzupassen. Nach Beendigung des Vorhabens ist durch den
ErschiieBungstréiger bei einer Orisbesichiigung mit dem Versorgungstréger die
Funktionsféahigkeit der Anlagen zu priifen. Um eine Aussage der Versorgungsmdéglichkeif, itber
die vorhandene Gasmitteldrucklelfung treffen zu kénnen, sind die Anschiusswerte dem
Versorgungstréger zu Gbergeben

6.3.4. Kommunikationstechnik

Die Erschlielfung des Plangebietes ist von Seiten der Deutschen Telekom Ober die Strae LAM
Fliederhain® realislerbar. Das vorhandene Netz muss erweitert werden. Die erforderlichen
Trassen sind im Gehweg anzyordnen.

Hinweis der Deutschen Telekom AG, Kauffahrtel 25, Chemnitz im Rahmen der
Trdgerbeteifiguny:

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Tefekomimunikationsnetzes sowle die Koerdinferung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deuischen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie maoglich,
mindestens jedoch 2 Monate vor Baubeginn, schriffiich angazelgt werden,

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Grilnden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwsise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierfen ErschifeBung sowle einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich Ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsiiniennstzes im ErschlieBungsgebiat dia
ungehinderte, unentgeitliche und kostenfreie Nufzung der Klinftigen Verkehrswege
mégiich ist.

- der ErschlieBungsirdger verpfiichtet wird, rechizeitig verfdssliche Angaben zum Zeitpunkt
der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebdude
zu flefern
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- eine rechizeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBlnahmen
fdr Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstréger erfoigt.

- die geplanten Varkehrswege in Lage und Verauf nicht mehr ver&ndert werden.

8.3.5. Ldschwasser

Von Seiten der Ldschwasserversorgung ist davon auszugehen, dass eihe Versorgung des
Plangebietes mit Léschwasser Ober das dffentliche Netz abgesichert werden kann.

Folgende Wassermengen stehen zur Verfagung:

Hydrant nach N&rdlinger Stralte 26 54 m3 h
Hydrant ,Am Fliederhain® 48 m¥ h
Hydrant ,Zeisigweg" 24 m3 h

Im Léschwasserkonzept der Stadt Stellberg ist der Teich an der Hohen Strale im Bestand zur
Loschwasserversorgung ausgewiesen. Er bevorratet eine Wassermenge von ca. 250 m®. Damit
kann von einer ordnungsgemaR gesicherten Léschwassermenge ausgegangan werden.

7. Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwickiung gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt wird und die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grundfliche weniger als 20.000
m? betrdgt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Saiz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Somit ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die Aufstellung des B-Planes 9/ 3 ,Erste Erweiterung des Wohngebietes ,Hohe StraRe’ nach §
13 a BauGB dient durchaus dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden., Bei einer
angemessenen Verdichtung der Wohnbauflachen an dieser bereits erschlossenen und bereits
von Bebauung gepragten Flache wird eine Entwicklung von neuen Wohnbaustandorten im
Ortsrandbereich gemindert.

Angesichts der baulichen Vorprdgung des Plangebietes, durch die umgebende Bebauung sowie
der Flachengrifie des Plangebietes von 2,9 ha in Verbindung mit der Festsefzung von 0,4 GRZ,
ist der Standort fiir das Vorhaben einer nachverdichfenden Wohnbebauung (innenentwickiung)
geeignet. Durch die Umseizung der Planung kommt es Vorhabens bedingt zu einer ermeuten
Versiegelung der Flachen. Ausgehend von der Fldchengrifie des Plangebietes von 2,9 ha und
der fesigeseizien GRZ von 0,4 sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden trotzdem als
gering einzuschétzen. Moglichkeiten zur Minimierung der Bodenversiegelung sind in die
Planung eingeflossen. So wurden flr Stelipldtze und Wege innerhalh der Grundstilcke
wasserdurchidssige Beldge festgeselzt.

Bei Erdaufschlissen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen
Verdnderungen zu schitzen. Die Grundwassemeubildung daif durch Versiegelung und
Beeintrachtigung der Versickerung nicht iiber das fesigeselzte Mall hinaus behindert werden.
Durch die Festsetzung von 0,4 GRZ wird maximal eine Fldche von 8294 m? + StraRenfliche
versiegell. Ausgehend von der Fiéichengroe des Plangebietes von 2,9 ha und der Festsetzung
von 04 GRZ sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt gering. Die
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Abwasserbeseftigung umfasst Schmutzwasser und Nisderschlagswasser. Das Plangebist ist an
die difentliche Abwasserenisorgung angeschlossen und entwéssert im Trennsystem, so dass
eine ordnungsgeméBe Ableilung und Behandlung der Abwésser gewdhrleistet ist. Das
Niederschlagswasser wird (ber den bereits vorhandenen Kanal in Richtung Vorflut
(Gablenzbach} geleitet.

Seit dem Abriss der baulichen und der sonstigen Anlagen der aften Gérineref lisgt das gesamte
Geldnde des Plangebietes brach. Inzwischen hai sich ein unregeiméfiger verteilter Jjunger
Gehéizbestand gebildet. Grundséfzlich wird aber eingeschétzi dass der vorhandene
Baumbestand von geringem Gkologischem Wert ist {iiberwiegend Anflugbirken und Pappein),
Im Flangebiet wurde eine Grundstiicksbegriinung mit einheimischen Laubbdumen bzw,
hochstémmigen Obstbéumen festgesetzt. Die Festsetzung der GRZ 0,4 bedeutet, dass 60 %
der einzelnen Grundstiicke nicht versiegelt werden diirfen. Erfahrungsgeman bepflanzen ung
begriinen dia Bauherren ihre Grundstiicke schon aus eigenem Antrieb in groflem Mafe.
Zusétzlich wurde im noérdiichen Bereich des B-Planes oberhalb des Baufeldes 1 ein rund 20 m
braiter Gffentlicher Griinstreifen feslgesefzt. In diesemn Grilnstreifen bleibt der vorhandenen
Baum- und Strauchbestand erhalten, neue Gehilze, wie Wintedinde, Stieleiche und Bergahom,
werden erganzl.  Ausgehend vom Wert des vorhandenen Gehdizbestandes, von der
FldchengrlBe des Plangebietes von 2,9 ha und der Festsetzung von 0.4 GRZ sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flora insgesamt als gering einzuschatzen.

Bekannt ist dass, aufgrund der im B-Plan 8/ 2 vorkommenden Teiche, jahriich im Frihjahr
Amphiblenwanderungen tiber die zu beplanenden Fldchen fiihren, Der tatséchliche Lebensraum
kann nicht abschiieBend festgestelit werden, da die Amphibien sternfdrmig und aus allsn
Himmelsrichtungen an die im B-Plan 9.2 vorkemmenden Teiche wandem. Die Stadt Stoliberg
hat in den vergangenen Jahren miltels Fivemn und Hinweisplakaten auf die
Amphibienwanderung erfolgreich aufmerksam gemacht und wird diese MaBnahmen guch
weiterhin durchfihren. Geplant st weiterhin, dass das Baugeschehen vorrangiy dber eine
Baustralie gefiihit wird, welche von der Hohensteiner StraRe tiber den Gartnereiweg neu
angelegt werden soll. Somit kbnnte auch die Gefahr der StraBentstung der Amphibien durch die
Erschifelungsarbeiten weiteslgehend verhindert werder,

Aufgrund des Hinweises des BUND e.V, und der Anwohner, dass sich Fledermdauss im
Plangebict aufhalten, wurde eine Begehung am 17.11.2012 mit Herm Hofer, ehrenamtiich
bestelter Naturschutzhelfer aus Zwénitz, zum Thema ,Flederméuse" durchgefiitirt. Herr Hofer
wurde vom BUND e.V. als Guiachier vorgeschiagen. Konkret untersucht wurde die ehemalige
Heiztrasse. Im Rahmen dieser Begehung konnte festgestellt werden, dass auch die shemalige
Heiztrasse nicht von Tieren als Unterschiupf oder Wanderstrecke genutzt wird oder nutzbar
wére.

Da nicht genau festgestelit werden kann, in welchen Bereichen die Wandsrung der Amphibien
beginnt, wird die Stadt Stollberg die bereits erfolgreich durchgefithrie Offentlichkeitsarbeit im
Wohngebiet ,Fliederhain" weiter verstdrken und auch die neuen Grundstilckseigentiimer des
Plangebietes auf die Wanderung der Amphibien im Verkaufsgesprich aufmerksam machen.
Weiterhin wurde im nGrdlichen Bereich des B-Planes oberhath des Baufeldes 1 ein rund 20 m
breiter offenflicher Grilnstreifen festgesetzt. Hier werden Steine, Totholz und Bische belassen
bzw. neu angelegt. Um auch am oberen Teich des B-Planes 9/2 die Amphibien vor
Verkehrsverlusten zu verringem, st zwischen dem Flurstiick 1049/ 4 und der Strale
liederhain® ein Kritenschutzzaun im Zeitraum der Amphibienwanderung aufzustelien. Die
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Stadt als zukunftiger Sffentlicher Baulastiriger wird den Auf- und Abbau sowie das Ablesen der
Amphibien koordinieren.

8. Hinweise:
8.1. Archéologie! Denkmalschutz

Die bavausfilhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gem3ll § 20 S&chsDSchG hinzuweisen, Archdologische Funde sind z.B. auffillige
Bodenfarbungen, Gefélscherben, Griber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, Minzen,
bearbeitete Hoizer, Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstdrung zu sichemn. Die
Funde sind unverzlglich dem Landesamt fiir Arch#ologie, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden,
zZu melden.

8.2. Kampimittelfunde

im Falle eines Kampfmittelfundes wahrend der BaumaRnahmen ist der, der die Kampfmittel
entdeckt oder in Besitz genommen hat, verpflichtet, dies unverztglich der Ortspolizeibehdrde
Stadtverwaltung Stollberg, Hauptmarkt 1, 09366 Stollberg; Tel.. 037296/ 940 oder der
Polizeidienststelle, Zwdnitzer Strale 10, 03356 Stollberg, Tel: 037298/ 900 anzuzeigen.
Kampfmittel im Sinne der Polizeiverordnung des S#chsischen Staatsministeriums des Innern
zur Verhitung von Schiden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 02.03.2009,
verdffentlicht im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsbklatt Nr. 4 vom 31.3.2009 sind
gewahrsamslos gewordens Gegenstdnde militarischer Herkunft und  Teile selcher
Gegenstinde, die Spreng-, Zund-, Brand-, Nebel-, Reiz-, Rauch-, Leucht- oder Kampfstoffe
enthalten oder aus ihnen bestehen.

8.3. Bergbau

Das Bauvorhaben Ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem ff. Oberbergamt iber Jahrhunderte
hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefihrt wurden, Dem - unmifielbaren Bereich des
Bauvorhabens, méglicherweise am nérdlichen Rand des Planungsgebietes, wird eine alte
Sithergrube zugeordnet. Der Bergbau ist lediglich aklenkundig. Rissunierlagen sing nichi
hekannt. Da das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubsnbau in Tagesoberfldchennahe nicht
auszuschlieBen ist, wird empfohlen alle Baugruben bzw. sonstigen Erdaufschiiisse von einem
Fachkundigen (Ing.  Geologe, Baugrundingenieur} auf das Vorhandensein von
Gangausbissbereichen und Spuren aften Bergbaus Uberpriifen zu lassen. Uber eventusii
angetroffene Spuren alten Bergbaus bzw. mdglichen bergbaubedingten Schadensereignissen
ist gemdl § 5 SdchsHohlrVO das Séchs. Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Neben der Aufnahme einer entsprochenden Festsetzung wird die Stadt Slolberg ein
Baugrundgutachten erstellen Jassen, welches nach dem neuesten Stand der Technik
Aufschluss Gber das Vorhandensein nichirisskundiger Grubenbaue geben sofl. Die Ergebnisse
des Baugrundguiachtens werden der Begrilndung zur Information Iiir die Bauherren beigefigt.
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8.4. Radon

Das Plangebiet liegt nach bisherigen Kenntnissen in einem Gebiet, in dem keine erhéhten
Radonwerte in der Bodenluft auftreten. Es jst Jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieen, dass
auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften der Gebude hinsichtlich eines
Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten
kénnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Geb&uden. Aus Griinden der Vorsorge werden dementsprechend
Empfehlungen fiir Schutzmanahmen ausgesprochen.

Die Empfehlungswerte der EU fir Radonkonzentration in Gebiuden liegen derzeit fiir
Neubauten bei 200 Bg/m? und bei bestehenden Gebauden bei 400 Bq/ m®. Zum vorsorgenden
Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen empfiehit
das Landesamt fir Umweltschutz, Geologie und Landwirtschaft, bei geplanten Neubauten
generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die
radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmalinahmen abklédren zu
lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebuden empfehlen wir, die
Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf.
RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz erteilt die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen, Staatl. Betriebsgesellschaft fir Umwelt und
Landwirtschaft, Prof.-Dr.- Rajweski-Stralle 4, Bad Schlema, Auskunft.

Stollberg, den 02.05. 2013
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A. Baumann’

Kursivschreibeweise: Einarbeitung nach Abwégung



